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PARTE PRIMA. GENERALITA

TrroLa L

Art 1.
1

CARATTERI DEL REGOLAMENTO URBANISTICO

Contenuti e ambito o icazione

Il presente Regolamento Urbanistico (RU) & I'atto del governo del temtonio che definisce |'uso del temitona
del Comune di Tomita di Siena e le modalita di stiuazione degli interventi su di esso, disciplinando |'attivita
urbanistica ed edilizia e regolandone e frasformazioni e le utilizzazioni nel rispetto degli obiettivi & degli
indirizzi fissati dal Piano Strutiurale.

Al fini di cui al comma 1, il presente Regolamento Urbanistico:

conliene la disciplina riferita all'integrita fsica del temitorio, finalizzala al manienimento ed al
mighoramento dei caratten e dei liveli prestazionali delle risorse del temitono;

precisa le fattibilitd delle trasformazioni ammissibili e delle utilizzazioni’ compatibili derivanti- dalle
condizioni di pericolosithd geologica, sismica e idraulics e dalle carattenstiche idrogeologiche dei
luoghi;

precisa | requisiti che sono richiesti in ragione di condizioni di fragilit ambientale:

definisce |e trasformazioni ammissibili & le utilizzazioni compatibili, sia nel territorio rurale, che negli
insediamenti urbani, attivabili in diretta applicazione delle relalive disposizioni;

definisce |a disciplina relativa alla rete delle infrastrutiure;

individua gl ambiti nei quali la disciplina, deftata dal medesimo Regolamento Urbanistico, =i attua

pignaments soltanto sulla base di piani atiualivi o di progetll unitan o di progelti di opere pubbliche &
stabilisce le direttive, anche di caratiere guantitaiivo, da osservare da tali strumenti;

garantisce le richieste dotazioni di spazi per senvizi pubblici o a uso collefivo, sia atiribuendo
direttamente a determinali immobili o complessi d'immohbili, le relative destinazioni d'uso, sia detlando
le relative direttive. anche di caratiere quantiiativo, ai previsti piani attuativi o progetti unitari o progetti
di opere pubbliche;

Il Regolamento Urbanislico, con riferimento agli elementi rappresentati nelle tavole di progetto ed alle
presenti nomne tecniche, contiene:

a.

la disciplina per la gestione degli insediamenti esislenti, comprendente:
- il perimeiro del tlermtorio urbanizzalo, secondo Farl. 224 della LR 65/2014;

la disciplina dell'utilizzazione, del recupero e della rigualificazione del patrimonio urbanistico ed
edilizia esistente, compresa la tulela e valorizzazione deqii edifid e dei manufatti di valore storico
g artistico, sulla base di un guadro conoscitive dettagliato ed aggiomato dell'edificate & delle
funzioni in atto;

I'individuazione delle aree per le opere di urbanizzazione primaria e secondaria, nel rispetio dei
parametri definiti dal Piano Strutturale e con nferimento agli standard urbanistici minimi impost
dalle vigenti norme statall e regionali,

- le aree, gli ambili o | singoli edilici sui quall perseguire proritafiamente la riqualificazione
insadiativa;

- le aree allintemo del perimetro del teritorio urbanizzalo nelle quali & permessa Pedificazione di
completamento;

- la disciplina del territorio rurale, nel rispatio delle vigenti norme regionali in materia, aggiomata con
la LRE5/2014 & | relativi regolamenti atiuativi;

la disciplina delle trasformarzioni non materali del territorio ispirata a criteri di coordinamento tra le
scelte localizzative, la regolamentazione della mobilitd e dell'accessibilita, gl| atti di competenza
del Comune in maleria di oran e la disciplina delia dislrbuzione e localizzazione delle funzioni, di
cul alla LR 85/2014;
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b.

la disciplina delle trasformazioni degli assefii insedialivi, mfrastrutturali ed edilizi, che individua e
definisce:

gl interventi di addizione agli insediamenti esistenti consentiti anche all'esternc del perimetro del
territorio urbanizzato:

gl ambiti interessati da mterventi di norganizzazione del tessuto urbanistico:
gh interventi che, in ragione della loro complessita e nilevanza, =i attuano mediante i piani attuativi;

gl interventi per il coordinamento con la pianificazione comunale di settore. anche mediante
l'individuazione delle aree da guesia interessate;

le infrastrutture da realizzare e le relative area;

il programma di intervento per labbattimentioc delle bamiere architettoniche ed wurbanistiche,
contenente il censimento delle barriere architetioniche nell’'ambilo urbano e ia determinazione degli
interventi necessari al loro superamento, al fine di garanfire unadeguata Truibilitd delle strutture di
uso pubblico e degli spazi comuni delle citta;

l'individuazione dei beni soltoposti 8 vincolo ai fini espropriativi ai sensi delle vigenti disposizioni
statali e regionali in materia di espropriazione per pubblica ulilita;

la disciplina della perequazione, di cui all'articolo 60 delia legge regionale 3 gennaio 2005, n. 1.

4. |l Regolamento Urbanisfico approfondisce ed integra il quadro conoscifivo di rifenmento del Piano
Strutturale attraverso gli studi e le indagini contenute negli elaborat di cui al successivo art. 2.

Art 2.

Documenti costitutivi

1. I R.U. & composto dai seguenti elaborati:
LURBANISTICA
Il Quadra Conoscitivo del Regolamento Urbanistico

Studi idrologico-idraulici di supporio al Regolamento- Urbanistice Studic di traffico — Relazione
ilustrativa

Carta della intervisibilita (scala 1:10.000)

Carta della radiazione solare (scala 1:10.000)

Carta della densifa dell'edificato (scala 1:10.000)
Crescila dei sedimi edificati (scala 1:10.000)

Rilievo ambiti urbani — uso piani terra (scala 1:2000)
Il Progetto del Regolamento Urbanistico

Relazione illustrativa

MNormme Tecniche di Aftuazione aggiomate con Var. 3

Allegato 1 — | Dossier Progetiuali per gli interventi in aree soggetie a vincolo paesagpistico ex d.lgs.
42/2004

Allegato 2 — Schede di intervento per gli edifici di valore

Allegate 3 — Abaco per la progetiazione degli spazi siradali

Scenario territoriale (scala 1:10.000)

Tavole Disciplina del temmitoro: le aree extra urbane (scala 1:10.000)

Tavole Disciplina del temitorio: le aree urbane (scala 1:2.00{0) aggiomate con Var. n.3
Carte delle fattibilita (scala 1:2.000)

Relazions di fattibilita

Comune di Territa di Siena



VARIANTE H.2 AL REGOLAMENTO URBANISTICO
Horme Tecniche di Attuazione

GEOLOGIA
- Relazione geologico-tecnica di Tatlibilita— aggiomata con Var. n.3

- APPENDICE 1 SU CO-ROM - Qutput grafici & numerici delle simulazioni effettuate in regime di
moto wario con il software Hec-Ras;

ALLEGATQO SU CD-ROM - Output grafici e numerici delle simulazioni effeliuate in regime di molo
vario con il software Flo-2D ver. Pro.

- Carta delle aree allagabili {scala 1:10.000)

- Carta della magnitudo idraulica {scala 1:10.000}

- Elaborati della verifica alla liquefazione;

- Carta Geologica (TAV1);

- Carta Litotecnica (TAVZ);

- Carta dei sondaggi e dei dati di base (TAV3);

- Carta Geomoriologica (TAV4),

- Carta ldrogeclogica (TAVS);

- Carta della Pericolositd Geologica (TAVE);

- Carta geclogico-tecnica (TAVT);

- Carta delle frequenze fondamentali dei depositi (TAVB);
- Carta delle microzone omogenee in prospetiiva sismica — MOPS (TAVI);
- Sezione Geologico-Tecnica (TAV10);

- Carta della Pericalosita Sismica (TAV11):

- Carta dei criten di Fattibilita "PUC3/PUC4™ (TAV12Z);

- Carta dei criteri di Fattibilita "PUCRS" (TAV12);

- Carta dei criteri di Fatfibilita "PUC12" (TAV12).

2. Tulli i documenti costitutivi del Piano, di cui al precedente comma 1. fsullano nel loro insieme alementi
indispensabili alla corretia letiura e interprelazione del Regolamento urbanistico del Comune di Torrita di
Siena.

Ar 3. Siruttura e organizzazione delle norme

1. Lorganizzazione delle presenti norme & data dalle Parti, che corrispondono agli argomenti principall che
affronta |l piano; ciascuna parte & poi suddivisa per Titoll, nguardanti specifici temi all'interno di quelii.

2. Mella Parte prima — Generalita, sono detiate disposizioni sui caratieri del piano, il livello di cogenza della
disciplina e le salvaguardie da rispettare nella fase di transizione, dal vecchic PRG, alla definitiva
approvazione del RU. Viene inclire fomito il significato che assumono nel pianoc alcuni termini e parametri,
che sono la base di riferimento per il disegno urbanistico.

3. Nella Parte seconda — Limili o'uso deffe nsarse. sono detiate disposizion garantiscono || mantenimenta
dell'integrita fisica del territono di Tornta di Siena: la tutela delle invanant strutturall individuate dat PS, i
vincoll riguardarti le risorse e | beni soffioposi a tutela e i limiti da porsi per le fasce di rispetto. Sono infine
dettata le condizioni di fattibilita geclogica, sismica & idraulica delle azioni di Piano.

4. Nella Farte terza — Attuazione, sono deftate disposizioni per il dimensionamento delle previsioni riferito
alle funzioni principali e per il rispetic gli standard urbanistici. i criteri per la zonizzazione di cui al D.M.
1444 e per la delimitazione dei centri abitatl. Vengono definite le diverse destinazioni d'uso e disdplinate
le dotazioni urbanisiiche e le atirezzature di servizio pubbliche. Sono individuate le modalita con cuil si
attua il RU e definiti i tipi dintervento ammessi sul teritorio comunale. Infine vengono detizte le ulteriori
condizioni alle trasformazioni del temilonio, per la miligazione deqli effetli da queste derivati e per un
oculato uso delle risorse esauribili & pit Iin generale, per il rispetto del sistema ambientale.
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10.

T1.

Mella Parte quaria — i sistema deghi insediamenti, sono detiate le discipline generali per | sub sistemi
insediativi Individuall dal PS su wllo 1l teritorio comunale, a cui 8i aggiungono le disposizioni per il
raggiungimento di una pio elevata qualita urbanistica ed ambientale degli ambiti urbani.

Mella Parte quinta — Il sistema del terriforio rurale, sono defiate le disposizioni generali per | sub sistemi
rurall individuali dal PS su lutlo 1 territorio comunale e vengono disciplinate le allivild consentite & gli
interventi ammessi sugli edifici e sugli spazi aperii neile aree agrcole, anche sulla base della
classificazione del patrimonio edilzic di valore esisiente.

Mella FParte sesta — N sistema infrastiutturake, sone detlate disposizioni sulla viabilita, sia carrabile, che
ciclopedonale e pil In generale per il sistema della mobilita; viene gui efiettuata la classificazione della
rete ai sensi del nuovo Codice della strada e vengono stabiliti | imili che devono essere osservali nelle
zone rezidenziali a raffico moderato.

Mella Parle settima — Gl interventi deffa Variante n. 1 al HU (2018), sono riportati gli intervent insenit dalla
Varianie stessa. che scadra il 22.02 2023

Mella Parte oltava — La faftibiiiia geologica degh infervenii delia varnante n. 1, sono riportate |e classificazioni
geologiche ai sensi delle normative vigent all'epoca della sua approvazione {2018)

Mella Parie nona — La disciplinag delle trasformazioni degli assefti insediativi, infrastrufturali ed edifizi del
territorio, con valenza guinguennale, sono riportati gli interventi inseriti dalla Variante n. 2 {2016}, che
scadranno regolarmente dopo 5 anni dalla sua approvazione. e gli intervent: inseriti o variati dalla presente
Variante n.3.

Gli Allegati 1, 2 & 3 devono essere considerati, a fulli gl effetli, parte integranie delle presenti norme &
specificang le ulterion discipline che devono essere osservate per gli interventi urbanistici ed ediliz nel
territorio comunale. Si segnala che I'Allegato 1 — che prima conteneva le "Schede di indirizzo dei Piani
Altuativi & degli Interventi Convenzionali”, & stato eliminato, e sosfituito da *| dossier progetiuali per gli
interventi in arse soggette a vincolo passaggistico ex d.lgs. 42/2004°, sllo scopo di facilitare il reperimento
di tutti e solo gli interventi che interessanc le aree paesaggisticaments vincolale da parte della
Soprintendanza che le deve esaminare.

Art 4. Validita e previsioni del RU che restano in vigore

Le disposizioni del Regolamento Urbanistico sostiluiscono integraimente quelle de! Piano Regolalore
Generale del Comune di Torrita di Siena, approvatlo con delibera della Giunta Regionale Toscana n. 853
del 25.08.1997, pubblicata sul BURT n. 38 del 24.09_1897 e retiificato con DGRT n. 950 del 08.08.1997.

Il Regalamenta Urbanistico & valido & tempa indaterminato, fatla eccezione per quanto previsto dai commi
5, 6e7, dellart. 55 della LR 1/05, ovwero le previsioni relative a:

8. le aree destinate alle opere di urbanizzazione primaria e secondansa;

b. Ie aree sottoposte a plano attuativo (PA) e alla disciplina della peraguazione di cul al successivo art.
il

c. leinfrastrutture da realizzare all'estemno dei centri abiiati, che perdono la lore efficacia decors| cingue
anni dall'approvazione del R.U,, qualora nan siano stali approvati, entro detio termine, 1 piani attualivi
o i progetti esecutivi delle infrastrutiure,

| piani attuativi di inizialiva privata, previsti nel presente R.U., decadone allorquande, nel guinguennio
decorrente dall'approvazione dello stesso regolamento, | propanenti non abbiano stipulato Ia convenzione
o non si slang impegnati verso il Comune, per guanto di loro competenza, con atio unilalerale d'cbbligo.
a dare attuazione alla pianificazions stessa.

Lz disciplina detiata dal presente Regolamento Urbanistico trova applicazione nellintero tamitoro
comunale, comprese le pardi in cul le regole di frasformazione saranno nnviate ad un successivo
regolamento urbanistico, ovwero a una variante del presente regolamento urbanistico e per le quali trovano
nel frattempo applicazione soltanto le disposizioni limitative delle trasformazioni, fisiche e Tunzionali,
ammissibili, dettate dalle presenti nome.

Alla scadenza del guinguennio dall'approvazicne del presente Regolamento Urbanistico sara redatia una
relazione sul monitoraggio degli effetti, di cui all'articola 13 della Legge Regionale 3 gennaio 2005, n. 1 e
gmul..
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5. CQwalora gli articoli del RU riportino, per comodita di chi lo consulta, 1 testi di norme sovraordinate, resta

fermo ladeguamento automatico delle presenti NTA ad evenluali successive modifiche e integrazioni di
tali norme sovraordinate, senza necessita di variante il RU. L'adeguamento automatico delle presenti NTA
alle norme sovraordinate di riferimento vige a prescindere dal fatto che siano riporiate o esplicitaments
citale nel prosieguo.

Melle pari settima e ottava delle presenti NTA sono riportati gli interventi approvati con la e Variante n. 1
al RU, approvata il 23.02. 2018, e che pertanio restano in vigore fino alla naturale scadenza (22 02 2023).
Mealla parte nona, fino al Titole V, sono riportati gli interventi approvali con la Variante n. 2 al RU, approvata
1"11.11.2018, e che pertante restano in vigore fino alla naturale scadenza (10.11.2024) Gli interventi delle
Varianti n. 1 e 2 modificati dalla presente Variante n. 3 2ono nuovamente sotioposti all'iter di approvazione,
rientrandg pertanto 2 tulti gli effetti tra gli interventi della Varianle n. 3, ¢i cui alla parte nona, Titolo VI

Art. 4bis. Criteri interpretativi degli elaborati cartografici e delia normativa tecnica

il

In presenza di contraddizioni o difformita tra | diversi elaborali cartogralici del RU, dovranno rilenersi valide
le indicazioni contenute negli elaborati a scala di maggiore detiaglio. Qualora le eventuali confraddizioni o
difformita riguardino singole prescrizioni normative allinterno della normativa tecnica, deve essere ritenuta
valida la prescrizione pit restrittiva. | perimelr mleressali dagli interventi del RU sono rporiali nelle Tawvw.
RU var2 o 3 "Disciplina del territorio”. (ualora, in sede di elaborazione progetiuale di detiaglio. tale segno
grafico non coincidesse con elementi di suddivizione reale nlevabili sul terreno o su mappe di scala
maggiore (gs. perlinenze, recinzioni, Tossi. confini calastali e di proprieta, elc.), lo slesso progetlo pud
meglio precisare il propric confine di riferimento senza che guesto comporti varante al Regelamento
Urbanistico.

Le superfici terrtoriall e fondiarie contznule nelle NTA e nellAllegato 1 alla Relazione Tecnica sono
desunie per wia informatica, sulla base della cartografia numerica "C.T.R." in scala 1:2000. Qualora. in
base a piu precise misurazioni fondiarie, dovessero risullare discrepanze tra le SE approssimalive
indicate nei testi e 1l risultato dell'applicazions dellindice di edificabilitd fondiaria (IF) alla Superficie
fondiaria {SF), prevale questa seconda modalita di individuazione. Le specificazioni circa i parametri
urbanistici ed edilizi di cui al successivo Titolo [l costitluiscono integrazione e maodificazione al
Regolamento Edilizio vigenle, se difformi da esso.

Art 5. Salvaguardie e norme transitorie

Dalla data di adozione del Regolamento Urbanistico si applicano le misure di salvaguardia di cui all'art. 61
della LR 1/2005 ed all'art. 12, comma 3, del DPR 380/2001

Dalla data di adozione del Regolamento Urbanisfico non & consentito il rilascio di titedl abilitativi per
interventi in contrasta con le sue pravisioni, inolre:

- l'entrata in vigore del Regolamento Urbanistico comporia la decadenza del permessi di costruire in
contrasto. salvo che i relativi lavori sizano stati iniziati & vengano completsti entro il termine di tre anni
dalla data d'inizio.

- e sospesa |'efficacia dei titoli abilitativi in contrasio, che non risultino gia rilasciati e delle Denunce di
Inizic Attivita (DHA) in contrasto, per le quali non siano decorsi | 20 giomi dalla completezza formale
dslla documentazione, ai sensi dell'art. 82 L.R. 01/2005;

- per i Piani Attuativi e per i piani aziendali con valore di plano attuativo di cul ai successivi artt. 64 e 66,
sono falte salve le convenzioni in essere o | relalivi atti unilaterali d’obbligo. Eventuali loro varianti
sono ammissbili a condizions che non sumenting le quantita edificabili previste.

Sono esclusi dalle presenti salvaguardie i tiloli abilitativi che discendono da PA gid approvati e
convenzianati alia data di adozione del RU.

Le varianli in corso d'opera al parmessi di costruire ed alle DIA. relslive ad interventi in corso alla data di
adoziocne del Regolamento Urbanistico. sono valutate con riferimento alla noermativa previgente allo stesso
RU, purché non sumentino le guantiia edificabili previste dal tilolo abilitativo gia rilasciato.

Le presenti misure di salvaguardia operang fing all'efficacia dellatio di governo del lerilonio & comundgue
non oltre tre annl dal relative proveedimento di adozione.
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Art6  Poteri di deroga

!

Ai sensi dell'art. 54 della Legge Regionale 3 gennaio 2005 n. 1 e successive modifiche ed integrazioni. i
potert di deroga di cui allart. 41 quater, della Legge 17 agosta 1942, n. 1150, come aggiunto dall’art. 16,
della Legge 16 agosto 1967, n. 765, possono essere esarciate esclusivamente nel nspetlto di entramba
le seguenti condizioni;

a. purché la deroga operi nei limiti fissati dalle leqgl e con esclusivo nferimento ai parametr dimensionali
dellintervento (aliezze, superici, volumi e distanze);

b. per la realizzazione di interventi urgenti ammessi a finanziamento pubblico, finalizzati alla tutela della
salute e dell'igiene pubblica, a recupero di condizioni di agibilitd e accessibilitd di infrastrutture e di
edifici pubblici & privati, nonche alle salvaguardia dellmcolumeta pubblica & privata, che si siang resi
necessari in conseguenza di calamita naturali o catastrofi, o di eventi naturali o connessi con 'attivita
del’'uoma, rilevanti ai fini dell’attivitd di profezions civile.

Art 7. Raccordo con il Regolamento Edilizio

Il Regolamento Edilizio ¢ le altre dizposizioni regolamentan comunali in materia urbanistico-edilizia,
integrano le presenti norme e | relativi allegatl, fermo restando che comungue, in caso di contrasto o
difformita, prevarra la disciplina intredotia dal R.U.

Fermo restandeo guanta stabilito dalla disciplina vigenle in materia, specifica normaliva sara elaborata nella
stesura del nuovo Regolamento Edilizio, refativamente all'inguinamento scusfico, al risparmio ensrgetico.
al controllo degli agenti inguinanti, all'edilizia sostenibile, alla qualiia urbana, alls fulels e valorizzazione
degli insediamenti, secondo i disposti della vigents normaliva in materia ed in parficolare defla L R. 1/05
&5, m. e . e dei relativi regolamenti. In particotare i| RE Comunale dovra prevedere specifica normativa
relativa alle forme d'incentivo economico al fine di favorire 'applicazione di tecnologie atte a garantire il
risparmio energelico negli edifici efo relative all applicazione di tecniche e modalita cosiruttive particolari
riferibili all’edilizia sostenibile.

Art. 7 bis. Commissione per il paesaggio

1.

La Commissione per il paesaggio (CP) & l'organo tecnico con funzioni consultive di supporio all'Ufficio
Tecnico comunale istifluito presso I"'Unione dei Comuni della Val di Chiana Senese, e in particolare di
supporio al responsabile del procedimento amminisirative in matera di autorizzazione paesaqgistica, in
conformita con le disposizioni degli articoli 146 {(Autorizzazione), 153 (Cartelli pubblicitar) & 154 (colore
delle facciate dei fabbricati) del Codice del Paesaggio (d.lgs. n.42/2004). |l responsabile del procedimento
amministrative in materia i avtorizzazione passaggisiica non pud essere responsabile del procedimento
amministrativo in materia urbanistico-edilizia. Per altri aspetti legati al suo funzionamento si dimanda all'art.
153 della LR 65/2014. Le sedute della CP sono pubbliche.

Art. 7 ter. Garanzie finanziarie per interventi di ripristino della situazione ex ante

1

Il presente aricolo disciplina gli interventi di ripristino della situazione ex ante previsti dal presente RU in
alcune particolari occasioni, guale l'obbligo di nmozione al termine dell’attivita dei manufatt agricoli
termnporanei previsio allArt 147 e sllArt 157 delle presenti NTA. |l rilascic del ticlo abilitative o
dell'autorizzazione per lintervento di natura temporanea & subordinato alla presentazicne, da parte
dell'istants & a favore del comune, di una garanzia finanziana ai fini della comrelta esecuzione del progetio
di ripristino o risistemazione, determinata dal comuns sulla base della perizia di stimz allegata alla
domanda.

Le garanzie finanziarie sono costituite con una delle modalita di seguito indicate:
a. fideiussione bancaria rilasciata da aziende di credito di cui allart. 5 del regio decretodegge 12 marzo
1936, n. 375 (Disposizioni per Ia difesa del risparmio e per la disciplina della funzione creditizia);

b. polizza assicurativa rilasciata da unimpresa di assicurazione debitamente aulorizzata all'esercizio del
ramo cauzioni ed operante nel temitorio dello Stato in regime di liberia di stabilimento o di liberta di
prestazione di servizi.

La garanzia finanziaria copre l'intero perodo di validita del titolo abilitative o dellautonzzazione, incluso il
tempo previsto per la risistemazione comprensivo dei tempi per Mattecchimento di eventuali essenze
arboree e arbustive, fatto salvo quanto previsto al co 4,
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Mel caso di coltivazione di cave, la garanzia finanziaria di cui al co. 1, pud essere rilasciata per fasi
lermporalmente individuate nal progetto di coltivazione a cul comisponde uno specifiico progetlo di
risistemazione.

L'impeorto della garanzia & aggiomato dal comune ogni cingue anni applicando le variazioni dell'indice
ISTAT dei prezzi al consumo,

Lo svincolo della garanzia finanziaria & disposto dal comune a seguito della verifica dell'avvenuta
realizzazione delle opere di risistemazione.

TrroLo ll. PARAMETRI E TERMINI URBANISTICI AGGIORNAT! CON REGoLanmenTD 32/R 2018

Art8.  Superficie territoriale {ST)

1.

Supsrficie reale, ovvero superficie complessiva effettiva di una porzione di teritorio cggstio di intervento
di trasformazione urbanistica subordinato alla previa approvazione di un piano attuativo o di un progetto
convenzionato comungue denominato. Comprende la superficie fondiaria (SF) € le arce per dotazioni
territoriali (DT), ivi comprese quelle esistenti.

Art 9. Indice territoriale (IT)

1.

Quantita massima di superficie edificabile (o edificata)} (SE) o di volume edificabile (o edificate) (VE)} su
una determinata superficie temritoriale (ST), comprensiva dell'edificato esistente.

Art 10.  Superficie fondiaria (SF)

1,

Superficie reale, ovvero superficie complessiva effettiva, di una porzione di temritorio destinata all'uso
edificatono privato. E costituita dalla superficie termtonale (ST) al netto delle aree per dotazioni termtoriali
{OT}. ivi comprese guelle esistenti.

Art 11.  Indice di edificabilita fondiaria (IF)

1.

Quantitd massima di superficie edificabile (o edificata) (SE} o di volume edificabile {o edificato) (VE) su
una determinata superficie fondiaria {SF), comprensiva dell'edificato esistente (I'lF incorpora | parametni
‘indice di fabbricabilita fondiaria (If) e "Indice di Utllizzazione fondiaria™ (Uf) di cui agli arit. 8 e 9 del
d.p.g.r64/R/2013).

Art. 11bis. Dotazioni territoriali (DT)

1.

Infrastrutiure, servizi. attrezzature, spazi pubblici o di uso pubblico e ogni altra opera di urbanizzazione e
per la sostenibilitd (ambientale, paesagaislica, socio-economica & lemilonale) pravisia dalla legoe o dallo
strumentc comunale di pianificazione urbanistica. Art 5 Le aree per dotazioni temritoriali (DT)
comispondono e sono da considerarsi equivalenti al parametro “superficie per atirezzature e spazi pubblici”
(Sap) di cui allart. 5 del d.p.g.r. 64/R2013.

Art 12,  Superficie coperta (SC)

1

Superficie risultante dalla proiezione sul piano orzzontale del profilo estemo perimetrale della costruzione
fuori terra, con esclusione degli aggetti e sporii inferiori a ml 1,50 (La superficie coperia (SC) comisponde
con parziall modifiche al parametra “superficie coperta” (Sc) di cul all'art. 15 del d.p.g.r. 64/R2013)

Art 13,  Superficie permeabile (SF)

1a

Parzione di superficie temilonale (ST) o di supeice fondiana (SF) priva di pavimentazione ¢ di allr
manufatti permanenti, inferrati o fuori terra. che impediscano alle acgue meteoriche di raggiungere
naturalmente la falda acquifera {la SP comisponde con parzisli medifiche al parametro “superficie
parmeaabile di perlinenza” (Spp) di cui alfarl. 27 del d.p.g.r. 64/RZ2013).
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Art. 13bis. Indice di permeabilita IPT / IPF

1.

Rapporto, espresso in percentuale. tra la superiicie permeabile (SP) e |a superficie temritoriale (ST (indice
di permeabilita territorizle) o la superficie fondiaria (5F) (indice di permeabilitd fondiaria). Lindice di
permeabilita territoriale (IPT) @ un parametro di nuova intreduzione, non presente nel d.p.g.r. 642013,
Lindice di permeabilita fondiaria (IPF) comisponde ed € da considerarsi equivalente al parametro “rapporto
di permeabilitd” (Rp) di cui allart. 28 del d.p.g.r. 64/R72013

Art 14 Superficie utile (SU).

1.

5.

Superficie di pavimento degli spazi di un edificic misurata al netio delle superfici accessorie {SA) e di
murature, pilastr, tramezzi, sguinci e vani di porie e finestre.

La superficie utile (SU) costituisce porzione della superficie calpestabile (SCal) di pavimento dell'edificio,
comprendente | locali agibili di abitazione o di lavoro, con relalivi servizi igienicl. corridol, disimpegni,
ripostigli.

Sono comungue escluse dal computo della superficie utile (SU) le superfici di pavimento riferite a:

a. porzienidi locali, & altri spazi comunque denominali, con allezza utile (HU) effettiva inferiore a mil 1,80,
ancorché non delimitate da muri;

b. intercapedini orizzontali o verticali comungue configurate, ivi compresi gli spazi delimitati da pareti
ventilate e sistemi bioclimatici;

palchi morti ed alire analoghe superfici con accessibilita limitata al mero deposito di oggett;
volumi tecnici:

e. opere, interventi & manufatti privi di rilevanza urbanistico-edilizia, di cui allarticolo 137 della L.
632014,

La superficie utile (35U} concome allz determinazione della superficie complessiva (SCom), costituente

parametro di nferimento per Il calcolo del contribuio per costo di costruzione di cui allarticolo 185 della Lr.

65/2014.

14 bis. SUA

Art 15 Superficie edificabile (o edificaia) (SE)

1.

2.

5i definisce “superficie edificabile (o edificata)’ (SE) la porzione della superficie totale (STot) rilevante ai
fini del dimensionamento delle previsioni edificatorie degli strumenli urbanislici comunali.

La superficie edificabile comprende:;

a. |a somma delle superfici uili {(SU) di tutii | piani fuori terra, seminterrati ed interrati, misurate al lordo
degl elementi verticali compresi nel profile permelrale estemo dell'edificio quali mun perimetrali,
pilastri, partizioni interne, sguinci, vani di porte & finestre, ivi comprese quelle dei sottotetti recuperati
a fini abitativi ai sensi della lagge regionale 8 febbraio 2010, n. 5 {Norfme per il recupero abitativo dei
sotiotetti);

b. la somma delle superfici accessorie (SA) di tutti | piani fuor terra, seminterrati ed interrati, misurate al
lordo degli elementi verticali compresi nel profiic perimetrale esternc delfedificio, quali muri
petimeatrali, pilastri, partizioni intermne. sqguinci. vani di porte e finestre, con esclusivo riferimenta alle
porzioni nel seguito specificate:

b. 1} le scale inteme all'inviolucro edilizio ad uso esclusivo di singole uniia immobiliari. La superficie
edificabile (o edificata) (SE) di tall scale & computata una sola volla con esclusivo riferimento al
piano agibile pid basso da esse collegato e comisponde alla superficie softostante alla proiezione
sul pianc orizzontale delle rampe e dei pianerotioli intermedi;

b.2} i vani ascensore ad uso esclusivo di singole unitd immaobilian. La superiicie edificabile (o edificata)
{SE) di tali vani & computata con esclusivo riferimenio al piano agibile pit basso tra quelli serviti;

b.3) le logge o loggiati e i poriici o porticati ad uso esclusivo di singole unitd immobilian con il lato
minore superore a mi 2,00, misurato come distanza tra I parete esterna dell’edificio ed il profilo
perimetrale esterno di delimitazions della sasgoma del medesimo. Al fini del computo della
superficie edificabile (o edificata) (SE) si considera la sola parte eccedente la misura indicata;
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b.4)i locall o spazi accessori, per le sole porzioni aventi altezza ufile (HU} effettiva pari o superiore a
mil 1,80, ancorché non delimilate da murd, che non presentinog | requisiti richiesti per | locali agibili
costituenti superficie utile (SU), ivi comprese le porzioni di piani 0 locali sottotetto con le stesse
caratteristiche; sono comungue esclusi oli spazi softotetio privi di scale fisse di collegamento con
piani soltostanti, o di alln sistemi stabili di accesso, e non doelali di aperture eslerne o a filo tetia,
con la sola eccezione dell’'abbaino o alitra apertura avente esclusiva funzione di accesso alla

copertura;

b.5} i locali o spazi accesson chiusl comungue denominall ricavati delimitando in tutte o in parte con
superfici vetrate o con elementi trasparenti, parzialmente o totalmente apribili, spazi accesson
aperti ad uso privato quali una loggis. una terrazza. un balcone, un porlico, una tettoia
direttamenta accessibile da un'unitd immaobiliare, fatla eccezione per le serre solan,

b.6) i locali o spazi accessorn ncavatl tamponando in tutio o in parie una tetiocia fibera su tulti i t=ti o
comungue non direttamente accessibile da un'unita immobiliare;

b.7) allesterno del perimetro del territorio wrbanizzato individuato dagli strumenti comunali di
pianificazione: le autonmesse private, singole o colletlive, di gualsiasi consistenza, comprensive
dei relativi spazi di manovra, fatta eccezione per le sole autorimesse interrate o prevalentemente
interrate e relativi spazi di manovra purche legale da vincolo di pertinenzialita permanente all'unita
immobiliare di riferimento ed aventi altezza utile (HU) non superiore a ml 2.40. Un'altezza utile
{HU} superiore a ml 2,40 pud essere ammessa, ai fini dell'esclusione dal computo della superficie
edificabile (o edificata) (SE) di tali autorimesse, solo per obblighi derivanti dalla normativa
antincendio o da altre norme di sicurezza. La disciplina comunale pud deitare soglie dimensionali
massime ai fini dell'esclusione dal computo della superficie edificabile {o edificata) (SE);

b.8) alfintemo del perimetro del iemitorio urbanizzato individusio dal piano  strutturale,
indipendentemente dalla loro collocazione rispetto alla quota del piano di campagna:

b.8.1) le porzioni di autorimesse private, singole o colleftive, eccedenti le dotazioni minime di
parcheggio per la sosta stanziale e di relazione definite dalle norme statali e regionali in
materia urbanistico-edilizia, oppure, se superor. dalla disciplina comunale, ancorché legate
da vincolo di pertinenzialita permanente all'unita immobiliare di riferimento ed aventi altezza
utilte (HU) non superiore a mi 2,40, Me! computo della superficie edificabile (o edificata) (SE)
di tali porzion sono compresi | relalivi spazi di manovra;

b.8.2) le porzioni di autorimesse private, singole o collettive, aventi aliezza utile {HU) superiore a
ml 2,40, ancorché legate da vincolo di pertinenzialita permanente allunita immobiliare di
riferimenta & non eccedenti le dotazioni minime di parcheggio per la sosta stanziale e di
relazione definite dalle norme siatali e regionali in materia urbanistico-edilizia, oppure, se
superiori, dalfa disciplina comunale. Nel computo della superficie edificabile {o edificata) (SE)
di tali porzioni sono compresi | refativi spazi di manovra. Un'altezza utile (HU) superiore a mi
240 pud essere ammessa, ai fini dell'esclusione dal computo della superficie edificabile (o
edificata) (SE) di tali autorimesse, solo per obblighi derivanti dalla normativa antincendio o
da altre norme di sicurez2a,

b.8.3) le porzioni di autorimesse private, singole o colletfive, di qualsiasi consistenza, aventi i
requisiti igienico-sanitar e dofazioni atti 2 consentire la permanenza anche solo saltuaria di
DErSOne;

b9} le cantine, nonche in generale i locali interrati o prevalentemente intemrati, con altezza utile (HU)
superiore a ml 2,40, ancorche privi di requisiti igienico-sanitar e dotazioni atli 8 consentire la
permanenza anche solo saliuaria di persone:

b.10) all'esterno degli ambiti dichiarati a pericolosita geclogica o idraulica elevata; i ripostigli
pertinenziali collocati in tutto o in prevalenza al di sopra della quoia del piano di campagna, e i
refativi cormidol di servizio, ancorche con allezza utile {(HU) non superiore a ml 2,40 & privi di
requisiti e dotazioni atti a consentire la permanenza anche solo saltuaria di persone.

b.11) le scale esteme allinvolucro edilizio ad uso esclusive di singole unild immobilian, ove provviste
di coperlura o delimitate da tamponamenii perimetrali, fatta eccezione per quelle destinate al
superamento di un solo piano di dislivello.

3. Sono comunque escluse dal computo della superficie edificabile (o edificata) (SE):
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a. tutie le superfici accessorie (3A) diverse da quelle sopra elencate, misurate al lordo degli elementi
verticali compresi nel profilo perimetrale esterno dell’'edilicio, quali mur perimetrall, pilastn, partizioni
interne, sguinci, vani di porie e finesfre,

b. tutti i maggiori volumi e superfici necessari a realizzare | requisiti di accessibilita e visitabilita degli
edifici, come definili & disciplinali dalle specifiche disposizioni statali e regionali volle all'eliminazions
delle barriere architettoniche;

c. tuttii maggiori spessori, volumi e superfici, finalizzati allincremento delle prestazioni energetiche degli
edifici, net limiti entrae | guali, nellambito dei procedimenti ordinsti alla formazione ded titall abilitativi
edilizi, 2 norme in matera consentono di derogare a guanto previsto dalle normative nazionali,
regionali o dai regolamenti edilizi comunali, in merito alle distanze minime tra edifici, alle distanze
minime di protezione del nastro stradale, nonché alie aliezze massime degli edifici. Sono in ogni caso
esclusi, guali incentivi urbanistici in applicazione delle nomme statali e regionali in materia di edilizia
sostenibile:

e 1) lo spessore delle murature esteme per la parte eccedenta | minimi fissati dai regolamenti edilizi;
e comungue per la parte eccedente i 30 cm;

c.2) i sistemi bioclimatici, quali pareti ventilate, rivestimenti a cappofio e simili, capaci di migliorare le
condizioni ambientali e ridurre i consumi energelici, nel rispetto del requisili tecnico-costruttivi,
tipologici ed impiantistici definiti dalle norme statali e regionali in materia di edilizia sostenibile;

c.3) le serre solari, come definiie nell'aricolo 57 del Reg. 32/R 2018;

d. tutte le superfici escluse dal computo sia delia superficie utile {(SU) sia della superficie accessonia (SA),
secondo quanto specificato agli articoli 12 e 13.

La superficie edificabile (o edificata) (SE) costituisce parametro di riferimento per l'indice di edificabilita
territoriale (IT), per lindice di edificabilitd fondiara (IF). nonché per il calcolo del numero di abitanti
convenzionalmente insediati o insediabili sul teritorio comunale. in applicazione dellindice insediativo
residenziale (IR). Concorrendo alla determinazione del volume edificabile (o edificato) (VE), la superficie
edificabile (o edificata) (SE) incide altresi sul caleolo del confribulo per oneri di urbanizzazione di cui
alfarticolo 184 della Lr. 685/2014.

Art 16.  Superficie accessoria (SA)

1.

Superficie di pavimento degli spazi di un edificio aventi carattere di servizio nspetio alla destinazione d'uso
delle unita immobiliari in esso presenti, misurata al netio di murature, pilasin, ramezzi, sguinci, vani di
parte & finestre (la SA corisponde, con parziali modifiche al parametro “superficie non residenziale o
accessoria” (Snr) di cui allart. 13 del d.p.g.r. 64/R/2013]).

La superficie accessoria (SA) comisponde alla parte residua della superficie calpestabile {SCal) di
pavimento, una volta defratta la superficie utile (SU) (SA = SCal - SU}.

Mel computa della superficie accessoria (SA) di una unita immobiliare sono compresi;
a. spazi aperti di uso esclusivo quali logge, portici, balconi, terrazze;
b. wverande prive dei requisiti richiesti per 1 locali agibili che costituiscono superficie ufile (SU);

©. vani o logcali soitotetto accessibili e praticabili, per la sola porzione con altezza utile (HU) effettiva pari
o superiore a ml 1,80, ad esclusione di guelli che presentino i requisiti richiesti per i locali agibili che
costituiscono superficie utile (SU);

d. cantine, soffitte, Apostigli pertinenziali. ed altn locali accesson consimili;

e. vani scala interni, computati una sola volia con riferimento al piano agibile pil basso. La superficie
accessoria {S5A) di tali vani corrisponde alla projezione sul piano orizzontale delle rampe e dei
pianeroitoli intermedi;

f. wvani ascensore interni, computafi una sola volta in proiezione orizzontale sul piano agibile pil basso
tra quelli serviti;

4. autorimesse singole pertinenziali;
h. tetioie pertinenziali;

i. seme solar.
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4. Nel computo della superficie accessoria (SA) di un edificio o complesso edilizio sono aliresi compresi
spazi condominiali, di usa comune, o assenvili ad uso pubblico, guali:

a. autorimesse colletiive e allri spazi o locali destinati alla sosta e al ricovero degli autoveicoli, ad
esclusione delle autorimesse che costituiscono attivita imprenditoriale;

b.  androni di ingresso, scale & vani ascensare condominiali, passaggi coparli carrabili o pedaonali, ballatoi
o corridoi interni di distribuzione, lavatoi comuni, nonché alin locali e spazi coperti di servizio
condominiali ¢ di uso comune;
locali motore ascensare, cabing idriche, centrali fermiche condominiali, ed altri vani tecnicl consimili;

portici o porticati. gallerie pedonali & aliri spazi coperti consimili ad uso comune o asserviti ad uso
pubblico.

5. Sono comunque esclusi dal computo della superficie accessoria (SA):

a. porzioni di locali, e altri spazi comungue denominati, con altezza utile (HU) effettiva infenore a mi 1,80.
ancorché non delimitate da muri;

b. intercapedini orizzontali o verticali comungue configurate, ivi compresi gli spazi delimitati da pareti
ventilate e sistemi bioclimatici
palchi morti ed alire analoghe superfici con accessibilita limitata al mero depaosito di oggeti;
volumi tecnici diversi da quelli di cui al comma 4, lettera ¢);

8. oDpere, interventi e manufatti privi di rilevanza urbanistico-edilizia. di cui allarticolo 137 della |.r.
652014 _

6. La superficie accessoria {SA) concorre alla delerminazione della superficie complessiva (SCom).
costituente parametro di riferimento per il calcolo del contributo per costo di costruzione di cui all'articolo
185 della .r. 65/2014 .

Art. 16bis. Superficie calpestabile (SCal)

1. Superficie netta di pavimento di un'unitd immobiliare, oppure di un edificio o complesso edilizio, risultante
dalla somma delle superfici wlili {SU) e delie superfici accessorie (SA). (SCal = BU + BA) (la SCal
comisponde ed & da considerarsi equivalente al parametro “superficie utile™ (Su) di cui all'art. 11 del d.p.g.r.
B64/RS2013). Art. 16ter. Superficie complessiva (SCom)

2. Somma della superficie ulile e del 0% della superficie accessoria (SCom = SU + BD% SA) (la SCom
comrisponde ed & da considerarsi equivalente al parametro “superficie convenzionale complessiva” {Scc)
di cui all'art. 14 del d.p.g.r. 64/R/2013).

Art 17,  Indice di copertura (IC = SC/SF %)

1. Rapporio, espresso in percentuale, tra la superficie coperla (SC) massima ammissibile e la superficie
fondiaria (SF). Art. 16 L'indice di copertura (IC) comisponde ed & da considerarsi equivalente al parametro
“rapporto di copertura” {Rc) di cui all'ari. 16 del d.p.g.r. 64/R/2013.

Art 18.  Volume edificabile {o edificato) (VE)

1. Cubatura ricavata meltiplicando la superficie edificabile (o edificata) {SE) complessiva dei singeli piani
delledificio per "altezza utile {HU) di ciasecun piano o locale (il VE commisponde con parziali modifiche al
parametro "volume” (V) di cui all'art. 23 del d.p.g.r. 64/RZ2013).

Arl. 18 bis - Altezza utile (HU)

1. Altezza effettiva del vano misurata dal piano finito di calpestio all'intradosso del solaic sovrastante. senza
tener conto degli eventuali elementi strutturali emengenti appartenenti all'orditura principale. Nei locali
aventi soffithi inclinati o curvi, Naltezza utile 51 determina caleolando lNaltezza media ponderata.
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Art 79.  Altezza dell'edificio (HMax)

1.

Altezza massima fra quelle dei vari fronti (THMax e I'altezza del fronte (HF) comispondono con parziali
madifiche al parameiro “aliezza massima™ (Hmax) di cui alfart. 18 del d p.g.r. B4R2013).

At 20.  Distanza — definizioni (reqgole trasferite in arti. 80 bis)

1

Lunghezza del segmento minimo che congiunge lNedificio con il confing di riferimento (di proprieta,
stradale. tra edifici o costruzioni, tra i fronfi, di zona o di ambito urbanistico, ecc.), in modo che ogni punto
della sua sagoma rispetti la distanza prescritta (la definizione di distanze & una definizione di nuova
introduzions, non presente nel d.p.g.r. 64/R2013)..

Art21.  Distanza tra fabbricati (regole trasferite in artt. 80 ter)

Art. 21 bis  Numero dei piani

b

Si definisce "numero dei piant (NP) il numero di tt | velli dellediicio c¢he concorrono, anche
parzialmente, al computo della superficie lorda (SL).

Sono compresi nel computo del numero dei pianl {NP) gli atfici e | piani agibili comungue denominati
ricavali al di sopra della coperlura principale dell'ediicio, comungue confligurala, nei quali siano presenti
spazi 0 locali costituenti superficie lorda (SL).

Sono esclusi dal compute del numero dei piani (NP) i livelli delledificio nei quali sene presenti
esclusivamenle spazi o locali coslituenti superficie accessora(SA).

Art 22,  Opere di urbanizzazione primaria

1.

L'urbanizzazions primaria consiste in un complesso sistematico & coordinato di apers intese a conferire
ad una porzione di territorio | requisiti indispensabili per insediamento di funzioni urbane. Tali opere sono
definite all'art. 37, comma 5§, della L.R. 1/05. e comprendono:

- strade residenziali, piazze, piste pedonali e ciclabili;
- spazi di sosia o parcheggio,

- fognature;

- rete idrica;

- rete di distribuzione dell’energia eletirica e del gas;
- pubblica lluminazione;

= soazi di verde altrezzato

Gli impianti cimiteriali sono servizi indispensabili parificati alle opere di urbanizzazione primaria ai sensi e
per gli effetti del’art. 4 della legge 29 seftembre 1864, n. 847 integrato dall'art. 44 della legge 22 ottcbre
1971, n. B65.

Art23.  Opere di urbanizzazione secondaria

1.

L'urbanizzazione secondana consiste in un complesso sistematico & coordinato di opere intese a dotare
un'area urbanizzata dei servizi necessan per la vita di guartiere, nonché a reslizzare ladeguamento
qualitative degll stessi. Tali opere sond definite dall’art. 17 della Legge TES6T, & comprandono:

- asili nido. scuole matemne;

- scuole dell'obbligo;

- mercati di guartiere;

- uffici comunali;

- chiese ed altri edifici per servizi religiosi;

- impianti sporiivi di quartiere;
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- ceniri sociali e attrezzature cullurali, sanitarie e residenze per anziani;
- impianti di potabllizzazions, di depurazione e di smallimento del ffivt solidi urbani;
- aree verdi di guartiers;

- strutture con funzioni di cenfro servizi avanzali alle imprese, per linnovazione e per la societa
dell'informazione, spazi per incubatori di imprese e laboralon di ricerca, in aree 2 destinaziane
produttiva,

Le aree destinate alle urbanizzazioni secondarie sopraelencate corrispondono alle aree per standard
urbanisticl di eui 1l Piano Strutiurale dispone la dolazione minima inderogabile relativaments allintero
territorio comunale e ad ogni Unita Temitonale Organica Elementare.
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PARTE SECONDA. LIMITI ’US0 DELLE RISORSE

TmoLol  LINTEGRITA DEL TERRITORIO

Art 24, Le invarianti strutturali

Il mantenimento dei caratien durevoli & dai livelli prestazionali delle invananti strutturah, come definite dal
piano strutturale, costituisce criterio fondante dei processi di pianificazione del temritorio comunale, al fine
di garantire il rispetto ded principl dello sviluppo sostenibile. Sono considerate invarant] strutturali:

1

d.

Struttura ambientaia:

= i boschi come elementi fondanti il guadmo eco-ambientale,
= |e formazioni riparie,

- i corsi el canali dacqua.

- |e aree calanchive,

- | filari monumentali,

- |e pertinenze a verde di valore,

- gli alberi monumentali.

b. Struttura insediativa:

- | centri storici,

- |l patrimonio edilizio al catasto leopolding.
- | beni storlca-architettonici e gli agaregati,
- gl edifici vincolati e catalogat,

- il rapporto fra il territorio agricolo e gli insediamenti rurali come relazione fipelogico-insediativa
storca tra le funzioni residenziall, produttive, agncole.,

- itracciati viar fondativi (le vie maesire),

- la viabilila storica poderale & non,

- gh elementi storici legati all'acqua come fonti e lavatoi,
- i seqni della fede (croci e edicole),

- i siti archeologici.

. Sistemazioni agrarie

- |a tessitura agraria 2 magla fitta con permanenza delle colture tradizional,
- |e aree lerrazzate sometie da ciglioni.

- le aree lerrazzate sorretle da mur 8 secco.

. Le opere di Bonifica:

- le opere idrauliche,
- |la maglia della bonifica.
- |'antico asse del Porto di connessione fra il cenfro e I'area della bonifica,

- i lerreni delle colmate apparienanti alla Real Fatloria di Bettolle.

. Luoghi di identita comunitaria:

- |e contrade, aree con una forte riconoscibilita ed appartenenza par gl abitant,

- |e piazze come luoge di incontro,
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- |e aree attrezzate.

2. Le presenti norme, & gl Allegati 1 e 2, nel lore complesso sono anentate alia tutela ed al mantenimenta
delle invaranti strutturali, in coerenza con | principi ed i criten dettat: per queste dal Piano strutiurale e, nei
casi che necessitano di parficolari approfondimenti, le regole d'uso di determinate invanani strutturali 2ono
detlate mediante specifici articali,

Art 25,  Interventi in aree soggelte a vincolo idrogeoiogico e opere antincendi boschivi
{art. 80 LR 65:2014)

1. Sono sottoposte a vincolo idrogeologico le aree ndivduate ai sensi del R.D. n® 3267 del 30.121823 &
quelle previste dalla LK. 3%/2000, denominata Legge foresiale delia Toscana e s.m.i.. anche se non
comprese nella perimerazione del suddetio R.D. (art. 37 e 38, L R. 359/2000).

2. Perls atlivita forestah, per la loro pianificazione & per gli inlerventi da realizzars! in aree soggette a vincola
idrogeologico, si applica guanto previsto dalfla legge regionale 21 marzo 2000, n.38 (Legge forestale della
Toscana) e dal relativo regolamento di atiuazione 48/R (D.FP.G.R. dell'8 agosio 2003, n.48)

3. Le opere individuale dal piano anfincendi boschivi di cui allart. 74 della LR 3872000 non necessilano per
la loro realizzazione di specifica localizzazione nel RU e, ove non riconducibili alle fattispecie di cui all'art.
136 della LR B5/2014, sono soggette a SCIA, sia al fini della presente legge, sia al fini del vincolo
idrogeologico.

4. Ognl Intervento di trasformazions di queste aree che preveda interventi sul suclo sccedenti le normall
pratiche agrarie & soggetio al nulla osta secondo le procedure detiate dalla Legge Forestale & dai suoi
regolamenti di attuazione.

Art26. Il vincolo paesaggistico-ambientale

1. Il EU, in conformita con guanto stabilito dalla disciplina del PIT, salvaguarda i beni paesaggistici soggetti
a tutela. Sono sofioposti a vincolo passagagistico si sensi del D. Lgs. 4272000, gli immobili e le aree
speciflicatamente individuati a termini dell’Art. 136 e sotioposti 8 utela ai sensi deflart. 143 e 156 dal FIT
della Regione Toscana e 5.m.0..

2. Pertali ambiti e comungue sui beni paesistici assoggeitat alle disposizioni del D. Lgs. 42/2004 le modalita
di rilascio delle autorizzazioni di fipo ambientale sono regolate dalla legge.

. MNon & comungue richiesta 'autorzzazione:

a. per gli interventi di manutenzione ordinana, sraordinaria, di consolidamento statice e di restauro
conservativo che non altering lo siato dei luoghi € Maspetio estenore degli edificl;

b. per gli interventi merenti I esercizio dellattiviia agro-silvo-pasiorale che non comportine alterazione
permanente dello staio dei luoghi con costruzioni edilizie ed alire opere civill, e sempre che si tratti di
attivita ed opere che non alterino I'assetto idrogeolegico del temitorio;

¢ per il taglio colturale, la forestazione, la riforestazione, le opere di bonifica. anlincendio e o
conservazione da esequirsi nei boschi e nelle foreste indicati dall'articolo 142, comma 1, lettera g).
purché previsti ed aularizzati in base alia normaltiva in maleria.

4. Per quanto riguarda le aree dichiarale di nolevole interesse pubblico, in particolare per la zona della
localita Montefollonico, di cuial DM 0:3.11.1970, le trasformazioni ammissibili devono essere coerenti con
le maotivazioni e gli obiettivi di iitela espressi nel decreto, come recepiti dal PIT avente valore di Piano
Fassaqgistico regionale, nella schada d'ambilo n®19 = Val di Chiana, Sarione 4. in parlicolara, in tale area
si persequono.gli obiettivi con valore di indirizzo, si attuano le diretfive, si applicano le prescrizioni contenuti
nella Sezione 4, lettera C delle schede di vincole del PIT-PPR (Elsborato 3B). Nella fattispecie, le
prescrizioni di cui al co. 2, sl assumono come parle integranle della disciplina del RU, e si riportano
pertanto nel seguito:

1. Prascrizioni per fa strutfira idrogeomorfologica def paesaggio

1.c.1. Evllare lMedificazione e allerazione morfologica defle doline o delle componenti del carsismo
superficiale {campi carreggiafi, etc.).

1.c.2. Evitare previsioni che possano deteminare inquinamenti superficiali e/o atmosferici in presenza di
acquiferi di natura carsica ad alta vulnerabilita e stralegici per Fapprowvigionamento idropotabile,
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1.2,

individuando un'adeguata area di rispetio relativa agli acquiferi strategici. Nelle formazioni
calanchive g nelle biancaneg non sono ammessi interventi che possono allerarme o comprometierng
la morfologia e | processi morfoevolutivi che hanno portato alla formazione di queste peculianta
geologiche.

Nelle aree a calanchi non sono ammessi inlervenli che possono allerare o comprometiere la
morfologia e | processi morfoevolutivi che hanno portato alla formazione di queste peculiarita
gealogiche

2. Prescrizioni per la struttura eco sistemica’ambientale

2.c1.

L o B

2.c.1.

Mon sono ammessi interventi che comprometiano lefficienza dell'infrastrutiurazione ecologica
costituita da elementi vegetsli lineari (siepi, siepi alberaie e vegetazione ripariale) e puntuali {piccoli
nuclei forestali, grandi alberi campaorili, piccoli laghetli e pozze).

Mon sono ammessi intervent sulla vegetazione rpanale e sugli eco-sistemi fluviali in contrasto con
le specifiche norme in materia. Eventuali interventi in iale contesto dovranno porsi 'obiettivo della
galvaguardia della vegetazione ripariale, della continuita longitudinale e trasversale degli
ecosistemni fluviali valonzzando le tecniche di ingegnernia naturalistica. fatti salvi gli interventi per la
messa in sicurezza idraulica delle sponde. Detli interventi dovranno garantire la conservazione
degli habitat faunistici presenti.

Sono da escludere eventuali nuovi interventi di riforestazione su aree agrcole e incolti.

3. Prescrizioni per Ia strutfura aniropica
3.c.1. Sono ammessi interventi di trasformazione del pairimonio edilizio del centrofnuclen storico di

Montefollonico e dellintorno terrtoriale, ovvero ambito di pertinenza paesaggistica, ad esso
adiacente, a condizione che:

4. siano garantiti la coerenza con [asselio morfelogico urbano di impianto storico, il
mantgnimento dei caratter tipologici & architettenici di impianto storico degli edifici & l'utilizza
di soluzioni formali, finiture esterne e cromie, anche con il ricorso a tecnologie & materiali
madeami, coerenti e compatibili con il contesto urbano e con i valorn espressi dailedilizia locale;

b. sia garantita fa tulels ¢ la conservazione dei caratlen storic e morfologia degli spazi aperti di
impianto storico evitandone la frammentazione e [lintroduzione di elementi di finitura e di
amedo in contrasto con il contesto paesaggistico;

£ in presenza di parchi, di giardini slorici o di sistemazioni delle pertinenze onginare o
comungque storicizzate, siano mantenuti i percorsi intemi sia nel loro andamento che nel
trattamento della finitura superficiale, | manufatti presenti e il sistema del verde (vegetazione
arborea ed arbusliva, aiuole. giardini) & i viali di accesso alia cilla stonica;

d. siano conservati e riqualificati gli spazi e le aree libere e quelle a verde a margine degli edifici
o intercluse nel tessuto storico, mantenendone i caratteri e le qualilad distintive (amedi, comredi
vegetazionall, pavimentazioni, percorsi);

g. siano mantenuti | percorsi i camminamenti, | passagagi, gli accessi di interesse storico al centro
murato di Montefollonico e le relative opere di amedo;

. siang conservati i valon identitar dello skyline dellinsediamenio stonico;

g. le nuove aree di sosta e parcheggio, elaborate sulla base di progetti di integrazione
paesaggistica. non compromettano I'integrita della percezione visiva da e verso la ciia storica
e le emergenze, garantendo il manienimento di ampie superiici permeazabili.

3.c.2. Gli inferventi che prevedono la realizzazione di interventi di trasformazione urbanistica e edilizia

sono ammessi a condizione che:

a slano mantenuti | caratteri connotativi della trama viaria storica. del patrimonio edilizio, dei
manufatti che costituiscono valore storicoculurale;

siano mantenuti | coni e | bersagli visivi (fondali, panorami e slodine),
¢ siana mitigati gli effetti di frattura indotti dagli interventi infrastrutturali, sul paesaggio;
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sianc armonici per forma, dimensioni, orientamento, con le carafieristiche morfologiche proprie
del conlesto lerritoriale;

sia garantita qualita insediativa atiraverso un'aricolazione equilibrata fra spazi aperti e
costruito con particolare riferimento alla gualita progetiuzle degli spazi di fruizione collettiva;

sia mantenuta Paccessibilifd ai luoghi da cui 2 possibile godere delle visuali a maggiore
pancramicita.

3.c.3. Non sono ammesse previsioni di nuova edificazione che costituiscano nuclel isolati rispetto al
territorio urbanizzato.

3.c.4. Gli interventi che interessano gli edifici, i complessi architettonici e | manufatt di valore storico,
architetionico e testimoniale ivi inclusa I'edilizia rurale, devono garantire che:

4.

b.

sia mantenuto impianto tipologico/architetionico e siano utilizzate soluzioni formali, finiture
esterne & cromie coerenti con i valori espressi dall'edilizia locale e con | caratteri stornici;

in presenza di sistemazioni delle pertinenze originarie o comungue storicizzate, siano mantenuti
i percarsi interni sia nel loro andamento che nella finitura superficiale. | manufatti presenti & 1l
sistema del verde (vegetazione arborea ed arbustiva, aiucle, giardini);

in presenza di un resede originario o comungue storicizzato, sia mantenuta |'unitarieta
perceitiva delle aree e degli spazi periinenziali comuni evitandone la frammentazione con
delimitazioni strutturali, con pavimentazioni non omogenes conservare | manufatt accesson di
valore storico-architettonico.

3.c.5. Gli interventi che interessano i percorsi della viabilitd storica sono ammessi a condizione che:

.

non altermo o compromettano l'intormo termtonale, | fracciat di collegamento nella loro
configurazione attuale, evitando modifiche degli andamenti altimetrici (falta eccezione per gli
inferventi necessari per la messa in sicurezzs idraulica), delle sezioni stradali e degli sviluppi
longitudinali & che per la messa in sicurezza, i cul interventi sono fatt salvi, vengano utilizzate
tecniche di ingegneria naturalistica nel rispetto dei caratieri tipologici, storici e paesaggistici;
siano conservate le opere d'arte (muri di contenimento, ponticelli, ecc.} e | manufatti di corredo
(pitastrini, edicole, marginette, cppi, ...} di valore storice-tradizonale;

sia conservato l'asseito figurativo delle dotazioni vegetazionali di comedo di valore storico-
tradizionale:

per la viabilith non asfaltala sia mantenuta 'attuale finitura del manto stradale; nella necessita
di inserire nuowve pavimentazioni stradali dovranno essere utilizzati materiali e tecniche coerenti
con il carattere (di naturalita e di ruralitd) del contesio;

la realizzazione di aree di sosla e di belvedere non comprameila | carallen naturali {di ruralila)
dei luoghi, i caratteri strutturaliftipologici della viabilita storica e non comporti significative
aumento della superficie impermeabile;

la cartellonistica e i corredi agh impianti stradall siano congrui, per dimensione, fipologia e
materiali, ai caratteri naturali (di ruralita} dei luoghi, ai caratteri strutturalitipologici della viabilita
storica, garantendo l'intervisibilita e lNinteqrita percetliva delle visuali panoramiche.

Jcg. Gl interventi incidenti sulfassetlo idrogeclogico che comporiano trasformazioni della maglia
agraria e dei suoli agricoli sono ammessi a condizione che:

4.

b.

contribuiscanc al mantenimento dell'assetio idrogeologice e =i accordino con le caratteristiche
morfologiche proprie del contesto quanio a forma, dimensioni, ofenlameanto;

sia garantita la continuita della viabilita interpederale sia per finalita di servizio allo svolgimento
delle attivita agricole sia per finaliia di fruizione del paesaggio rurale. Gli eventuali nuovi percorsi
dovranno esserse coeranti con il contesto paesaggislico per localizzazione, dimensiond, finiture,
equipaggiamento vegetale, evitando la banalizzazione dell'uso del cipresso e [utilizzo di specie
non coerenti con il contesto rurale;

nan sia compromessa leflicienza dellinfrastrutturazione ecologica costituila da elementi
vegetall lineari (siepi, siepi alberate e vegetazione rniparale) e puntuali (piccoli nuclei forestali,
grandi alber camporili, piccoli laghetii e pozze),
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d.

siano limitati i fmodellamenti della configurazione orografica preesistente (livellamenti) che
provoching Meliminazions delle opsre di sistemazione e regimentazione dei suoli

... 7. Gli interventi di trasformazione del patrimonio edilizio rurale e delle relative aree pertinenziali sono
ammessi a condizione che:

.

b.

venga mantenuta la relazione spaziale funzionale e percettiva ra insediamenio € paesaggio
agrario circostante, storicamente strutturante il contesto termitoriale;

sia mantenuta l'unitarietd percettiva delle ares e degli spazi pertinenziali comuni evitandone la
frammentazions con delimitazioni strutturali, con pavimentazZioni non omogenee (sia vietato 0l
frazionamento, con delimitazioni strutiurali, dei resedi pavimentati orginaramente ad uso
camung};

nella realizzazione di tettoie, recinzioni, aulorimesse e schermalure, viabilita di servizip, corredi
vegetazionall. elementi di aredo nelle aree pedinenziali, sia garantite il mantenimento dei
caratter di ruralita, delle relazioni spaziali, funzionali e percettive con I'edificato e con il contesio.

3.c.8. Non sono ammeasse demolizioni & relativi accorpamenti dei volumi costitent Il sistema storicamente
consolidato che ne comporting la destrutturazione.

3.c.9. | nuovi edifici rurali a carattere residenziale siano realizzati:

&

in coerenza con le modalita insediative storicamente consolidate letle nelle componenti &
relazioni principali (aliineamenti, gerarchie dei percorsi, relazioni tra percorsi. edificato e spazi
aperti) e con le tipologie edilizie appartenenti alla tradizione dei luoghi;

privilegiando la semplicitad delle soluzioni dimpianto, I'uliizzo della viabilitd esistente, le
proporzioni degli edifici tradizionali nferibili @ modelli locali, assecondande la: morfologia del
terreno limitando gli interventi di sbancamento.

3.c.10. | nuowi annessi agricoli siano realizzati:

.
b.

assecondando Ia morfologia del terreno e limitando gl interventi di sbancamento;

nan interferendo negativamente con | manufatti di valore storico e architettonico e loro aree di
pertinenza;

con il ricorse a soluzioni tecnologiche & malenali che assicurino la migliore inlegrazione
paesaggistica privilegiando edilizia eco-compatibile e favorendo la  reversibilita
dell'installazione, la riciclabilita delle componenti rivfilizzabili e il risparmioc energetico relativo
allintero ciclo di vita.

3.c.11. Non sono ammessi gli interventi che frasformino le seme esistenti 2 | manufatli temporanei in
volumetrie edificate.

4. Prescrizioni per gii elementi deffa percezione

4.c.1. Gli interventi di trasformazione sono ammessi a condizione che non interferiscano negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole, e sovrapponendosi in modo incongruo con
gli elementi significativi del paesaggio.

4.c.2. L'inserimento di manufatti non dovra interferire negativamente o limitare le visuali pancramiche. Le
struttuire per la cartellonistica e la segnaletica non indispensabile per la sicurezza stradale
dovranno armanizzarsi per posizione, dimensione e malenali con | conlesto paesaggistico e
mantenere lintegrita percettiva delle visuali pancramiche.

4.c3. Mon sono consentifi inferventi che comportino la privatizzazione dei punti di vista (belvedere)
accessibili al pubblico.

Melle aree vincolate di cui all'art.142. ¢, l=tt. c). D.Lgs. 4272004 “Aree di rispetto di 150 metri dalle
sponde dei fiumi, torrenti e corsi d'acqua” devono essere nspetiate le seguenti prescrizioni:

a. fermo restando il rispetio dei requisii tecnicd derivanti da abblighi di leqgge relativi alla sicurezza
idraulica, gli interventi di trasformazione delio stato dei luoghi sono ammessi a condizione che:
1 - non compromettano la vegelazione ripariale, i caratleri ecosistemici caratterizzanti il paesaggio
fluviale e i loro livelli di continuitd ecologics;
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Z - non impediscano |'accessibilita al corso d'acgua, la sus manutenzicne e la possibilita di fruire delle
fasce fluviali:

3 - non impediscano la possibilita di divagazione dell’alveo, al fine di consentire il perseguimento di
condizioni di equilibrio dinamico e di configurazioni morfolegiche meno vincolate e pil stabili;

4 - non compromettano la permansnza e la reonoscibilita dei carallen e dei valon passaggisticl e
starico- identitari dei lucghi, anche con rifeimento a quelli riconosciuti dal Piano Paesaggistico.

le trasformazioni sul sistema idrografico conseguenti alla realizzazione di interventi per la mitigazione
del rischio idravlico necessan per la sicurezza degli insediamenti & delle infrastrutiure & non
diversamente localizzabili sono ammesse a condizione che sia garantito, compatibilmente con le
esigenze di funzionalitd idraufica, il mantenimento dei caratteri e dei valori paesaggistici, anche con
riferimento a quelli riconosceiuti dal Piano Paessaqgistico.

gl interventi di trasformazione, compresi gli adeguameanti e gl ampliament di edifici o infrastrutiure

esistenti, ove consentiti, e fatti salvi gli interventi necessari alla sicurezza idraulica, sono ammessi a

condizione che:

1 - mantengane |a relazione funzionale e quindi le dinamiche naturali tra il corpo idrico & il terntorio di
pertinenza fiuviale;

2 - slano coerenti con le caratteristiche morfologiche proprie del contesto e garantiscano l'integrazione
paesaggistica, i| mantemimenio dei caratten e dei valori paesaggistici. anche con rifedimento a quelli
riconosciuti dal Piano Paesaggistico:

3 - non comprometiano le visuali connotate da elevato valore estetico percettivo;

4 - non modifichino i caratten tipologici e architettonici del patnmonio insediative di valore storico ed
identitario;

5 - non accludano i varchi e le visuali panoramiche, da e verso il corso d'acqua, che si aprono lungo

le rive & dai tracciali accessibili al pubblico & non concormano alla formazione di fronti urbani
continui.

le opere e gli interventi relativi alle infrastrutiure viarie. ferroviarie ed a rete (pubbliche e di interesse
pubblica), anche finalizzate allattraversamenio del corpo idnco. sono ammesse a condiziong che il
tracciato dellinfrastruttura non comprometta i caratteri morfologici, idrodinamici ed ecosistemici del
corpo idrico e garantiscano lintegrazione paesaggistica, il mantenimento dei valori identificati dal
Piano Paesaggistico & il minor impatto visivo possibile.

le nuove aree destinate a parcheggio fuori dalle aree urbanizzate =ono ammesse a condizione che gli
interventi non comporiino aumento dellimpermeszbilizzazione del suolo e siano realizzati con tecniche
& maleriali ecocompalibili evitande lNulilizzo di nuove strulture in muralura.

la realizzazione di nuove strutiure a carattere temporaneo e nimovibili, ivi incluse guelle connesse alle
attivita turistico-ricreative e agricole, € ammessa a condizione che gli interventi non alterino
negativamenie la qualitd percetliva, dei luoghi, 'accessibility e la fruibilitd delle rive, e prevedano
altresi il ricorso a tecniche e materiali ecocompatibili. garantendo il ripristine dei luoghi e la riciclabilita
o il recupero delle componenti utilizzate.

RO S0N0 ammesse nuove previsioni, fuor dal temilorio urbanizzals, di:
- edifici di caratiere permanente ad eccezions degli annessi rurali;

- deposili a cielo aperto di qualungue natura che non adottinge soluzioni atte a minimizzare l'impatto
vigive 0 che non siano riconducibili 2d altivita di cantiere;

- discariche e impianti di incenermento dei rifiuti autorizzati come impianti di smaltimento (All.B parte
IV del d.lgs_ 152/06).

Sono ammessi alle condizioni di cui alla precedente letichpunti2, 3. 4e 5:
- gliimpianti per la depurazione delle acque refiue;
- impianti per la produzione di energia;

- gl interventi di rilocalizzazione di strutture esisient! funzionali al loro allontanamento dalle aree di
perinenza fluviale e alla rigualificazione di queste ultime come individuato dagli afti di
pianificazione.
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h. MNon é ammesso l'inserimento di manufatli (ivi induse le strutture per la cartellonistica e la segnaletica
ron indispensabili per la sicurezza stradale) che possana inlerferire negativamente o limitare le visuali
panaramiche.

6. Melle aree vincolate denominate “territori coperti da foreste e da boschi” (ossia | termritori coperti da
foresle e da boschi, ancorché percorsi o danneqgiati dal fucco, e quelli sotoposti a vincole di
rimboschimento di cui al'art.142. c.1, lett. g). D.Lgs. 42/2004, devono essere rispettate le seguenti
prescrizioni:

a ol interventi di trasformazione, compresi quelll urbanistici ed edilizi, ove consentiti, sono ammessi a
condizione che:

1 - non comportine I'alterazione significativa permanente, in termini qualitativi e quantitativi, dei valori
ecosistemici & paesaggistici {con paricolare riferimento alle aree di prevalente interesse
naturalistico e delle formazioni boschive che “caralterizzano figurativamente™ il territorio), e culturali
e del rapporto storico e percettivo tra ecosisiemi forestali, agroecosistemi e insediamenti storici.
Sono comungue fatti salvi | manufattl funzionali alla manutenzione & coltivazione del patrimonio
boschivo o alle attivita antincendio, noncheé gli interventi di recupero degli edifici esistenti e le
strutture rimovibili funzionali alla fruizione pubblica dei boschi;

2 - non modifiching | caratter tipologici-architettonici del patrimonio insediativo di valore storico ed
identitario. mantenendo la gerarchia fra gli edifici (quali ville. fattorie. cascine. fienili, stalle);

3 - garantiscano il mantenimento, il recupero e il ripristino dei valori paesaggistici dei luoghi, anche
tramite F'utilizze di soluzioni formali, finiture esteme e cromie compatibili con | caratteri del contesto
paesaggistico.

b. Mon sono ammessi:

1 - nuove previsioni edificatorie che compaoring consumo di suclo ail'interno delle formazioni boschive
costiere che “caratterizzano figurativamente”™ il termtorio. & in quelle plamiziarie, cosi come
riconosciuti dal Piano Paesaggistico nella "Caria dei boschi planiziari e costieri® di cul all'Abaco
regionale della Invariante 7| caratteri ecosistemici dei paesagqgi”, ad eccezione delle infrastrutiure
per la mobilita non diversamente localizzabili e di strutture @ caratiere temporaneo & rimovibile

2 -l'inserimento di manufatti {ivi incluse le sirutture per la cariellonistica e la segnaletica non
indispensabili per la sicurezza stradale) che possano interferire o limitare negativamente le visuali
panaramiche,

Art 27. Il vincolo storico artistico

1. N vincole storico artistico riguarda gli edifici o | complessi edilizi di interesse stonico soggetti al D. Lgs.
4272004

2. Gh interventi consentiti sui beni di valore slorico artisfico sono esclusivamante gl intervent! di
manutenzione straordinaria e restauro.

3. Per l'approvazione di tali interventi dovranno essere acquisiti tulti | pareri, nulla osta ed atti di assenso
comungue denominall a termini di legge

Art28. | boschi

1. Il bosco, Al sensi dellart. 1. comma 2 e dell'art. 2 della L.R. n. 238/2000 € s.m.., & un bene di rilevante
interesse pubblico, il cul indice forestale deve essers mamtenuto ai fini della conservazione della
biodiversita e della tutefa delle risorse geneliche autoctone e degli habilal naturali. | boschi, cosi come
definiti dall'art. 3 della LLR. n. 38/2000 integrala e medificata dallz L.R. n. 62001, e dal successivo
regolamento di attuazione {D.P.G.R. 8 agosto 2003 n"48/R), si nferiscono alla coperiura di vegetazione
arborea forestale spontanesa o d'origine arfificiale.

2. Secondo quanto previsto dallarl, 37 delia LR, n. 3972000, Legge foresisle della Toscana, 1l lemitorio
coperto da bosco & sottoposto a vincolo idrogeslogico e a vincolo paesaggistico, di cul al precedenti articoli
25 & 26. Tale vincolo ricomprende le aree individuste all'inftemc del D. Lgs. del 22 Gennaio 2004 n. 42 e
successive modifiche ed integrazioni, come Toreste & boschi, ancorché percorsi o danneggiali dal fuoco &
quelle sottoposti a vincolo di imboschimenio.
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3.

La trasformazione dei boschi, le utilizzazioni forestali ed i relativi aifi di pianificazione sono regolati dalla
Legge Foreslale della Toscana e dai suoi regolamenti di afluazione. A tale regolamento devono atlenersi
anche gii interventi relativi a tagli coliurali per le npuliture e sfolli e i tagli fitosanitari.

Gli interventi per valorizzare le funzioni ricreative e sociali delle aree boscate sono ammessi e favoriti,
purche le apere nan incidana negativamente sul lerrilorio & non sl dannegging alben monumentall, habilat
o specle prioritarie, ai sensi della Direttiva habitat 92/43 e della LRT 56/2000 e non comportino disturbo
per le specie, animali o vegetall, presenti e tutelale.

Nelle aree boscate & vietala Ia costruzione di edifici di ogni genere, inclusi quelll di fipo precario, nonche
la chiusura di strade, dei sentieri e dei passaggi di ogni tipo. Sono vietate le recinzioni, ad eccezione di
guelle funzionali all'allevamento del bestiame ammesso dalla Legge Forestale e dal suoi regolamenti di
aftuazione.

E' altresi vietato:

- il taglio raso delle pianie e l'estirpazione degli arbusti e dei cespugli nei boschi & nei terreni vincolati
per scopl idrogeologici salvo nei casl previsli e disciplinall dal regolamenla forestale;

- l'apertura di nuova visbilita se non quella sitinente la conduzione dei fondi & guella per opere
pubbliche:

- l'abbandono di rfiuti e materiali di ogni tipo.

Art29.  Siti archeologici

1.

Seno riconosciuti guali invarianti strutturali del territorio | siti archeclogici presenti sul territorio comunale,
segnalati dal Piana Sirutturale sulla base di una ricognizione sulle fonti disponibili. | sili segnalati (S10004
— Pantani - Le Gore) sono individuali con apposito segno grafico puntuale negli elaborati cantografici in
scala 1:10.000.

Costituiscona elementi di invarianza i reperti da mantenersi in sito su parere delle autorita competenti,
nanché le eventuali sistemazioni defle aree contermini aventi con essi rapporti contestuali.

Ogni azione di trasformazione. sia connessa ad interventi urbanistico-edilizi, sia che attenga alle
sistemazioni agrarie e delfassefto ambientale e passaggistico, & condizionata alla salvaguardia di
eventuali possibili invenimenli e scoperte di nalura archeologica.

Le Tavole "Disciplina del temitorio” individuano le aree potenzialmente sensibili dal punto di vista
archeologico e per le quall ogni intervento che preveda scavi o movimenti terra superior ai 50 cm &
soggetio al preventivo parere da parie della competente Soprintendenza archeologica.

Art 30.  Fasce di rispetto lungo i corsi d’acqua (sostituito da art. 26 co.5)

Art 31.  Salvaguardia delle acque sotterranee e tutela dei pozzi della rete acquedottistica

1.

Le caralteristiche idrogeoclogiche del substralo del lemiloric comunale sono lali da non permeliere lo
sviluppo di imporiant falde acquifere che possano essere sfruttate per un uso acquedoitistico, per guesto
non si rileva la necessita di adoliare particolan misure di salvaguardia,

Intorno ai pozzi della rele acquedoltislica, ulilizzati per 'approvvigionamento idrico, & individuata la zona
di rispetio con una superficie circolare di raggic pari a 200 mein, secondo quanto previsto dalla normativa
vigente. Per un raggio di 10 metn dal punto di captazione & istiluila, invece, ls zona di tutela assoluta.
All'interna della zona di rispetio sono vielate le seguenti allivild efo destinazioni d'uso:

- dispersicne di fanghi e acque reflue, anche se depurati;

- accumulo di concimi chimici, ferfilizzanti o pesticidi;

- spandimente di concimi chimici, ferlilizzanli o pesticidi, salvo che I'mplego di lali sosianze sia
effettuato sulla base delle indicazioni di uno specifico plano di uvtlizzazione che lenga conto della

naiura dei suoli, delle coliure compatibili, delle tecniche agronomiche impiegate e della vulnerabilita
delle risorse idriche;

- dispersione nel sottosuole di acgue meteonche provenienti da piazzali e sirade;
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- aree cimiteriali:

- aperiura di cave che possong essarg in connessione con ia falda;

- apertura di pozzi a eccezione di quelli che estraggone acgue destinate al consumo umano e di guelli
finalizzati alla variazione dell'estrazione e alla protezione delle caratieristiche guali-guantitative della
risorsa idrica,

- gestioni di rifiuti;

- sloccaggio di prodotti ovvero sostanze chimiche pericelose e sostanze radiostlive;

- ceniri di raccolla, demalizione e rottamazione di auioveicoli;

-  pozzi perdenti;

- pascolo e stsbulazions di bestiame che ecceda | 170 chilogrammi per ettaro di azoto presente negli
effluenti, al netio delle perdite di stoccaggio e distribuzione.

Art 32 Aree di rispetto tartufigene

il

All'interno delle aree di interesse lartufigeno si devono osservare le sequenti prescrizioni:

- non possono essere effetiuate operazioni di aratura, uso di fitofarmacdi ed in particolare di diserbanti,
non & possibie i pascolo del bestiame,

- sono consenlite, previa aulonzzazione da parte degli organi competenti, operazioni di tagho delle
piante;

- -somno consentifi, previa autorizzazione da parte degli organi competenti, 'uso di mezzi pesanti € le
operazioni sugli argini solo in caso di dimosirata necessila per una migliore regimazione delle acque;

- eammesso il taglio delle piante infestant e/o non idonee all habitat tarfufigeno;
- non & ammessa la realizzazione di nuove strade (anche temporanee) efo di recinzioni.

Dal confine del perimatro delle aree di inleresse tarlufigene deve essere mantenula una ulleriors fascia di
rispetto di mi. 10 allintemo della quale & vielato effettuare operazioni di taglio, disboscamento ed uso di
diserbanti. Eventuali interventi di faglic e disbescamenlo devono essere, comungue, preventivamente
sottoposti all'autorizzazione degli organi competenti, tali operazioni non devong, in ogni caso, comportare
il danneggiamento della tartufaia.

Art33.  Fasce di rispetio siradale

T

Sono le aree posie al lati delle strade e costifuiscono aree per la sicurezza stradale. nonché per eventual
ampliamenti fuiuri delle stesse.

Sono per guesto definiti, dal Nuovo Codice della strada D.lgs. n.285/19592, | seguenti elementi:

a. confine stradale: limite della proprieta stradale guale risulta dagli atti di acquisizione o dalle fasce di
esproprio del progetto approvato; in mancanza, il confine & costituito dal cglio estemo de| fosso di
guardia o dalla cunetia, ove esistenti, o dal piede dells scarpala se |a strada & in frincea,

b. fascia di rispetto: siriscia di terreno. estema al confine siradale, sulla quale esistono vincoli alla
redlizzazione, da parte dei proprietan del terreno, di cosiniZioni, recinzioni, piantagioni, depositi
simili.

Le fasce di rispetio da osservarsi nella nuova edificazions o netla ricostruzione al di fuori dei centri abitati.

cosi come dediniti ai sensi del Nuovo codice della strada sono:

- 30 m per le strade exiraurbane secondarie tipo C:
- 20 m per le strade localitipo F;
- 10 m per le strade vicinali tipo F.

Al fini del presente comma la sede siradale - comprendente lNevenlusle marciapiedi, le banchine ¢ le
eventuali strutture laterali come parapetti, muri. scarpaie. ecc. - deve essere considerata non nella sua
attuale consisienza, ma in quella previsia dalle favole dej RU.
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Entro tali fasce di rispetio € vietata l'edificazione; sono consentifi interventi di ampliamento della viabilita
esislente, realizzazione di nuove viabilith o corsie di servizio, reti di pubblic servizi, aree di parcheggio,
percorsi pedonali e ciclabili, sistemazioni a verde e tutto guanto sirettaments necessano alla funzionalita
delle infrastrutture stradali.

Fer gli edifici esistenli ricadent] allintemo di 12l Tasce sono consentili gli interventi rfedt allo specifico
ambito o sistema di cui alle norme del presente R.U. per il patrimonio edilizio esistente purche gli interventi
previsti non comporting |'avanzamento degli edifici esistenti verse il fronte stradale. Il RU, all'art. 75
specifica | casi in cul & congenlita la sostituzione edilizia, owwero 12 loro demolizione e ricostruzione nel
lotto di pertinenza, in una collocazions estermna alla detta fascia.

Per i nuowvi edifici, ampliamenti e ricostruzioni entro il perimelro dei centri abiiati la distanza dal bordo
siradale non pud essera inferiore a ml 5,00, E facolta del Comune impomre che la distanza minima sia
aumentata al fine di rispondere a particolari esigenze di organizzazione della mobilita o di tutela degli
agllineamenti prevalenti dell'edificato preesisienie. Allo stesso modo sono ammesse distanze inferion nel
caso incui il RU prescriva determinati allineamenti, ovvero che | medesimi siano espressamente previst
dal Piano attuativo.

Art 34.  Fasce di rispetto Ferroviarie

1.

Le trasfomazioni consentite nelle fasce di rispetio femoviane sono siabilite dal DPR 7532 dell'1 1/07/1980.
In particolare, 'art. 48 prevede il mantenimento di fasce di nspetio non inferion 2 m 30 dalla piu vicina
rotala per costrugions, ricostruzione o ampliamento di manufalll di gualsiasi specie ), Terme restanio le
deroghe previste all'art. 60 dello stessc D.P.R..

FPer quanto riguarda la messa 3 dimora di pianie, siepi, muri di cinta e recinzioni di qualungue genere
vanno nspellate ke dislanze di cui allArt. 52 del succitalo decrslo.

Art 35  Aree di rispetto cimiteriale

1.

In virt della DCC n. 42 dell1.06.1992, approvata in deroga all'art. 28 L.166/20{02 ai sensi stessa legge.
i vinceli cimiteriali di entrambi | ceniri urbani di Tomrita & Montefollonice vigono entro la distanza di ml. 100
dal perimetro dellimpianto cimiteriale, cosl come graficizzato nelle Tav. Var2. In tali perimetri & vietato
costruire | nuovi edifici, tuttavia, per dare esecuzione ad un'opera pubblica o all'aituazione di un intervento
urbanistico all'interno dell'area di rispetto, purche non oltre il limite di 50 metd, il Consiglio Comunale potra
consentire, pravio parere della ASL e tenendo conto deqli elementi ambientali di pregia:
- gl ampliamenti dei cimiteri esistenti, quando non sia possibile provvedere altnmenti o il cimitero sia
separato dal centro urbano da strade pubbliche almeno di livello comunale, fiumi, distivelli naturali,
panti, ferrovia:

- Tampliamento di edifici preesistenti o la costruzione di nuow edifici;

- la realizzazione di parchi, giardini e annessi. parcheggi pubblici e privali, attrezzature sporiive, locali
tecnici e sarra;

- la realizzazione di nuovi annessi sgncol non superion a 50 mg, non oltre il himite minimo di 80 metri 8
previa dimosirazione che non sussista altra possibile ubicazione al di fuor di tale area.

All'interno dellarea di rispetfo sono comungue ammessi interventi funzionali allufilizzo degli edific
esistentt, quali:

- [l'ampliamento nella percentuale massima del 10%:;
- il cambio di destinazione d'uso;
- restaure e risanamento conservativo, manulenzione ordinana e straordinana, rstrutturazione edilizia.
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destinazioni d'usc previste dal regolamento urbanistico. A ciascuna cdlasse di fattibilita corispondono
indicazioni, misure preventive di aftenuazione del nschio, piani dindagini di dettaglio, da eseguire prima
delfapprovazione delle strumento attuative o del progelio edilizio.

Potranno inoltre essere individuali progetti di sistemazione, bonifica e miglioramento del terreni ed
eventuali particolari tecniche fondazionali ed edilizie, il cui impiego pud frasformarsi in una limitazione
(economica) allipotesi di ulilizzazione.

Inclire, nell'attuazione del Regoiamento Urbanistico, Iz fattibilita di ogni intervento di trasformazione del
territorio efo di previsione urbanistica & sempre subordinata al rispetio di guanto disposto, nelle norme e
nella cartografia, del Piano Stralcio Rischio ldraulico e del Piano di Assetio ldrogeologico del’Autorita di
Bacino del fiume Arno e del fiume Ombrone nonché del Piano Gestione Rischio Alluvioni (P.G.R.A))
dell’Autorita di Bacino Distrettuale dell'appennino Settentrionale.

Le attribuzioni delie clazsi di fattibdita sono contraddistinge in relazione agli aspetlti geomorfologicl, sismici
ed idraulici con le modalita di cui ai successivi articoli.

Art 37.  Faitibilita geomorfologica

1.

3.

Classe G.2. - FATTIBILITA caratterizzata da pericolosita geomorfologica media.

Ciascun progetto dovra basarsi su apposita indagine geognostica e alle verifiche geotecniche ai fini della
valida formazione del titolo abilitativa all’attivita edilizia; non sono previste indagini di dettaglio a livello
d'area complessiva.

classe G.3. - FATTIBILITA caratierizzata da pericolosita geomorfologica elevala.

Gli interventi edilizi sono subordinati all'esito di studi geologisi, idrogeologicl & geoleonicl finalizzati alla
verifica delle effettive condizioni di stabilita =d alla realizzazione d'eventuali imtervent di messa in
sicurezza, che tuttavia non arrechino danni alle aree adiacenti;

classe G.4. - FATTIBILITA carstierizzata da pericolositd geomorfologica molio elevata,

Si riferisce alle previsioni urbanistiche ed infrastrutturali la cui attuazione € subordinata alla realizzazione
dlinterventi di messa in sicurezza che vanno individuati & definiti in sede di redazione del medesimo
reqolamenta urbanistico, sulla base di studi, dati ds aitivita di moniloraggio e verifiche atle a determinare gli
elementi di base utili per la predisposizione della relativa progetiazions.

Art38.  Fattibilita sismica

1.

Classe S1. e S2 —FATTIBILITA caratterizzata da pericolosita sismica media (S2) e bassa (S1).

Mel caso specifico sono necessarie indagini finalizzate slia valida formazione del titolo abilitativo all’attivita
edilizia, con metedologie geofisiche e geognostiche

Classe §.3. - FATTIBILITA caratterizzata da pericolositd sismica elevata

Melle zone stabili suscettibili d’amplificazione locali per alfi contrasti dimpedenza sismica, nelle zone di
bardo valle ed in quelle di contatio fra litotipi con caratteristiche fisico-meccaniche diverse, devone essere
realizzate specifiche indagini geofisiche che definiscano spesson, velocita sismiche dei litotipi sepolt, e
indagini gectecniche finalizzate alle vernfiche dei cedimenti ed anche alla taratura deqgli stessi risultati
sismici.

3. Classe 54. - FATTIBILITA caratterizzata da pericolosita sismica molto elevata.
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