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WARIANTE 8.2 AL REGOLANENTO UREANISTICO
Herme Tecniche di Attuazions

PARTE PRIMA. GENERALITA

Tmorol. CARATTERI DEL REGOLAMENTO URBAMISTICO

Art 1.
A

Contenuti e ambito d"applicazione

Il presents Regolamenta Urbanistica {RU ) & I'ato del governe del territario che definisce 'uso deal territoria
del Comure di Tarfta di Siena & le modalitd di attuazone degliintervert su di asso, disciplinanda 'attivita
urbanistica ed edilizia e regalandone le frasformazioni e e utiizzazioni nel rispetto deglh abiettivi e degli
indirfizzi fissati dal Piama Struiturale.

A fini di cui al comma 1, il presenta Regolameanic Urbanisfico:

contiene la discipling riferita allintegrtd fisica de! territorio, finalizzata al mantenimento ed al
miglioramenta dei caratteri & dei lvelli prestazionall delle risarse dal termtorio:

precisa e fatfibilita delle trasformazioni ammissibili e delle utilizzazioni compatibili cervanti dalis
condzani di pericalosithd geclogica, s=mica e idraulica ¢ dalle caratteristiche idregeologiche dai
lueghi;

precisa | requisiti che sana richiesti in ragione di condizioni di fragilith ambizntals:

definisce le trasformazioni ammissibili e f2 utlizzazioni compatibili, sia nel territoric rurale, che negli
nseciamenti urban:, aitivakili in d=etta applicazione celle relative disposzion;

definzsce [a discipling relativa alla rete del's infrasinutiure;

individua gli ambiti nei quali la disciplina, detiata dal medesimo Regolamento Urbanistico. si atiua
pienamente solianto sulla base di plani atbeativi o di progetti unitan o di progetti di opere pubaliche
siabilisce le direttive, anche di carattere quantitalive, da assarvars da tali strumeanti:

garantisce |2 richieste dotazioni di spazi per servizi pubblici o a wso collettiva, sia attribuenda
diretlamenie a determinati immabili o comaolessi d'immabili, le relative destinazicni d'usc, sia dettando
le relatwe diretlive, anche di caratiers quantitativo, ai previsti piani attuativi o progetii unitan o progetti
di apare pubbliche,

Il Regolamanic Urbanistico, con riferimento agli element raporesentati nzlle favole di progetio ed alle
prasent nome tecriche, contene:

a.

la disciplina per la gestane degii inseciamenti asistanti, comprenderts:
- il perimetro del tamritoric urbanizzate, seconde Fart. 224 dellz LR 865/2014;

- la disciplina dell'utilizzazione, dal recuperc e della riqualificaziona del patimonio urbanislice ed
edilizic esistente, compresa la tutelz & valorizzazione cegli edific e dei manufatti di valore sterico
& artistico, sulla base di un quadro conoscitvo deftagliato ec aggiomato dell'edificato 2 della
funzicni in aito:

- lindividuazicne delle aree per k2 opere di urbanizzazicne primaria 2 sscondaria, nel rispetio dei
parametr! dafind dal Plano Strutturale & con nferimento agh standard urbanisticl minimi im posti
dalle vigenti norme statali e regicnali;

- le aree, gli ambitt o i singoli edifici sui guall perseguire pricritarizmente la riqua‘ificazione
insediativa;

- le ares allinterno del perimatro del temioric urbanizzata nelle quali & permessa l'edificazicne di
compatamenta;

- la disciplina del territaro rurale. nal rispetio delle vigenti norme regionali in materia, aggiomata con
la LRES201£ e i relativi regolamenti attuativi;

- la disciplina deliz trasformazioni non materiali del territorio ispirata a criter di coordinamento tra te
scelte localzzative, la regolameantazione della mobilitd e dellaccessibilita, gli atli di competenza
de! Comune in maieria ¢i orari e la disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni, di
i alla LR 85/2014;

-
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b

la disciplima delle trasformazioni degli assetli insedialivi, infrastrutiuzali ed edilizi. che individua e
ciefinisce:

- gli interventi di addizione agli insediamenti esistenti consentiti anche all'esterno del perimetra dal
teriiorio urbarizzato:

- gli ambiti interassati da interventi di riongan zzazione del tessuto urbanistico;

- gli iMerventi che, in regione della loro complessita e rlevanza, si attuana medianie i piani attuativi;

- gl irtervert per il cocordinamenic con la planificazione comunale di settore, anche medianta
l'individuazione dalle area da guesta inleressate;

- le infrastrutture da realizzare & |2 relative ares:

- il programma ci intervento par l'abbatiimenta delle bamiere architetioniche =d urbanistiche,
conienents il censimenta delle barmere architetioniche nell'ambito urbane & la determinazicne degli
interventi necessar al loro superamenta. al fine di garantire un'adeguata fruikilita delle strutture di
use pubblico e degli spazi comuni delis sita;

- lindividuazione dei ben sottopost a vincelo ai finf espropriativi ai sensi delle vigenti disposizicni
statali 2 regicrall in materia di espropriazione per pubblica utilita;

- la disciplina delfa perequazione, di cui all'aricolo 60 cella legge regicnale 3 gennaio 2005, n. 1.

4. Il Regolamento Uroanistico anprofandisce ed integra il quadre conosctivo di dferimerto del Piano
Stnutiurale atiraverso gli studi e le indagini contenute neali elaborati di cui al successivo art. 2.

Art 2.

Documenti costitutivi

1. I R.U. & composto dai seguenti elaborati:
URBANISTICA

Il Guadre Conoscitivo del Regolamento Urbanistico

Studi idrologico-idraulici of supporte al Regolamento Urparistco Studio di frafice — Relaziore
llustrativa

Carta della intervisibilita {scala 1:10.000)

Carta della rediazione solare [scala 1:70.000]

Carta della densitd dell'edificate (scala 1:10.000)
Crescita dei sedimi edificati (scala 110,000}

Riliewo ambiti urbani — uso piani tarra (scala 1:2000]
Il Progetto del Regolamerts Urbanistico

Relazione tecrico-illustrativa

Narme Tecniche di Attuazione aogiornate con War 3

Allegate 1 — | Dossier Progettuali per gli interventi in aree soggette 2 vincolo paesaggistico ex d.lgs.
4202004

Allegaic 2 — Schede di interventa per gli edifici di valore

Allegaic 3 — Abaco per la oregettazicne degli spazi stradali

Scenaro feritoriale (scala 1:10.000)

Tavale Disciplina del territaria: le aree extra urbane [scalz 1:70.000]

Tawale Disciplina del territario: le aree urbane {zcala 1:2.000% aggiomata con War. n.3
Carte delle fattibilita (scala 1:2.000)

Relazione di fatiibilita
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GECLCGIA
- Relazione geclogico-tecnica di fatlibilitald=ologice—dracdica aggicrnata con Var. n.3

- APPEMDICE 1 SU CO-ROM - Qutput grafici & numerici delle simulazioni effettuate in regime oi
moto varia can il softwane Hec-Ras:

- ALLEGATO SU CD-ROM - Quiput grafici & numerici delle simulazioni effeituate in regime di mata
wvaro con il saftware Flo-20 ver. Pro.
- Carta delle aree allagabili {scala 1:10.000)
- Carta della magnitude idraulica (scala 1:10.000}%

- Indagini e dati di base

- Elaborati della werifica alla liguefazione;

- Carta Geologica (TAM11
- Carta Lifetecnica (TAWE Y

- Carta dei sondagai e dei dati di base [TAVEL

- Carta Geomorfalegica (TANM Y,

- Carta ldregeclogica (TANS);

- Carta della Pericolosita Geologica (TAVE]:

- Carta geologicc-tecnica (TAVTY;

- Carta delle frequenze fandamentali cei depesiti (TAVE);

- Carta delle microzone omegense in prospettva sismica — MOPS (TAVI )

- Serzione Geclogico-Tecnica [TAV10):

- Carta della Pericolositd Sismica [TAV1);

- Carta dei eriteri di Faitibilita "PUCIPUCS" (TAV12);
- Carta dei criteri di Faitibilita "PUCRS" (TAM1 21

- Carta dei eriteri di Fafiibilita "FUC12" (TAW12].

Tutti i decumeanti costitutivi de? Piano, di cui al precedante comma 1, rsultano rel lore insieme elemanti
indispensakili alla corretta lettura e interpretazione del Ragolamente urbanistica del Comune di Tomita di
Siana,

Art 3. Strutivra e organizzazione deffe norme

w

Larganizzaziona delle presenti noeme € data calle Parli, che comispondeno agli argomenti principali che
affronta il pianc; ciascura parte & poi suddivisa per Titoli, iguardanti specifici temi all'internc di guelli.

Mella Parte prima — Generaliig, sono detlate disposizioni sui caratteri del piane, il Iwallo di cogenza deila
disciplina & ‘& salvaguardie da rspettare nella fase di trans=one, dal veochio PRG, alla definitiva
appravazicne de! BUL Yiene inolire famito il significato che assumonc nel piano alcuni terméni 2 paramein,
che sone |z base di riferimenta per il disegne wrbanistica.

Mella Parta seconda — Limii d'uso dalle risorss, sono detiale dispasizieni garantiscona il mantenimenta
dellintegrita fizica del territorio di Torrita di Siena: la fulela delle invariant strutberall incividuate dal PS. i
vincoli riguardanti le riscrse 2 beni sattboposti a tutela e i limiti da porsi per le fasce di rispetio. Sonc infire
detlate le condizioni di fatiibilitd geclogica, sismica e icraulica delle azioni di Piano.

Mella Parte farza — Ativazione, serno dettate dispasizioni per il dimensicnamenta defle previsiant riferita
al'e funzioni principali e per il rispeito gli standard urbanistici, i criteri per la zenizzazione di cui al DM,
1444 & per la delimitazione dei centri abitati. Vengona definite le diversae destinazioni d'usa e disciplinata
le datazioni urbansstiche e le attrezzature di servizio pubbliche, Sano individuate e modalita con cui si
attua il RU & defniti i fipi d'interventa ammessi sul termtoric comunale. Infine vengone dettate le ulterior
cardizioni zlle trasformazioni del territario, per la mitigazione degli effetii da queste derivati @ par un
cculaic uso delle risarse esauribili & pil in generata, per il rispetta del sistema ambientalz,
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VAREAKTE M.2 AL REGOLAMENTO URBANISTICO
Horme Tecniche di Atluaziena

@

10.

.

Mella FParfe quaria — I sistema degli insadiamenit. sano deltate le discipiine generali per | sub sistemi
insediatvi indivicuali dal PS su tutho il teritoric comunale. a cui si aggiungono le disposzon per il
raggiungimento di una pit elevata gualith urbanistica ed ambientale degli ambiti urkani.

Mella Parte quirta — Il sistema del termifono rurale, sono detiate le disposizioni generali per i sub sistemi
rurall individuat dal P3S su futio if territorio comunake e vengone discipinale la attivita consentite e ali
interventi ammessi sugli adifici e sugli spazi aperli nelle aree agricole, anche sulla base defla
classificazione cal patrimonio edilizic di valore esistente.

Mella Parte sesta — il sisiema infrasiuifurale, sono dettate disposizioni sulfa wviabilith, sia carrabile, che
ciclopedanzle e pid in generale per il sistema della mobilild; viene gui effettuata la classificazicne della
rete ai sensi del nucvo Codice della strada & vengono stabildi i limiti che dewvano essere osservat nelle
zore resicenziali a traffico moderata,

Mella Parte sattima — Gl inferventi della Varianie n. T al BU #2018), sono riporiadi gl interventi inseariti dalla
Wariante stessa, che scadra il 22.02.2023

Mella Farie oliava — La faiitiita geclogica degii inferventi della wananie n. 1, sono riportate le classificazioni
geologichea ai sensi dalle normativa vigenti allepoca della sua approvazione (2018)

Mella Parig nana — La disciphing dele frasformazioni deghl asseifl nsediahivi, infrasinifurali eg eoilizi ol
femitonto, con valanza guingeannalz, sono riportati gli interventi inseriti dalla Varanie n. 2 (2018), che
scadranno regolarmente dope 5 anni dalla sua appravazione, 2 gliintervent inseriti o variali dalla presente
“arante n.3.

Gli Allegati 1, 2 2 3 devono essare considerali, a tutt gi effetti, parte integranie delle presenti noeme 2
specificano le utericn discipline che devono essere osservate per gl intervent urbanistici ed adilizi nel
tarritoric comunae. 3i segnala che PAllegata 1 - cha prima contaneva bz “Schede di indirzzo dei Piani
Adtuativi e degli Interventi Convenzicnati®, 2 slato eliminato, e scsliluito da "l dossier progetivali per gli
interventi in aree soggette a vincolo paesaggistico ex d.lgs. 4272004°. alle scopo di facilitare il reperimenta
di Wt & sole gli interventi che interessano le aree paesaggisticamenie wincaolate da parte della
Soprintenderza che le dewve esaminare.

Art 4. Validita e previsioni del! RU che restano in vigore

Le dizposizioni del Regolamento Urbanistico sostituisceno integralmante quelle dal Piano Regolatore
Generale de! Comurie di Torrta di Siena, approvata con delibera della Giunda Regionale Tascana n. 953
del 25.08.1897. pubblicata sul BURT n. 38 del 24.09.1997 e refificate con DGRT n. 99% ¢l 03.09.1297.

Il Regoiamenta Urbanistico & valido a tempo indetzminato, fatta eccezione per quanto pravista cai commi
5, 6 e 7, dell'art. 55 dalla LR 1705, ovvero e previsioni relative a:

a. le aree destinate alle cpere di urbanizzazicne primarnia & secondaria;

b. le aree soltoposte a piano attuative (PA) e alla disciplina della perequazicne di cui 8! succassiva art.
o,

c. e infrastrutture da realizzare all'estemo dei centri abitati, che perdene la lono efficacia decorsi cinque
arni dall'appravazione dal R.U.. qualora non siano stati aporovat, entro detto tammine, | piani atbuativi
0 i progetii esecutivi delle infrasinutiure.

| piani attuativi di iniziativa privata. previsti nel presenie R, decadono allerquanda, nel cuinguennia
cecorenie dall'approvazicne dello stessa regolamento, | proponenti non abbiano stipulato la convenzione
o ran si siano impeagnati verso il Comune, per quanta di lore compeienza. con alio unilaterale d'ebblige,
a dare atiuazicne alla pianificazione stassa.

Lz discipling detata dal oresente Regolamenta Urbanistics frova aoplcazions nellintere termiforio
comunale, comprese le parti in cui le regole di trasfarmazions sarannc rinviate ad un succassivo
regolamento urbanistico, ovwero a una vananie del presanie regolamanic urbanisiico  perle quali rovano
nel frattermpo applicazione solianto le disposizioni limitative delle frasformazion:, fisiche & funzicnali,
ammissiaili, dettate dalle presenti norme.

Adla scadenza del quinguennic dall'approvazicne del presente Regalamento Urbanistoo sara redatta una
relazione sul monitoraggic degl effetii. di cui all'arliccto 13 della Legge Regionale 3 genmaio 2005, n. 1
S.mi..
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WARIANTE 8.2 AL REGOLANENTO UREANISTICO
Herme Tecniche di Attuazions

5 Qwalora gli ariiceti del RU riportine, per comedita di chi lo cansulta, i testi di norme sovraondinale, resta

fermo I'adeguamenio automatico delle presentt NTA ad eventuali successive modifiche e integrazioni di
tali ncrme sovraordinate, senza necessita di varante il RU. L adeguamenta automatico delle presanti NTA
alla norme sovracedinate di rifaimeanic vige a prescindere dal faita che siano riportate o esplicitamente
citate nel prosiagua.

Mells parti settima 2 ottava calle presenti NTA sono fportati gli interventi approvati con la srecadentp
Yarante n. 1 al RU. aporovata il 23.02.2018. e che pertanto restano in vigore fino alla nafurale scadenza
(22.02.2023). Mella parte nona. fino al Titolo %, sono ripartati gli inlenventi approvati con la Varianie n., 2 41
RU. approvata '11.11.2019. & che perdanio restane in vigors fino alla naturale scadenza {10.11.2022) i
interventi dellea Varantie n. 1 2 2 medificati dalla presente Variante n. 32 scno nuovamente sottoposii
all'iter di approvaziona, rentrando pertzanto a tutti gli efatti ira gli interventi della Varante n. 32, ci cui all
parta nona, Titale Wi,

Art. dbis. Criteri imterpretativi degli elaborati cartografici e della normativa tecnica

1

In presenza di contraddizioni o diffarmité tra | diversi elabarati cartografici dal RU, dovranna ritenersi valide
le indicazioni contenute negli elaborati a scala di maggiore detiaglio. Qualora le eventuali contracidizioni o
diffarmita iguarding singole prescrzioni normative allintema della normativa tecnica, ceve assare ritenuta
valida la prescrizione pid restritiiva. | parimetri interessati dagli interventi del RU sone ripertat nelle Tawy.
R var2 o 34 "Discipling del taritoric”. Qualora, in sade di elaborazione progetiuale di dattaglio, tale segrp
grafico non coincidesse con elementi di suddivisione reale rilevabili su! terrano o su mappe di scala
maggiore (es. partinenze, recinzioni, fossi, confini catastali e di proorieta, ete.), o stesso progetto pud
meglic precisare il propric confine di rferimento serza che guesto comporti varante al Regolamenta
Urbanisiico.

Le superfici temitoriali & fondiarie cortenute nells NTA e nelldlegata 1 alla Relazione Tecnica sono|
desunie per via informatica, sulla base delia cartografia numerica “C.T.R." in scala 1:2000, Qualara, in
base a pit precise misurazioni fondiarie, dovessero risultare discreparze fra 2 SE agprossimative
indicaie nes testi e il nsultato dallapplicazione delllndice di edificabilith fondiaria {IF) alia Superficie
fandiaria (SF). orevale guesta seconda mocdalita di incividuazicne. Le specificazioni circa | parametr
urbanistici ed adilizi di cui al successive Tiolo Il costituiscono integrazione e maodificazions al
Regolamento Edilizio vigente. se difformi da essa.

Art 5. Salvaguardie e norme transiforie

Dialla data di adoziore del Regolamenio Urbanisiice si applicanao le misure di salvaguardia dicui all'art. &1
della LR 172005 2d all'art. 12, comma 3, dal DPR 3&0:2001.

Dalla data di acozicne de! Regolamento Urbanistico non & consentita il rilascic di thali abititativi per
interventi in centrasto con le sue previsioni, inolire:

- l'anirata in vigora del Regolamentc Urbanisticc comporta la decadenza dei permessi di costruire in
contrasie, salve cha i refativi lavori siano siati iniziati e vergane comaleiali entro il termine di fre anni
dalla data inizic.

- & sospesa l'efficacia dei titali abilitativi in contrasto, cha non risulting giz rilasciati @ dalle Denunce di
Inizio Atlivita (DIA} in contrasta. per le quali nen siane decorsii 20 gicrni dalla completezza formale
della documentazione, ai sensi dell'art. 82 L.R. 01/2005;

- per i Piani Attuativi 2 per i piani aziendali con valore di piano attuative di cui ai succassivi artt. 82 e 86,
sono fatte salve le converzioni in essere o | relatv atii unilaterali dobbligo. Eventuali loro vananti
sone amrmissibil: & condiziona che non aumanticg le quartitd edificabili previste,

Sono esclusi dalle presenti salvaguardie | titoli abilitativi che discendono da PA. gig approvati e

corwveanzionali alla data di adoziona del RU.

Le warianti in corsa d'opera ai parmessi di costruire ec alle DIA, relative ad infervanii in corso alla data di

adozione del Regolamenic Urbanistico, soro valutate con riferimenta alla normativa previgente allo stessa

RL, purché non aumeanting le quantita edificabili previste dal titolo zhilitative gia rlasciatn.

Le presenti misure di satvaguandia operanc fino all'effcacia dall'atie di gowvemo del territorio 2 comungusa

non olire ire anni dal relative provwedimento di adozions.
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LRIAKTE N.2 AL REGOLAMENTS URBANISTICD

rme Tecniche di Atluaziona

Art 6. Poteri di deroga

Al sansi callart. 54 della Legge Regionale 3 gennaic 2005 n. 1 2 successive maodifiche ed integrazioni. i
pater di deroga di cui all'art. £7 quater, della Legge 17 agosto 1942, n. 1150, come aggiurto dall'art. 16,
della Legge 168 agosto 1367, n. 765, possono essere esarciiale esclusivamanie nel rispetic di entrambe
le: sequenti condizion:

a. purché la deroga coeri nei limiti fissati dalle legai e con esclusivo riferimante ai parameti dimansianali
dell'intervento (altezze, superfici, valumi 2 distarze):

b. perla redlizzazione di intervanli urgenti ammessi a finanziameanio pubblice, finalizzat! alla tutela della
szlute e delligiene pubblica, a recupero i condizioni di agibilia e accessibilita di infrastrutiure 2 di
edifici pubblici e prvati, nonché alla salvaguardia delincolumitd pubblica e privata, che si sianc resi
necessari in consaguenza di calamitd naturali o catasinofi, o di eventi naturali o connassi con lattivita
dell’ucmao, rilevanti ai fini dell'atiivita di protezione civile.

Art 7. Raccordo con il Regofamento Edilizio

Il Regalamenic Edifizio e le alire disposizioni regolamentar comunali in materz urbanisiice-adilizia,
integranc ke prasent norma e | relathy allegali. fammo restando che comungue, in case i confrasto a
difformita, prevarra la disciplina introdotia dal R.U.

Ferma restando quanto stabilito dalla disciplina vigerte in matzna, specifica normativa sara elaborata nella
stesura del nuove Regolamento Edilizio, relativamente all'inguinamenta acustico, al risparmic energetico,
al conrolle degli agenti inguinanti, alledilizia sostenikile, alla qualita urkbana, alla tutela e valorizzazicne
degli insediamenti, ssconde | dispost delia vigente nomativa in matersa ed in particolars della LR, 1,05
& 5. m. & i. e dei relativi regolamenti. In particolare il RE Comunale dovrd preveders specifica normativa
relativa alle faorme dncentivo economico al fine di favarice lapplicazione di tecnoiogie atte a garantire il
rispamia energatico negli ecificl elo relative all'applicazione di tecriche & medalild costruttve particalari
rifesibiii all'edilizia sostenibile.

Arl. 7 bis. Commissione per il paesaggio
1.

La Commissicna per il paesagga (CP) & Forgano tecnica con funzioni consultive di supporto all'Ufica
Tecnica comunale istituito presso I'Unicne dei Cemuni della Val di Chiana Seness, 2 in pariicciare di
supporto al responsabile del procedimento amminisirativo in materia di autorizzazione paesaggistica, in
conformitd con le dispos@ioni degli ariceli 146 (Autorizzazione), 1535 {Cartelli pubblicitari) e 1354 {colore
delle faceiate dei fabbricati) del Codics del Paesaggic (d lgs. n 422004 ). || responsabile del procedimento
amministrative in mataria di autorizzazione paesaggistica non pud essere responsabile de! procedimento
amministrative in materia urbanistico-edilizia. Per alin aspetii legat al suo fureanamenito sinmanda all'art.
153 della LR 652074, Le sedute della CP scno pubbliche.,

Ari. 7 ter. Garanzig finanziarie per intervenii di ripristine della siluazione ex ante
1.

Il presanie articalo disciplina gli intervanti di ripristine della situazione ex ante previsti dal presente RU in
alcune particelan ooccasioni, quale 'obblige di imozione al termine defl'attivita dei manufati agrooli
temporane: previsic allArt 147 e alldrt 157 defle presenti NTAC 1l rilascio del titole abilitatve o
dell'autorizzazione per lintervento di natura temporanea & subordinale alla preseniazione, da parte
dell'istanie e a favore del comune, di una garanzia finanziaria ai fini della comretta esecuzione del progetta
di ripristino. o rsistemazione, determinata dal comune sulla base cella perizia di stima zllegata alla
domarda.

Le garanzie firanziarie sonc costituite con una delle modalitd di seguite indicate:
a. fideiussicne bancaria rilasciata da aziende di credito di cui all'art. & del regic decreto-legge 12 marza
1936, n. 375 {Disposizioni per la difesa del risparmic e per la disciplina della funzione creditizia);

b, polizza assicurativa rilasciata da un'impresa di assicurazione debitamente avtorizzata all'esercizio dal
ramo cauzicni ed operante nal terrtorio dello Stato in regime di liberta di stabilimento o di liberta di
prastazione di servizi.

La garanzia finarziara copra lintero perioda di validita cel titolo ahilitativo o dell'autorizzazione, inclusao il

tampo previsic per la rizsistemazione comprensivo dei fempi per 'aitecchimente di eventuali essenze
arboree e arbuslive, fatto salvo guanio previsto al co.d.

Comune di Torrita di Silena



4. Mel caso di coflivazione di cave, la garanzia finanziaria di cui al co. 1, pud esserz rilasciaia per fasi
temporalmente individuate rel progetic di collivazione a cui ceorrisponde uno specifico progetta di
risistemazione.

5. Limporio delia garanzia & aggiomato dal comune ogni cingue anni applicardo l2 vanazioni detlindice
ISTAT dei prezzi al consuma,

4. Lo swincolo della garanzia finanziana & disposto dal comune a seguito della verfica dell'avvenuta
realizzazione delle apere di rsistermaziona.

TmoLoll. PARAMETRI E TERMINI URBANISTICE AGGIORMATI CON REGOLAMENTO 32/R 2018

Art 8. Superficie ferritoriale {ST)

1. Superficie reale, ovwerc superficie complessiva effettiva di una porzione di territario aggeita di intervento
di frasformazione uroanistica subordinaio alla previa approvazione di un piano attuative o di un progetta
corvenzionato comurgue dencminato. Comprenca la superficie fandiaria (SF) e |2 aree per dotazioni
tarritariali {OT), ivi comprese quelle esistenti.

Art 3. Indice territoriate (IT)

1. Cantitd massima di superficie edificabi'a (o edificata) (3E} o di volume edificabile (o edificato) (VE) su
ura determirata superficie territoriale (3T), comprensiva dell'edificate esistentes.

Art 182 Superficie fondiaria {SF}

1. Superficie reale, ovvero superficie complessiva effetliiva, ¢i una porzicne di terrilorio destinate allusa
edificaterio privato. E costitluita dalia supericie territoriale [ST) al netto delle aree per dedazoni territoriali
(OT), ivi comprese quelia asistanti.

Arf 11, Indice di edificabilita fondiaria (IF)

1. Cuanttd massima di superficie edificabile (0 edificata) (3E} o di volume edificabile (o edificalo) (VE) su
una determinata superficie fondiara (SF), comprensiva delledificato esistenie [I'IF ircorpora | paramatri
*indice di fabbricakilitd fendiaria (If) e “Indice di Utlizzazicne fondiara™ (U di cui agli artt. 8 e 9 del
dpg.rBHR2013).

Ari. 11bis. Dotazioni territoriali {DT)

1. Infrastrutiure, servizi, atirezzature, spazi pubblici o di uso pubblico 2 ogni alira opera di urbanizzazione &
per la sestenibility (ambientale, paesaggistica. socio-2comomica e terfioriale) prevista dafla legge o daillo
strumento comunale di pianificazione urbanistica. &t 5 Le aree per deofazioni terrfodali (D)
carrispondone & sona da considerarsi equivalenti al parametro “superficie per atirezzature e spazi pubblici®
(Sap) dicui allart. 5 del d.p.g.r. G4R2013,

Arf 122 Superficie coperta (SC)

1. Supericie risultante dallz proiezione sul piano orizzantale del profile esterno perimetrale della costruzions
fucri terra, con esclusione degli aggetii e sporti infersori a mil 1,50 [La superficie coperta [(SC) cormspande
con parziali modifiche al parametre “superficie coperta® (Sc)di cui all'ar. 15 del d.p.g.r. 84/R/2013].

Arf 73, Superficie permeabile (SP}

1. Porzicne di superficie territoriale (ST) o di superficie fondiaria (SF) priva di pavimentazione o di altri
manufaiti permanenti, interrat o fuori terra, che impediscano alle acque metecriche di raggiungers
naturalmente la falda acquifera {la SF corisponde cen parziali modifiche al parametro “superficie
permeabile di pertinenza® (Spp) di cui all‘art. 27 del d.p.g.r. $4R2013)
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Ari. 13bis. Indice df permeabilita IPT / IPF

1.

Rapporta, espresse in percentuale, tra la superficie sermeabile (SP) e la superficie termitoriala {ST) (indice
di permeatilith temicriale) o la superficie fondiaria (SF) {indice di permeabilita fondiaria). Lindice di
permeahilita termtoriale (IPT) & un parametro di nuova introduzicne, non presente nel d.o.g.r. G4R2013.
L'indice di permeabilita fondiaria (IPF} corfisponde ed & da considerarsi equivalente al parametro ‘rapporta
di permeabilita® (Rp) di cui all’art. 28 del d.p.g.r. 83/R/2013

Art 14 Superficie utile {SU).

1.

Superficie di pavimenta degli spazi di un edificio misurata al netto delle superici accessorie (34) e di
murature, pilastri. tramezzi. sguinci & vani di porie & finestre.

La superficie utile [SU) costiiuiscs porzions della superficie calpestabile (SCal) di pavimento dell'edificic,
comprendente i locali agibili di abitazione o di lavong, con relativi servizi igienic, corridoi, disimpegni,
ripastigli.

Sono comungue esciuse dal computo delia superficie utile {SU) le superfici di pavimenta riferite a:

a. porzioni di bcali, e altri spazi comungue denominati, con altezza ulile (HU) effettva infericre & ml 1,80,
ancerché non delimitaie da mun;

k. intercapedini crizzontali a warticali comungue configurate, ivi compresi gli spazi celimitat da pareti
ventilate & sistem) bioclimatici;

c. palchi morti ed altre analoghe superdfici con accassibilita limitata al mere deposto di aggetti;

d. volumi tecnics;

e. opere, inferventi @ manufatli privi di rilevanza urbanistico-ediliziz, di cui allarticola 137 dellz |r.
652014,

La superficie ulile [SU) concorre alla determinazione callz supedicie complessiva (SCom), costituents

parametro di riferimento per il calcelo del contributo per costo di costruzicne di cui allarticelo 185 dalla Lr.

G5r2014.

14 bis. SUA

Art 15, Superficie edificabile o edificata) (SE]

1.

Si definisce “superficie ecificabila (o ecificata)” {SE) la porzione della superficia tatale [STot) rilevanie ai
fini del dimensicnamenic delle previsioni edificatona degli strumenti urbanistici comunali.

2. La supeficia edificabile comprandsa:

a. la somma delle superfics utili (S di tutli @ piani fuori terra, semintamati ed interrati, misurate al londo
degli elementi verticali comprasi nel profilo perimetrafe estemo delledificic quali muri permetrali,
pilzstn, partizicni interne, sguinci, wani di porta e finestre, i compresa quelle dei sotioietti recuperati
a fini abitativi ai sensi della legge regionale & febbeaio 2010, n. 5 (Morme per il recupere abitative dei
sotictetii};

b. lasomma delle superfici accessorie (A} di tutti | piani fuor tara, seminterrati ed interratli, misurata al
lorco degli elementi wericall compres: nel profi'o perimetrale estema dell'edificso. gquali mun
perimatrali, pilastri, parizioni interne, sguinci, vani di porte & finesire, con esclusiva riferimanto alla
porzioni nal seguita specificate:

b.1y le scabe intem all'invalucro edilizio ad uso esclusivo di singale unitd immcbilian. La superficie
adificabile [o edificata) [SE) di tali scale & compuiala una sola volta con esclusivo rifermanic al
piano agibile pid basso da esse coliagato e corrisponde zlla superficie sottostante alla proiazicne
sul piane crizzantale delle rampe e ¢ai pianerottali intermedi;

b.23 i vani ascenscre ad usa esclusiva di singole unita immakiliar. La superficia edificabile (o edificata)
[SE) di tali vani & computata con esclusiva riferimante al piana agibile pio bassa tra quelli seriti;

b.3) le logge o loggial & i portici o porticali ad uso esclusive di singolz unita immakiliar con il lato
minore superore a ml 2,00, misurato come distanza fra la parete esterna dell'edificic ed il profia
perimetrale esternc di delimitazione defla sagema del medesimo. A fini del compuio della
superficie edificabile {o edificata) (SE} si considera fa sola parle eccedents la misura indicata:
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b4y

b.G

h. 7y

b.gy

b.2)

i locali o spazi accessor. per le sale porzioni aventi allezza utile (HU) effettiva pari o superiore a
ml 1,80, ancorche non delimitate da mun, che non presenting i reguisiti richiesti per i locali agibili
costivenii superficie utile (3U), ivi comprese le porzioni di piani o locali sottotetic con |2 stesse
caraiteristicha; sono comunque esclusi gli spazi sattatatto privi di scale fisse di collegamenta con
piani sottostanti. o di altri sistemi stabili di accesso, e non dotati di aperiure esterne o a filo tetic,
con la sola eccezione dellabbaino o altra apertura avente esdusiva funzione di accesso alla
copertura;

1ilocali o spazi accessosi chiusi comunqua dencminati ricavali delimitanda in tutte o in parte con

superfici vetratz o con element! trasparenti. parzialments o totalmente apribili, spazr accesson
aperti ad uso privato quali una loggia, una termazza. un balcone, un portico, una teticia
diretiamenie accessibile da un'unitd immaokiliare, fatta eccezione per le serme scian;

i locali o spazi accessori ricavali tamporando in tutto o in parte una teticaa libera su tuti i lati a
comurgue non diretiamante accessibile da un unitd immakiliare;

allestama del perimetro del teritoric urbanizzato individuato cagli strumenti comunali di
pianificazicne: le autoimesse privata, singole o coliattve, di qualsiasi consistenza, compransive
dei relativi spazi di maravra, fatta eccezionea per le sole autorimesse interrate ¢ pravalentemente
interrate e relativi spazi di manovra purché legate da vincolo di pertinenzialita permananie all'unita
immobiliare di riferimento ed avertl altezza ulile (HU) nan superiore a mi 2,40, Un'altezza utfe
[HU] superiore a ml 2,40 pud essere ammessa, ai fini del'esclusione dal compute della superficia
aedificabile [0 edificata) (SE] di tali autorimesse, solo per obblighi dervanti dalla normativa
antincendio o ca altre norme di sicurezza. La discipling comunale pué detiare soglie dimensionali
massime ai fini del’2sclusione dal computo della superficie edificabile (o edificata) {SE);

allinterne  del perimetro del  temitoric ubanzzsto  individuate dal piana  strutiurale,
indipendentementea dalla loro collocazicne rispetto alla queta del piano di campagna:

0.8.1} le porzioni di autorimesse private, singole o collettive, eccedenti le dotazioni minime di
parcheggio per la sosia sianziale & di relazione definite dalle nome siatali e regionali in
materia urbanistico-edilizia, cppure, se superar, dalla disciplina camunate, ancarcha lagata
da vincolo di pertinenzialild permanerts all'unita immebiliare di nferimento ed aventi altezza
utile {HU ) non superiore & ml 2,40, Mel compute della supericie edificabile (o edificata) (SE)
ditali porzioni sono compresi i relativi spazi di manowra;

0.8.2} le porzioni di avtarimesse privale, singale o collettive, aveanti aliezza ulite (HU) supericre a
ml 2,40, ancorché legate da vincolo di pertinenzialitd permanenie allunita immobiliare di
riferimento e non eccedent b2 dotazioni minime di parcheggio per la sosta stanziale & di
relazione cefinile dalle nomme siatali @ regionali in materia urbanistico-edilz'a. oppure, se
superiorn, dalla disciplina comunale, Nel computa calla superficie adificabile {o edificata) (SE)
di tali parzicni sono comaresi i relativi spazi di mancwra. Un'altezza utile (HU) superiore a ml
2,40 pud essere ammessa, ai fini call'esclusione dal computa della superficie edificabile o
edificata)) [SE] i tali autarimesse, scla per obblight derivanti dalla romativa antincendio o
da altre name di sicurezza,

0.8.3} le perzioni oi autorimesse orivate, singeie o collettive, di qualsiasi consistenza, aventi i
requisiti igienice-saniiari & dotazioni atti & consentire [a permanenza anche solo salivana di
perscne;

le cantine, nonché in ganerale i lecali interrati o prevalentemente interrati. con altezza ulile [HU)

supericre a ml 2,40, ancorcheé privi di requisiti igienico-sanitari e dotazioni atti a consentire la
permanenza anche soko saltuaria di persone;

b.10) allesterna cegli ambitt dichiarati a pericciosith geclogica o idraulica elevata: | ripostigli

perfinerziali collecat in tutio o in prevalenza al di soora della quota del piaro di campagna, & i
relatvi comidoi di servizio, ancorcheé con altezza utile (HU) non supericre 3@ ml 2,40 e privi di
reguisiti & dotazioni atli a consentire la permanenza anche sole saltuara di persone.

b.11] le scale estems allinvolucro edilizio ad uso esclusive di singole unita immobiliar, ove provviste

di coperiura o delimitate da tamponamenti perimetrali, fatta eccezione per quelle destinate al
superamento di un solo piano di dislivello.

3. Sono comunque esciuse dal computo della superficie edificabile (o edificata) (SE)
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a. lulte le superfici accessorie {SA) diverse da quelle sopra slencate, misurate al lorda degli elementi
verticali compresi ne! profilo perimetrale estemo dell'edificic, guall mur perimetrali, pilastr, partizioni
nteme. gguing, vani di porte e finestre,

b. {utti i maggiori volumi e superfici necessari a realizzare | requisiti di accessibilita e visitabifith degli
edifici, come definiti & disciplinati dalle specifiche disposizioni statali e regionali volte all'eliminazione
delle barriera architetioniche,

€. utti | maggiorn spassort, valumi e superfici, finalizzati allincramento delle prestazioni anemeatiche degli
edifici. nei limiti entro i quali, nelTambito dei procedimanti ordinali alla formazione dei titoli abilitativi
ediliz, le nomme in materia consentono di derogare & quanto pravisto dalle normalive nazionali,
regianali o dai regolamenti edilizi comunali, in merio alle distanze minime fra edific, alle distanze
minime ci protezione dal nastro stradale, nonché zlle allezze massimea degli edifici. Seno in agni casa
esclusi. quali incentivi urbanistici in applicazicne delle norme statali e regicnali in materia di edilizia
sostenibile:
c.1] lo spessore delle murature esterne per fa parte eccedente | minimi fissati dai regolameanti ediliz,

& Samungue per fa parte eccadeante i 30 cm:

c.2] i sistemi bioclimatici, quali pareti ventitate, rivestimenti a cappetto & simili, capac di migliorare ke
condiziani ambientali e ridurre i consum: energetici, nel rispetto dei requisiti tecnico-costruttivi,
tipologici ed impizantistici definidi dalle romme siaiali @ regionali in materia ci edilizia sostenibile;

c.3] le serre solari, come definite nell'artcole 57 del Reg. 32/R 2015;

d. iutte le superfici esciuse dal computo sia della superficie utile [SU ) sia della superficie accessona [SA),
seconda quanto specificato agli articoli 12 e 13,

La superficie edificabile (o edificata} (SE] costituisce parameiro di nferimento per lindice di edificabilita
tarritoriale (IT). per lindice i edificaniliid fondiaria (IF). nanché per il calcolo del numera di abitanti
carvenzionalmente insediati o insediabili sul temitoric comunale, in applicaziona dell'indice insediativa
residenziale [IR). Concorrendo alla delerminaziona del volume edificabile (o edificata) (VE), la superficie
edificabie (o edificata) {SE) incida altresi sul calcole del contribute per oneri di urbanizzazicre di cui
all'articeia 184 della Lr, B5/2014.

Art 16, Superficie accessoria (SA)

1.

Superficie di pavimenta degli spaz di un edfico aventi carattere di senvizio rispetto alla destinazione d'usa

delle unita irmokiliari in esso presenti, misurata al natto ci murature, pilastr, tramezzi, sguinci, vani di

porta e finestre {la SA corrisponde, con parziali modifiche al parametra “superficie non resdenziale o

accessoria” (Snr) di cui all'art. 13 del d.p.g.r. 84/R/2013].

La superficie accessoria [SA) comsponde alla pars residua della superficie ca'pesiabile [SCal) di

pawimento, una voliz cetratta la superficie utile [SU) {SA = SCal - SU).

Mel compuie della superficie accassara [SA) di una urita immcbilizre soro compresi:

a. spazi aperti di uso esciusivo quali logge, portici, balconi, terrazze;

b. werande prive dei requisiti richiesti per i locali agiili che costiiuiscone superficie utile (SU);

c. wani o local sottotetto acoessibill e praticakili, per la sola porzicne con altezza utile (HU) effettiva pari
o supericre & ml 1,80, ad esclusicne di quelli che presentine i requisiti richiesti per i locali agisili che
costifuiscone superficie utile (SUY;

d. canting, soffitte, ripestigh perirenziali. ed altri locali accessori consimili;

e. vani scala interni, computati una sala valta con riferimento al piano agibile pid basso. La superdicia
accessana [(SA] di tali vani comspornde alla proiezions sul piand orizzoniale delle rampe e dei
pianerattoli intermadi;

f. wani ascenscre interni, computali una sola volta in proiezione orizzon:
ira quelli serviti;

2 sul piano agibile pil basso

g. autorimesse singole perfinenziali;
h. teftoie pertinenziali;

i. semesclan.
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)

Nel compulo della superficie accessoria (S4) di un edificio 0 complesso edilizio sono altresi compresi
spazi condominiali, di use comune, o asserviti ad use pubblice, quali:

a. autorimesse colletive e allri spazi 0 locali destinati alla sosta e al rcoverc degli autoveicoli, ad
esclusione delle autorimessa che costituiscona attivita imprenditoniale;

b. andronidiingresso, scale e vani ascensore condominiali, passaggi coperti carrabéli o pedonali, ballatoi
o corridoi intemi di distnbuzione, lavated comuni, nonché altri locall & spazi coperti di servizio
condaminiali & g uso camune;

c. locali motore ascensere, cabine idriche, cantrali termiche condaminiali, ed alri vani tecnici consimili;

d. porici o porticati, gallerie padonali @ altri spazi coperdi consimili ad usa comuneg o asserviti ad usa
pubblico.

Sono comungue esciusi dal computo dalla superficie accessoria [SA)

a. porzioni di locali, & altri spazi comungue deraminati, con allezza ulile (HU) effettva infericre & ml 1,80,
anccrche non delimitate ¢a mur;

b. intercapedini crizzoniali o werticali comurque configurate, ivi compresi gli spazi celimitat da pareti
ventilate e sistemi bioclimatici;

c. palchi morti ed altre analeghe superfici con aceessibilita limitata al mere deposito di oggetti;
d. volumi tecnici diversi da quelli di cui al comma £, lettera c);

e. opere, interventi e manufatti privi di rilevanza urbanistico-edilizia, di cui aflarticola 137 della Ir.
Ge2014 .

La superiicie accessoria (54} concore alla deierminaziona dellza superficie complessiva (SCom),
costituente parametra di rifeimento per il calcalo del contributa per costo di costruzicne ¢i cui all'articokn
185 della Lr. 5512014 .

Ari. 16bis. Superficie calpestabile {SCal)

1.

Superficie nedta di pavimento di un'unita immokiliara, oppure di un edificio 0 complasso edilizio, risultante
dzlla somma delle superfici wtili [SU) e cdelle superfici accessare (SA), (SCal = SU + SA) [la SCal
corfisponde ed & da considerarsi equivaienie al parametre “superficie utile” (Su} dicuiallarl. 11 deld.pgr.
B4/RS2013). At 156ter. Superficie complessiva [SCom)

Somma della superficie utile e del §0% della superficie accessoria (SCam = SU + 40% 54) (la 5Com
corrisponde ad & da considerarsi equivaienie al parametro “superficie corvenzionals complessiva” [Scc)
di cui all'art. 14 del d.p.gor. BRZ013).

Art 17, Indice di copertura (1C = SCISF %)

1

Rapporto, espresso in percentuale. tra la superficie coperta (SC) massima ammissibile e la superficie
fordiaria (SF). Art. 16 Lindice ¢i copertura (1) corrisponde ed & da considerars! equivalents al parametra
“rapperto di copertura® [Re) di cui ali'art. 16 del d.p.g.r. 64/R/2013.

Art 18.  Volume edificabile (o edificato) (WE}

1.

Cubatura ricavata maltiplicando la superficie edificabile (o edificata) (SE} complessiva dei singoli piani
clell'edificio per I'altezza utle (HU] di ciascun piano o lecale (il WE comisponde con parziali modifiche al
parametro “volume® (%) di cui all'art. 23 def doo.g.r. B4'R2013).

Ari. 18 bis - Affezza utile (HU)

1.

Atezza effettiva del vano misurata dal piano finite di calpestic all'infradosso del solaio sovrastante, senza
tener conta dagli eventualh elementi sirutturali emergenti appartenenti all'orditura principale. Mei locali
aventi soffitti inclinati a curvi, I'aitezza utile si determina calcolando laltezza media poncerata.
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VARIAKTE N.2 aL RE

AMENTD URBANISTICD

Morme Tecniche di Atluazicona

Art 18, Afiezza dell’edificio (HMax)

1.

Altezza massima tra cuelle del var front (FHMax e I'aftezza del fronte (HF) corrispondeno con parziali
modifiche al parametro "altezza massima” (Hmax) di cui al’ar. 18 del d.p.g.r. 64'R/2013).

Art 28.  Distanza — definizioni {regole frasferite in artt. 80 bis)

1.

Lunghezza del segmento minimo che congiurge Fedificio con il confine di rferimento [di proprieia,
stradale, tra edifici o costruzioni, fra i frandi, di Zona o di ambite urbanistico, ecc.], in medo che cani punta
della sua sagoma nspetti la distanza prescritia [la defin@one di distanze é una definizione di nuova
introduziona, non presente nel d.p.g.r. 64R201 3.

Art21.  Distanzaira fabbricali (regole trasferite in arti. 80 ler)

Art. 21 bis Numero dei piamni

1

S cefinisce "numere dei piani” (NP} il numera di tuthi 1 [velli delledificic che concorrono, anche
parzialmenie, al compute della superficie forda [SL).

Sano comprasi nel computo del numero del piani (NP gli attici 2 i piani agibili comungue derominati
ricavati al di sopra della copertura principale dell'edificio, comungue cenfigurata, nei quali sianc presenti
spazi o locali costituenti superficia lorda (SL}.

Sono esclusi dal computo del numero dei piani (NP) i livelli delledificic nai quall sono present
esclusivamente spazi o lecali costituent superficie accassona(SA).

ArtZ2.  Opere di urbanizzazione primatia

1.

L'urbznizzazione primaria consisie in un complesso sistamatico e coarginato di opere intase a confarire
ad una porzicne di temitoric i requisiti indispensabili per linsediamantc di funz:ani urbane. Tali opere sora
definite all'art. 37. comma 5, della L.R. 1706, & comprandona:

- strade residenziall, piazze, piste pedorali e ciclabili;
- spazi di sosta o parcheggio:

- fognature;

- rete idrica:

- rete di distribuzione dell'energia elettrica e del gas;
- pubblica illuminazione;

- spazidi verde altrezzato

Gli impianti cimiteriali sono servizi indispensabili parificati alle opere df urbanizzazione primaria ai sensi 2
per gli effetli dell’ari. 4 della legge 23 setiembre 1964, n. 847 integrato dall'art. 44 della legge 22 oftobre
1971, n. BES,

Art23.  Opere di urbanizzazione secondaria

L'urbanizzazione secondaria consiste in un complessc sisiematico e coardinato di opere intese a detare
ur'area urbanizzata dei servizi necessarni per la vita di quartiere, nonché a realizzare 'adeguamento
qualitativio degli stessi. Tali coere sono definite dall'art.1 7 della Legoe TESET, e comprendono:

- asili nido., scuole mateme;

- scuole dallobbligo;

- mercali di guartiare;

- uffici comunali;

- chiese ed alin edifici per servizi religiosi;

- impianti soortivi di guartiers;

12

Comune di Torrita di Siena



WARIANTE 8.2 AL REGOLANENTO UREANISTICO
Herme Tecniche di Attuazions

- centri sociali & attrezzature culturali, sanitarie e residenze per anziani:
- impianti di potabilizzazone, didepurazions e di smaltimento dei rifiuti solidi urbans;
- ares vend di quartiare;

- stutiure con funzioni di centro servizi avanzati glle imprese, per linnovazione & per la soceta
dell'informazicne. spazi per incubator: di imprese e labaratori di ricerca, in aree a destinaziore
preduttiva.

Le aree deslinate alle urbarizzazioni secondarie sopraelencate corrispondono alle aree per standard
urbanistici di cui il Piane Strutturale dispone la dotazione minima inderogabile refativaments all'intera
territoric comunale & ad agni Unita Territoriale Crganica Eizmentare,
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VARIAKTE N.2 AL REGOLAMENTD URBANISTICD
z

Horme Tecniche di Atluaziena

PARTE SECONDA. LIMITI D'USQO DELLE RISORSE

TmoLol.  L'™NTEGRITA DEL TERRITORIO

Art 24, Le invarianti strulturali

1.l manienimento dei caraiter durevoli e dei livalli prestazionzli de’le invarianti strutturali, come dafinite cal
piano sinstiurale, cestituisce chteric fondante dei orocessi di pianificazione del territario comunale, al fine
di garantire il rspetto dei principi dello sviluppo sestenibile. Soro considerate invariart strutturali:

a. Strutiura ambiantzls:
- iboschi come elementi fondant il guadre eco-ambientale,
- le farmazioni riparie,
- icorsi 2 icanzali d'acgus,
- le aree calanchive,
- ifitar monumentali,
- le pertinenze a verde di valare,

- gli aloeri monurmentali.

b. Strutiura insediafiva:
- i centr storici,
- il patrmaonio edilizic al catasto leopalding,

- i beni slorico-architettonici e gli aggregati,
- gli edifici vincolati e catalogati,

- il rapparto Tra il territorio agricclo e gli insediamenti rurali come relazione tipologico-insadiativa
storica tra le funzioni rasidenziali, produttvie, agricole.

- i fracciati vian fordativi (le vie maesire),

- laviabilita storica poderala 2 non,

- gli elementi storici legat all'acoua come fonti e lavatoi,
= i segni della fede (croci 2 edicale),

- i sifi archeologici,

=]

. Sisternazioni agraria
- latessitura agraria a maglia fitta con pemanenza delle coliure tradiziorali,
- le aree terrazzate sarrette da ciglion:,

- le aree terrazzate somrette da muri a secco.

(=1

. Le opera di Bonifica:
- le cpere drauliche,
- la maglia della bonifica,
- lantico assa de! Porte di connassions fra il caniro & larea della banifica,

- iterreni delle colmate appariensnt alla Real Fattoria di Bettolla.

2]

. Luoghi di identita comunitaria:
- le confrade, arae con una forts riconascibilta ed appartenenza per gli abitanti,

- le piazze come luogo di incontra,
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WARIANTE 8.2 AL REGOLANENTO UREANISTICO
Herme Tecniche di Attuazions

- le aree attrezzate.

Le presenti norme, e gli Allegati 1 2 2, nel lore complesso scno orientate afla tutela ed al manienimenta
delle invariant strutturali, in coerenza con i princioi ed i crteri dettati per queste dal Piano strutturale 2. nai
casi cha necassitana di particolari approfondimeanti, le regale d'usa di determinata invarianti strutturali sono
detlate mediante specifici articoli.

Art 25 Interventi in aree soggefte a vincolo idrogeclogico e opere anfincendi boschivi

fart. 80 LR 652014}

Sono soitoposte a vincolo idrogeolegico le aree individuate ai senss del R.D. n® 3267 del 30.72.1523 &
guelle previste dalla L.R. 39/2000, denominata Legge forestale defla Tescana e s.m.i. anche se non
comprese ralla sarmetrazione cal suddetto RO (art. 37 38, L.R. 3202000},

Per la attivita forestali, per la loro planficaziones & per gli interventi da realizzarsi in arse sogoette a vincolo
idrogaclogico, si applica quanie pravista dalla legge regionale 21 marze 2000, n.39 {Lecge forestale defla
Toscana) e dal relativa regolamerto di athuazione 45/R (D.P.G.R. dell'8 agosio 2003, n.458)]

Le opere individuate dal piano antincerdi boschivi di cui all’art. T4 della LR 39/2000 non necessitana per
la lore realizzazione di specifica local zzazions nel RU e, ave non riconducibili alle fattispecie dicui all'art.
136 defla LR 652014, sono sogoette & SCIA, siz a fini della presente legge. sia ai fini del vincolo
idrogaciogico.

Cagni inkereento di trasformazione di gueste aree che preveda interventi sul sucio accedenti le narmali
pratiche agrarie & scggetlo al nulla osta seconde le procedure detiale dalla Legge Forestale e dai suai
regolamenti di attuazione,

Art26. Nl vincolo paesaggistico-ambientale

Il U, in canfermita cor quanto stabilito dalla disciplina del PIT, salvaguarda i beni paesaggisiici scggetii
a tutela. Somo solicposti a vincoio paesaggslico ai sensi del D. Lgs. 4202000, gli immokili e le arce
specificataments ind viduati a tarmini dell'Art. 138 e sottopost: a tutela ai sensi dell'art. 143 e 156 cal FIT
della Regicne Tescana e s.mui..

Per tali ambiti @ comungue sui beni paesistici assoggettati alle dispasizioni del D. Lgs. 422004 le modalita
di rilascic delle autorizzazioni di ipo ambientale soro regolate dalia leoge.

Mon & comungue richiesta N'autorzzasione:

a. per gl interventi di manutenzicene ardinaria, straordinaria, di consclidamento stafice e di restaura
conservativa che non alterino [o stato dei luoghi e 'aspetic esiericre degli edific;

b. per gli interventi inerenti I'esercizio dell'attivitd agro-silvo-pastorale ohe non comporiing alterazicne
permanente dello stato dei lucghi con costruzieni edilizie ed altre opere civili. 2 sempre che si tratti di
atlivitd ed apere cha nen altaring 'asseito idragaologico del territaric,

g per il taglio colturzle. la forestazions, la rforestazions, le opere di bonifica, artincendic & di
conservaziona da eseguirsi nei boschi e nelle foreste indicati dalfarticolo 142, comma 1. lettera g3,
purcha previst ed auiorizzati in base alla normativa in maieria.

Per guanto riguarda le aree dichigratz di notevale interesse pubblico, in particolare per la zona defla
localitd Mantefollonico, dicui al DM G311 1970, le trasformazioni ammissibill devano essere coeranti oon
le motivazani e gli obiettivi di butela espressi nel decrete, come recepiti dal PIT avents vakore di Piana
Faesaggisiico regiorale, nelia scheda d ambio n®19 - Val di Chiara, Sezione 4. in particolare, in tale area
si perseguens gli obiettivi con valore diindinzzo, si athuano le diretiive, si applicano le prescrizioni contenuti
nella Sezione 4, letlera C delle schede di wineola del PIT-FPR (Elakarsto 3B). Mella faltispedie, le
prescrizicni di cui al ce. 2, si assumonc come parte integrante cella disciplina del RU, e si riportana
pertanto nel seguito:

1. Prescrizioni per g strutiura idrmgeomorfolomea del passagma

1.c7. Ewitare l'edificazicne e alerazione morfoiogica delle deline o dalle companenti dal carsismao
superficiale {campi carreggiat, etc.).

1.c.2. Ewitare previsioni che possano determinare inguinamenti superficiali 2o atmasferics in presenza di
acquiferi di natura carsica ad zlta vulnerabilith e strateqici per lapprovvigionamento idropatabile,
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individuando un'aceguata area di rispetto relativa agli acguiferi stralegici. Melle fermazioni
zalanchive e nalle biancane non sano ammeassi interventi che possono alterarne o compromettamse
la marfologia 2 | processi merfoevelutivi cha hanne portato alla formazione di gueste peculiarita
gealegiche.

1.c.2. Melle aree a calanchi non sono ammessi interventi che possono alterare o comprometiera la
morfelogia & i processi marfoevalutivi che hanno portato alla formazione di guesie peculiarita
geologiche

2. Prescrizion! par la sindiura eco sistemica‘amblentale

2.1, Mon sono ammassi interventi che compromattanc efficienza delllinfrasinstiurazicne ecologica
costituita da elementi vegetali lineari [siepi, siepd alberate e vegetaziorsa rpariale) e puntuali (piccali
nuciei forestali, grandi alben camporili, piceoli laghetti e pozze).

2.c.2. Mon sono ammessi interventi sulla vegetazione ripariale e sugli eco-sistemi fluviali in contrasta con
le specifiche nome in materia. Eventuali intareenti in tale contesto dovranno porsi 'obsattvo della
salvaguardia della vegelazione riparale, della continuita longitudinale e trasversale deqgli
2cesistemi fluviali walorizzande le tecniche di ingegneria naluralistica, fatli salv gli intervanti per la
messa in sicurezza draulica delle sponde. Detti interverdi dowvranno garantire la conservazione
degli habitat faunistici presenti.

2.1, Seno da escludere eveniuali nuovi interventi di iforastazione su aree agricele e incolt,

3. Prescrizioni per iz siruliura anfropics

J.c1. Scno ammessi interventi di trasformazione del patimonio ediizic del centro'nuciae starco di
Montefollenico e dell'inicrne temitoriale, ocwvero ambito di pertinenza paesaggistica. ad esso
adiacente, a condizione cha:

2. sianc garantti la coererza con lassetta morfologico urbano di impianic storico, il
mantenimento dei caraiter tipalogic e archifettonic di impianto storice degli edifici e Nutilizza
cii soluzioni formali, finiture esteme e cromie, anche con il ricorse a tecnologie & matenali
maderni, coarenti & compatibili can il contesto urbano 2 con i valari espressi dall'edilizia locals;

b. sia garantita la tutela e la conservazione dei caratteri storici e morfologici degli spazi aperti di
impianto storico evitancone la frammentazione e lintroduzions di elementi di fintura 2 di
amedo im contrasto can il contesto passaggistico;

c. in presenza di parchi, di gardini storici o di sistemazioni delle perinenze originarie 0
comungue stoncizzate, siano martenuli | percorsi infterni sia ne! lors andamenio che nal
tratiamenic della finitura superficiale. | manufatti presenti e il sistema del verde [vegatazione
arborea ed arbustiva, aivole, giardini) e i viali di accesse alla cittd storica;

d. siano consarvali e rqualificati gli spazi e le arex libere e quells a verde a mangine degli edifici
o intercluse nel tessuic storico, mantenendaone | caratten e le qualita distintive (arredi. comedi
vegeiazionali, pavimentazioni, percorsil;

2. sianc mantenut i percorsii camminamenti, | passaggi. gli accessi di interessa siorico al centra
muraio gi Maniefollonico e le relative opera di arredo;

f. siano conservati | valar identitar della skyline dellinsadiaments storica;

g. lg nuove arse di sosta e parcheggic, elaborate sulla base di progetti di integrazicne
paesaggistica, non compromettano lintagritd della percezione visiva da & verso la cilta slorica
e l2 emergenze. garaniendo il manterimento di ampie sup-erfici permeabili.

J.c.2. Gli interventi che prevedone la realizzazione di interventi di trasformazione urbanistica e edilizia
sano ammessi a condizione che:

& siano mantenuti i caratten connatativi della trama wviana storica, del patrimonic edilizio, dei
manufaiti che cestituiscono valore storicoculturale;

b siano mantenut | coni 2 i bersagli visivi (fondali, panarami e skyline};
c. siano mitigati gli effett di frattura indedti dagli interventi infrastrutiurali, sul paesaggio;
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o siang amonici per farma, dimensicni, ceientamento, con le carattarstiche morfolegiche proprie
del conlestc territoriale:

e sia garantita gqualita insediativa attraverso un'arlicolazione equilibrata tra spazi aperti &
cosinuito con particalare riferimento alla qualita progettuale degli spazi di fruizione colletliva;

ey

sia mantenuta l'accessibilitad ai luoghi da cui @ possibile godere delle visuali & magagicre
panoramscits.

. Mon sonc ammesse previsioni di nueova edificaziore che costhuiscano nucled isclati nspetta al

teriicrio urbarizzato.

4. Gli interventi che interessano gli edifici, i complessi architettanici @ | manufati di valore storice,

architetlonice e testimoniale ivi inclusa adilizia nurale, cevena garantira che:

a. sia mantenuto Timpianie tipolgicadarchitetionice e siano utilizzate soluzioni formali, finiture

esteme & cromie coerenti con i walor espressi dalladilizia lecale e coni caratten storici;

h. inpresenza di sistemazioni delle pertinenze originarie o comungue storicizzate, siano mantenuti
i percarsi interni sia nel lore andamento che nella finitura supericiale, | manufaiti presenti e il
sistema del verde (vegetazione arborea ed arbustiva, aiuole, giardiniy;

c. in prasenza di un resade orginaro o comungue storicizzato, sia mantenuta l'unitarieta
percettiva celle aree 2 degli spazi pertinenziali comuni evitandone la frammentazione con
delimitazioni strutiurali, con pavimentazioni non omogenes conserdare | manufatti accessori di
walore storico-architettonica.

3.e.5. Gli intervent che interessanc i percorsi della waabilita storica sano ammessi a condizione che:

a. ron alerine o compromattano lintomo terrtoriale, | tracciat di collegamento nella loro
configurazione attuale. evitando modifiche degli andamenti alimatrici (fatta ecoezicne per gli
interventi necessari per la messa in sicurezza idraulica), delle sezioni stradali e degli sviluppi
longitudinali & che per fa messa in sicurezza, i cui intervent sono fatli salvi, venganc utilizzate
iecniche ¢ ingagrana nafuralistica nel rispette dai caratieri tipologici, storici & passacgistici;

b. siano conservats le opere d'arte {mun di contenimento, panficelli, ecc.) & | manufatii di correca
{pilastrini, adicole, marginette, cipoi. ...) di valore storico-tradizionale:

c. sia conservato Fassetto figurativo delle dotazioni vegetazionali di correca di valore storico-
iradizionale:

d. per la viahilitd non asfaltata sia mantenuta 'attuale finitura el manto stradale; nella necessita
di inserire nuave pavimentazioni stradali dovranno essere ulilizzati material e tecniche coerenti
con il caratiers [di raturalita e di nuralita) del contesto;

2. larealizzazione di ares di scsta e di belvedere non compromedta i caratteri naturali [di ruralita)
clei fuoghi, | caratter strutiuralitipologici della viakilita storica 8 nan somporti significativo
aumento della suparicie impermeaabile;

£ la carellonistica & | comedi agli impianti stradali siano congrui, per dimensicre. tipologia =
materizali. ai caratten naturali (di ruraliiad) cei luoghi, ai caratter struthural tipolegici della viabilita
storica, garantande lintervisibilita e lintegrita pereattiva dalle visuall panaramiche.

Jes. Gl intervent inciderti sul'assetts idrogeslodice che comportanc trasformazioni della maglia

agraria < de: suoli agriceli sone ammeassi a condizione che:

2. contribuiscana al manienimenta dell'assetic dregeologico e si accorcine con le caratieristicha
marfologiche proprie del cortesto quanto a famma, dimeansioni, orientamento;

h. sia garaniita la continuita delia viabilita interpoderale sia per finalita di servizio alle swolgimento
delle attivita agricole sia per finalita di fruiziona cel paesaggio rurale. Gli eventuali nuavi percorsi
dovranna essere coerenti con il contesto paesaggistico per bcalizzazione, dimensioni, finiture,
equipaggiamento vegetale, evitanda la banalizzazione dell'use del cipresso e 'ulilizzo di specia
man coerenti con il contesto rurale:

c. non sia compromassa |efficienza dellinfrastrutturazione ecciogica costituita da elementi
wegeiali lineari (siepi, siepi alberate & vegetazione ripanzle} 2 purtuali {picceli nuclei forastali,
grandi atberi camporili. piccali laghett e pozze);
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d. siano limidat i rimedellamenti della configurazicne orografica preesistente (livellamenti) che
provoching leliminazione delle opere di sistemazione e regimentazione de: suoli

3. 7. Gli interventi di trasformazicne del patrimonic edilizio rurale e delle relative aree perlinanziali sena
ammessi a condizione che:

2. wenga manienuia la relazione spaziale funzionale e perceitiva tra insediamenic e paesaggio
agrario circostante. storicamenta strutturante il contesto territorizle:

b. sia mantenuia ['untariets percetiiva delle aree & degli spazi pertinanziali comuni evitandane la
frarnmerntaziona con celimitazioni strutturali, con pavimentazioni non amegenae (sia vietaio il
frazionamerto, con delimitazioni sinstiurali, dei resedi pavimentati criginariamente ad usa
comune]:

. nellarealizzarionsa di teticéa, recinzioni, auicrimesse e schermature, viabilita di secvizio, corredi
vegetazonali. elementi di arado nelle ares pertinenziali, sia garantitc i| mantenimanic dei
carattan di ruralita, delle relazioni spaziali, funzionali e percetiive con Nedificato e conil conlesio.

J.c.B. Non sano ammesse demolizion: 2 relalivi accaorpamenit dei volu mi costituent il sistema storicamenta
cansolidato che ne compertine la destrutturaziona.

J.c.89. | nuovi edifici rurali a caratters rasidenziale siano realizzali:

a. in coerznza con le modalitd insediative sioricaments consolidate letle nelle componenti 2
relazioni principali (zllineamenti, gerarchie dei percorsi, relazioni tra percorsi, edficato e spazi
apertil & con le tipalegie edilizie apparienent alla tradizione dei luoghi;

b. privilegiando la semplicitd delle soluzioni dimpianto, lutilizzo cella wiabilitd esistente, le
proporzioni degli edifici tradiziorali rifzrbili @ medsalli locali, assecondando la morfologia del
terrena limitando gli intervanti di sbancamento.

J.c.10. | nuewi annessi agricoli siano realizzati:
assecondarde la marfologia del terreno e limitande gii interventi di sbancamento:

rion interferendo necativamente con i manufaiti di valore storice 2 architettonico @ lora aree di
perinenza;

c. con il dcorso a soluzioni tecnologiche e matenali cha assicuring la miglicre intagrazions
paesaggistica  privilegiando  edilizia  eco-compatibite &  favorenco  la reversibilita
dellinstallazicne, la riciclabilitad delle comporenti iutiizzabili e [ risparmic enargatica refativo
all'intere ciclo divita.

311, Mon seno ammessi gli intervanti che trasformine |l serre esistenti & | manufatti temporanei in
walumeatrie edificate.

4. Prescriziond per gf elementl della perceaiong

4. Gliintervent di trasformaziona sono ammessi & condiziore che non interferiscano nagativamenta
zon le visuali panoramicne. limitandole o cocludendole, e sovrapporendaosi in mado incongreo con
qli efamenti significativi del passaggic.

&.c.2. Linserimenta di manufatti non cowrd interferre negativamente o limitare le visuali panoramiche. La
strutture per la cartellonistica e la segnaletica non indispensabile per la sicurazza siradale
dovranno armanizzarsi per pesizions, dimensane 2 materiali con il contesto passagaistion 2
mantenere l'integritd percettiva delle visuali panaramiche.

£.0.3. Mon sond consentitl interventi che comporting la privatzzaziona dei punti di visia (balveders)
accessibili al pubkfico.

Melle aree vincolate di cui allart. 142, .1, leti. c}, D.Lgs. 42/2004 “Aree di rispetto di 150 metri dalle
sponde dei fiumi, torrenti ¢ corsi d'acgua® devono essare rispeitate e seguenti orescrzioni:

a, fermo restanco il rispetic dei raquisiti tecnici desivanti da obbdighi ci fagge relativi alla sicurezza
idraulica. gli infervanii di trasformazione dello stato dei lucghi sono ammeassi a condiziona che:
1 - nen comprometiano le vegetazione riparale, i caratleri ecosistemici caratierizzanti il paesaggio
fluviale & i loro fivelli di continuitd ecologica;
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2 - non impediscano 'accessibilita al corsa d'acgua, fa sua manutenzione e la possibilita di fruire delbe
fasoe fluviali;

3 - non impediscana la possibilta ci divagaziore dell'alven, al fine & consentire il perseguimento di
condizioni di equilibrio dinamico e di configurazioni merfologiche meno vincolate e pil stahili;

4 - non comprometianc la permanerza e la riconoscibdita dei caratieri e dei valori passaggistici 2
storico- identitari dei luoghi. anche con nferimento a quelli ficonosciuti dal Piano Paesaggistico.

le trasformazicni sul sistema idrografico conseguenti alla realizzazicne di intervert per la mitigazicne
del rischio idraulico necessari per la sicurezza degli insediamenti & delle infrastrutiure & non
diversamente localizzabili sono ammesse a condizione ¢he sia garaniito, compatibilmente con le
esigenze di funzionalith idraulica, |l mantenimanic dei caratteri & dei valon paesaggistici, anche con
riferimento a quelli iconosciuti dal Piano Passaggistico,

gli interventi di trasformazione, comores! gl adeguamanti e gli ampliamenti di edifici o infrasirutiure

esisterti, ove consaentiti. e fatli sahi gli interventi necessari alla sicurezza draulica, sonc ammessi a

condizicne che:

1 - mantengano la relaziona funzionale & quindi le dinamiche naturali tra il corpe idrice & il territario di
pertinerza fiuviale;

2 - siano coerenti con le caratteristiche morfalegiche proprie del contesto 2 garantiscane lintegrazione
paesagagistica, il mantenimento dei caratieri e dei valori paesaggistici, anche con riferimento a quell
ricorasciuti dal Pianc Paesaggistico;

3 - non compromettana le visuali connotate da elevato valore estetico percetivo;

4 - non medifiching | caratieri tipologici e architetionici dal patimonio insediatwo di walore storico ed
identitario;

5 - non pccludar i varchi e le visuali pancramiche, da e verso il corso d'acqua, che si aprono lunga
le rive & dai tracciatl accessibili al pubblico e non concorrane alla formazicne di front urbani
condinui.

le apere @ gli interventi relativi alle infrastnutiure viarie, ferroviarie ed a rele [pubbliche 2 di inleresse

pubbiical, anche finalizzate all'attraversamento del corpo idrico, soro ammesse a condizione che il

tracciato dell’infrastrutiura non comprometta | caratieri morfologici, idrodinamic: ed ecesistemici del

corpo Moo e garantiscano lintegrazione paesaggstica, il mantenimento dei vafon identificati dal

Piano Paesaggistoo & il minor impatie visive passibile.

le nuove aree destinate a parcheggio fuor dalle aree urbanzzate sono ammesse a condiziane che gli
intenvanti non com portine aumente dellimaermeabilizzazione del suole e siano realizzati con tecniche
e maleriali ecocompatibili evitando 'utilizzo di nuove strutture in muratura.

la realizzazione ¢i nuove strutiure a caratters temporansa @ rimenibill, ivi incluss quelle cannesse alle
attivith turistico-ricreative & agricole. & ammessa a condizione che gli intervent non altering
negativamente la qualita parceltiva, dai luoghi. 'accessibilita 2 la fruibilita delle rive, 2 prevedana
altresi il ricerso a tecniche & materali ecocompatibili, garantende il fipristine cei luoghi e la riciclabilita
a il recuperc delle comparenti ulilizzate.

Non S0Na ammesse nuove orevisioni, fuori dal tarritoric urbanizzato, di:
- edifici di carattere permanente ad eccaziore degli annessi nurali;

- depositi a ciel aperc ¢i qualurque natura che non adetting soluzioni atte a minimizzare limpaito
vishva 0 che non siano ricenducibili ad attvité di cantiers;

- discariche = impiant di incererimantc dei rifiufi autorizzati come impianti di smalimenic (AlLE parte
IV del d.lgs. 152/06).

Sono ammessi alle condizioni di cui alla precedents lett o) punti 2, 3.4 2 5:
- gli impiarti per la depurazione delle acque reflus;
- impianti per la praduzione di enargia;

- gli interventi di rilecalizzaziene di strutture esistanti funzionali al lera allontanameante dalle aree di
pertnerza fluviale e alla rigualificazicne di queste wultime come individuato dagli ati di
pianificazione.
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VARIAKTE N.2 aL RE
Harme Taecniche di

JLAMENTS URBANISTICO
fuaziona

arborea forestale spontanea o d'ongine artificiale.

2. Secondo guanta previsto dallart. 37 delia L.R. n. 2872000, Legoe forestale della Toscana, il territorio
coperic da bosco & sottoposto a vincole sdrogeolegico & a vincolo passaggistico. di cui al precedenti articoli
25 g 26, Tale vincalo ricomprende le areg individuate allinterno del D. Lgs. del 22 Gennaio 2004 n. £2 &
successive modifiche ed integrazioni. come foresie e baschi. ancorché percersi o danneggiali dal fuoco e
guelle sottoposti a vincolo di rmboschimenio.
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