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WARIANTE 8.2 AL REGOLANENTO UREANISTICO
Herme Tecniche di Attuazions

PARTE PRIMA. GENERALITA

Tmorol. CARATTERI DEL REGOLAMENTO URBAMISTICO

Art 1.
A

Contenuti e ambito d"applicazione

Il presents Regolamenta Urbanistica {RU ) & I'ato del governe del territario che definisce 'uso deal territoria
del Comure di Tarfta di Siena & le modalitd di attuazone degliintervert su di asso, disciplinanda 'attivita
urbanistica ed edilizia e regalandone le frasformazioni e e utiizzazioni nel rispetto deglh abiettivi e degli
indirfizzi fissati dal Piama Struiturale.

A fini di cui al comma 1, il presenta Regolameanic Urbanisfico:

contiene la discipling riferita allintegrtd fisica de! territorio, finalizzata al mantenimento ed al
miglioramenta dei caratteri & dei lvelli prestazionall delle risarse dal termtorio:

precisa e fatfibilita delle trasformazioni ammissibili e delle utilizzazioni compatibili cervanti dalis
condzani di pericalosithd geclogica, s=mica e idraulica ¢ dalle caratteristiche idregeologiche dai
lueghi;

precisa | requisiti che sana richiesti in ragione di condizioni di fragilith ambizntals:

definisce le trasformazioni ammissibili e f2 utlizzazioni compatibili, sia nel territoric rurale, che negli
nseciamenti urban:, aitivakili in d=etta applicazione celle relative disposzion;

definzsce [a discipling relativa alla rete del's infrasinutiure;

individua gli ambiti nei quali la disciplina, detiata dal medesimo Regolamento Urbanistico. si atiua
pienamente solianto sulla base di plani atbeativi o di progetti unitan o di progetti di opere pubaliche
siabilisce le direttive, anche di carattere quantitalive, da assarvars da tali strumeanti:

garantisce |2 richieste dotazioni di spazi per servizi pubblici o a wso collettiva, sia attribuenda
diretlamenie a determinati immabili o comaolessi d'immabili, le relative destinazicni d'usc, sia dettando
le relatwe diretlive, anche di caratiers quantitativo, ai previsti piani attuativi o progetii unitan o progetti
di apare pubbliche,

Il Regolamanic Urbanistico, con riferimento agli element raporesentati nzlle favole di progetio ed alle
prasent nome tecriche, contene:

a.

la disciplina per la gestane degii inseciamenti asistanti, comprenderts:
- il perimetro del tamritoric urbanizzate, seconde Fart. 224 dellz LR 865/2014;

- la disciplina dell'utilizzazione, dal recuperc e della riqualificaziona del patimonio urbanislice ed
edilizic esistente, compresa la tutelz & valorizzazione cegli edific e dei manufatti di valore sterico
& artistico, sulla base di un quadro conoscitvo deftagliato ec aggiomato dell'edificato 2 della
funzicni in aito:

- lindividuazicne delle aree per k2 opere di urbanizzazicne primaria 2 sscondaria, nel rispetio dei
parametr! dafind dal Plano Strutturale & con nferimento agh standard urbanisticl minimi im posti
dalle vigenti norme statali e regicnali;

- le aree, gli ambitt o i singoli edifici sui guall perseguire pricritarizmente la riqua‘ificazione
insediativa;

- le ares allinterno del perimatro del temioric urbanizzata nelle quali & permessa l'edificazicne di
compatamenta;

- la disciplina del territaro rurale. nal rispetio delle vigenti norme regionali in materia, aggiomata con
la LRES201£ e i relativi regolamenti attuativi;

- la disciplina deliz trasformazioni non materiali del territorio ispirata a criter di coordinamento tra te
scelte localzzative, la regolameantazione della mobilitd e dellaccessibilita, gli atli di competenza
de! Comune in maieria ¢i orari e la disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni, di
i alla LR 85/2014;

-
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b

la disciplima delle trasformazioni degli assetli insedialivi, infrastrutiuzali ed edilizi. che individua e
ciefinisce:

- gli interventi di addizione agli insediamenti esistenti consentiti anche all'esterno del perimetra dal
teriiorio urbarizzato:

- gli ambiti interassati da interventi di riongan zzazione del tessuto urbanistico;

- gli iMerventi che, in regione della loro complessita e rlevanza, si attuana medianie i piani attuativi;

- gl irtervert per il cocordinamenic con la planificazione comunale di settore, anche medianta
l'individuazione dalle area da guesta inleressate;

- le infrastrutture da realizzare & |2 relative ares:

- il programma ci intervento par l'abbatiimenta delle bamiere architetioniche =d urbanistiche,
conienents il censimenta delle barmere architetioniche nell'ambito urbane & la determinazicne degli
interventi necessar al loro superamenta. al fine di garantire un'adeguata fruikilita delle strutture di
use pubblico e degli spazi comuni delis sita;

- lindividuazione dei ben sottopost a vincelo ai finf espropriativi ai sensi delle vigenti disposizicni
statali 2 regicrall in materia di espropriazione per pubblica utilita;

- la disciplina delfa perequazione, di cui all'aricolo 60 cella legge regicnale 3 gennaio 2005, n. 1.

4. Il Regolamento Uroanistico anprofandisce ed integra il quadre conosctivo di dferimerto del Piano
Stnutiurale atiraverso gli studi e le indagini contenute neali elaborati di cui al successivo art. 2.

Art 2.

Documenti costitutivi

1. I R.U. & composto dai seguenti elaborati:
URBANISTICA

Il Guadre Conoscitivo del Regolamento Urbanistico

Studi idrologico-idraulici of supporte al Regolamento Urparistco Studio di frafice — Relaziore
llustrativa

Carta della intervisibilita {scala 1:10.000)

Carta della rediazione solare [scala 1:70.000]

Carta della densitd dell'edificate (scala 1:10.000)
Crescita dei sedimi edificati (scala 110,000}

Riliewo ambiti urbani — uso piani tarra (scala 1:2000]
Il Progetto del Regolamerts Urbanistico

Relazione tecrico-illustrativa

Narme Tecniche di Attuazione aogiornate con War 3

Allegate 1 — | Dossier Progettuali per gli interventi in aree soggette 2 vincolo paesaggistico ex d.lgs.
4202004

Allegaic 2 — Schede di interventa per gli edifici di valore

Allegaic 3 — Abaco per la oregettazicne degli spazi stradali

Scenaro feritoriale (scala 1:10.000)

Tavale Disciplina del territaria: le aree extra urbane [scalz 1:70.000]

Tawale Disciplina del territario: le aree urbane {zcala 1:2.000% aggiomata con War. n.3
Carte delle fattibilita (scala 1:2.000)

Relazione di fatiibilita
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GECLCGIA
- Relazione geclogico-tecnica di fatlibilitald=ologice—dracdica aggicrnata con Var. n.3

- APPEMDICE 1 SU CO-ROM - Qutput grafici & numerici delle simulazioni effettuate in regime oi
moto varia can il softwane Hec-Ras:

- ALLEGATO SU CD-ROM - Quiput grafici & numerici delle simulazioni effeituate in regime di mata
wvaro con il saftware Flo-20 ver. Pro.
- Carta delle aree allagabili {scala 1:10.000)
- Carta della magnitude idraulica (scala 1:10.000}%

- Indagini e dati di base

- Elaborati della werifica alla liguefazione;

- Carta Geologica (TAM11
- Carta Lifetecnica (TAWE Y

- Carta dei sondagai e dei dati di base [TAVEL

- Carta Geomorfalegica (TANM Y,

- Carta ldregeclogica (TANS);

- Carta della Pericolosita Geologica (TAVE]:

- Carta geologicc-tecnica (TAVTY;

- Carta delle frequenze fandamentali cei depesiti (TAVE);

- Carta delle microzone omegense in prospettva sismica — MOPS (TAVI )

- Serzione Geclogico-Tecnica [TAV10):

- Carta della Pericolositd Sismica [TAV1);

- Carta dei eriteri di Faitibilita "PUCIPUCS" (TAV12);
- Carta dei criteri di Faitibilita "PUCRS" (TAM1 21

- Carta dei eriteri di Fafiibilita "FUC12" (TAW12].

Tutti i decumeanti costitutivi de? Piano, di cui al precedante comma 1, rsultano rel lore insieme elemanti
indispensakili alla corretta lettura e interpretazione del Ragolamente urbanistica del Comune di Tomita di
Siana,

Art 3. Strutivra e organizzazione deffe norme

w

Larganizzaziona delle presenti noeme € data calle Parli, che comispondeno agli argomenti principali che
affronta il pianc; ciascura parte & poi suddivisa per Titoli, iguardanti specifici temi all'internc di guelli.

Mella Parte prima — Generaliig, sono detlate disposizioni sui caratteri del piane, il Iwallo di cogenza deila
disciplina & ‘& salvaguardie da rspettare nella fase di trans=one, dal veochio PRG, alla definitiva
appravazicne de! BUL Yiene inolire famito il significato che assumonc nel piano alcuni terméni 2 paramein,
che sone |z base di riferimenta per il disegne wrbanistica.

Mella Parta seconda — Limii d'uso dalle risorss, sono detiale dispasizieni garantiscona il mantenimenta
dellintegrita fizica del territorio di Torrita di Siena: la fulela delle invariant strutberall incividuate dal PS. i
vincoli riguardanti le riscrse 2 beni sattboposti a tutela e i limiti da porsi per le fasce di rispetio. Sonc infire
detlate le condizioni di fatiibilitd geclogica, sismica e icraulica delle azioni di Piano.

Mella Parte farza — Ativazione, serno dettate dispasizioni per il dimensicnamenta defle previsiant riferita
al'e funzioni principali e per il rispeito gli standard urbanistici, i criteri per la zenizzazione di cui al DM,
1444 & per la delimitazione dei centri abitati. Vengona definite le diversae destinazioni d'usa e disciplinata
le datazioni urbansstiche e le attrezzature di servizio pubbliche, Sano individuate e modalita con cui si
attua il RU & defniti i fipi d'interventa ammessi sul termtoric comunale. Infine vengone dettate le ulterior
cardizioni zlle trasformazioni del territario, per la mitigazione degli effetii da queste derivati @ par un
cculaic uso delle risarse esauribili & pil in generata, per il rispetta del sistema ambientalz,
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VAREAKTE M.2 AL REGOLAMENTO URBANISTICO
Horme Tecniche di Atluaziena

@

10.

.

Mella FParfe quaria — I sistema degli insadiamenit. sano deltate le discipiine generali per | sub sistemi
insediatvi indivicuali dal PS su tutho il teritoric comunale. a cui si aggiungono le disposzon per il
raggiungimento di una pit elevata gualith urbanistica ed ambientale degli ambiti urkani.

Mella Parte quirta — Il sistema del termifono rurale, sono detiate le disposizioni generali per i sub sistemi
rurall individuat dal P3S su futio if territorio comunake e vengone discipinale la attivita consentite e ali
interventi ammessi sugli adifici e sugli spazi aperli nelle aree agricole, anche sulla base defla
classificazione cal patrimonio edilizic di valore esistente.

Mella Parte sesta — il sisiema infrasiuifurale, sono dettate disposizioni sulfa wviabilith, sia carrabile, che
ciclopedanzle e pid in generale per il sistema della mobilild; viene gui effettuata la classificazicne della
rete ai sensi del nucvo Codice della strada & vengono stabildi i limiti che dewvano essere osservat nelle
zore resicenziali a traffico moderata,

Mella Parte sattima — Gl inferventi della Varianie n. T al BU #2018), sono riporiadi gl interventi inseariti dalla
Wariante stessa, che scadra il 22.02.2023

Mella Farie oliava — La faiitiita geclogica degii inferventi della wananie n. 1, sono riportate le classificazioni
geologichea ai sensi dalle normativa vigenti allepoca della sua approvazione (2018)

Mella Parig nana — La disciphing dele frasformazioni deghl asseifl nsediahivi, infrasinifurali eg eoilizi ol
femitonto, con valanza guingeannalz, sono riportati gli interventi inseriti dalla Varanie n. 2 (2018), che
scadranno regolarmente dope 5 anni dalla sua appravazione, 2 gliintervent inseriti o variali dalla presente
“arante n.3.

Gli Allegati 1, 2 2 3 devono essare considerali, a tutt gi effetti, parte integranie delle presenti noeme 2
specificano le utericn discipline che devono essere osservate per gl intervent urbanistici ed adilizi nel
tarritoric comunae. 3i segnala che PAllegata 1 - cha prima contaneva bz “Schede di indirzzo dei Piani
Adtuativi e degli Interventi Convenzicnati®, 2 slato eliminato, e scsliluito da "l dossier progetivali per gli
interventi in aree soggette a vincolo paesaggistico ex d.lgs. 4272004°. alle scopo di facilitare il reperimenta
di Wt & sole gli interventi che interessano le aree paesaggisticamenie wincaolate da parte della
Soprintenderza che le dewve esaminare.

Art 4. Validita e previsioni del! RU che restano in vigore

Le dizposizioni del Regolamento Urbanistico sostituisceno integralmante quelle dal Piano Regolatore
Generale de! Comurie di Torrta di Siena, approvata con delibera della Giunda Regionale Tascana n. 953
del 25.08.1897. pubblicata sul BURT n. 38 del 24.09.1997 e refificate con DGRT n. 99% ¢l 03.09.1297.

Il Regoiamenta Urbanistico & valido a tempo indetzminato, fatta eccezione per quanto pravista cai commi
5, 6 e 7, dell'art. 55 dalla LR 1705, ovvero e previsioni relative a:

a. le aree destinate alle cpere di urbanizzazicne primarnia & secondaria;

b. le aree soltoposte a piano attuative (PA) e alla disciplina della perequazicne di cui 8! succassiva art.
o,

c. e infrastrutture da realizzare all'estemo dei centri abitati, che perdene la lono efficacia decorsi cinque
arni dall'appravazione dal R.U.. qualora non siano stati aporovat, entro detto tammine, | piani atbuativi
0 i progetii esecutivi delle infrasinutiure.

| piani attuativi di iniziativa privata. previsti nel presenie R, decadono allerquanda, nel cuinguennia
cecorenie dall'approvazicne dello stessa regolamento, | proponenti non abbiano stipulato la convenzione
o ran si siano impeagnati verso il Comune, per quanta di lore compeienza. con alio unilaterale d'ebblige,
a dare atiuazicne alla pianificazione stassa.

Lz discipling detata dal oresente Regolamenta Urbanistics frova aoplcazions nellintere termiforio
comunale, comprese le parti in cui le regole di trasfarmazions sarannc rinviate ad un succassivo
regolamento urbanistico, ovwero a una vananie del presanie regolamanic urbanisiico  perle quali rovano
nel frattermpo applicazione solianto le disposizioni limitative delle frasformazion:, fisiche & funzicnali,
ammissiaili, dettate dalle presenti norme.

Adla scadenza del quinguennic dall'approvazicne del presente Regalamento Urbanistoo sara redatta una
relazione sul monitoraggic degl effetii. di cui all'arliccto 13 della Legge Regionale 3 genmaio 2005, n. 1
S.mi..
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WARIANTE 8.2 AL REGOLANENTO UREANISTICO
Herme Tecniche di Attuazions

5 Qwalora gli ariiceti del RU riportine, per comedita di chi lo cansulta, i testi di norme sovraondinale, resta

fermo I'adeguamenio automatico delle presentt NTA ad eventuali successive modifiche e integrazioni di
tali ncrme sovraordinate, senza necessita di varante il RU. L adeguamenta automatico delle presanti NTA
alla norme sovracedinate di rifaimeanic vige a prescindere dal faita che siano riportate o esplicitamente
citate nel prosiagua.

Mells parti settima 2 ottava calle presenti NTA sono fportati gli interventi approvati con la srecadentp
Yarante n. 1 al RU. aporovata il 23.02.2018. e che pertanto restano in vigore fino alla nafurale scadenza
(22.02.2023). Mella parte nona. fino al Titolo %, sono ripartati gli inlenventi approvati con la Varianie n., 2 41
RU. approvata '11.11.2019. & che perdanio restane in vigors fino alla naturale scadenza {10.11.2022) i
interventi dellea Varantie n. 1 2 2 medificati dalla presente Variante n. 32 scno nuovamente sottoposii
all'iter di approvaziona, rentrando pertzanto a tutti gli efatti ira gli interventi della Varante n. 32, ci cui all
parta nona, Titale Wi,

Art. dbis. Criteri imterpretativi degli elaborati cartografici e della normativa tecnica

1

In presenza di contraddizioni o diffarmité tra | diversi elabarati cartografici dal RU, dovranna ritenersi valide
le indicazioni contenute negli elaborati a scala di maggiore detiaglio. Qualora le eventuali contracidizioni o
diffarmita iguarding singole prescrzioni normative allintema della normativa tecnica, ceve assare ritenuta
valida la prescrizione pid restritiiva. | parimetri interessati dagli interventi del RU sone ripertat nelle Tawy.
R var2 o 34 "Discipling del taritoric”. Qualora, in sade di elaborazione progetiuale di dattaglio, tale segrp
grafico non coincidesse con elementi di suddivisione reale rilevabili su! terrano o su mappe di scala
maggiore (es. partinenze, recinzioni, fossi, confini catastali e di proorieta, ete.), o stesso progetto pud
meglic precisare il propric confine di rferimento serza che guesto comporti varante al Regolamenta
Urbanisiico.

Le superfici temitoriali & fondiarie cortenute nells NTA e nelldlegata 1 alla Relazione Tecnica sono|
desunie per via informatica, sulla base delia cartografia numerica “C.T.R." in scala 1:2000, Qualara, in
base a pit precise misurazioni fondiarie, dovessero risultare discreparze fra 2 SE agprossimative
indicaie nes testi e il nsultato dallapplicazione delllndice di edificabilith fondiaria {IF) alia Superficie
fandiaria (SF). orevale guesta seconda mocdalita di incividuazicne. Le specificazioni circa | parametr
urbanistici ed adilizi di cui al successive Tiolo Il costituiscono integrazione e maodificazions al
Regolamento Edilizio vigente. se difformi da essa.

Art 5. Salvaguardie e norme transiforie

Dialla data di adoziore del Regolamenio Urbanisiice si applicanao le misure di salvaguardia dicui all'art. &1
della LR 172005 2d all'art. 12, comma 3, dal DPR 3&0:2001.

Dalla data di acozicne de! Regolamento Urbanistico non & consentita il rilascic di thali abititativi per
interventi in centrasto con le sue previsioni, inolire:

- l'anirata in vigora del Regolamentc Urbanisticc comporta la decadenza dei permessi di costruire in
contrasie, salve cha i refativi lavori siano siati iniziati e vergane comaleiali entro il termine di fre anni
dalla data inizic.

- & sospesa l'efficacia dei titali abilitativi in contrasto, cha non risulting giz rilasciati @ dalle Denunce di
Inizio Atlivita (DIA} in contrasta. per le quali nen siane decorsii 20 gicrni dalla completezza formale
della documentazione, ai sensi dell'art. 82 L.R. 01/2005;

- per i Piani Attuativi 2 per i piani aziendali con valore di piano attuative di cui ai succassivi artt. 82 e 86,
sono fatte salve le converzioni in essere o | relatv atii unilaterali dobbligo. Eventuali loro vananti
sone amrmissibil: & condiziona che non aumanticg le quartitd edificabili previste,

Sono esclusi dalle presenti salvaguardie | titoli abilitativi che discendono da PA. gig approvati e

corwveanzionali alla data di adoziona del RU.

Le warianti in corsa d'opera ai parmessi di costruire ec alle DIA, relative ad infervanii in corso alla data di

adozione del Regolamenic Urbanistico, soro valutate con riferimenta alla normativa previgente allo stessa

RL, purché non aumeanting le quantita edificabili previste dal titolo zhilitative gia rlasciatn.

Le presenti misure di satvaguandia operanc fino all'effcacia dall'atie di gowvemo del territorio 2 comungusa

non olire ire anni dal relative provwedimento di adozions.
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LRIAKTE N.2 AL REGOLAMENTS URBANISTICD

rme Tecniche di Atluaziona

Art 6. Poteri di deroga

Al sansi callart. 54 della Legge Regionale 3 gennaic 2005 n. 1 2 successive maodifiche ed integrazioni. i
pater di deroga di cui all'art. £7 quater, della Legge 17 agosto 1942, n. 1150, come aggiurto dall'art. 16,
della Legge 168 agosto 1367, n. 765, possono essere esarciiale esclusivamanie nel rispetic di entrambe
le: sequenti condizion:

a. purché la deroga coeri nei limiti fissati dalle legai e con esclusivo riferimante ai parameti dimansianali
dell'intervento (altezze, superfici, valumi 2 distarze):

b. perla redlizzazione di intervanli urgenti ammessi a finanziameanio pubblice, finalizzat! alla tutela della
szlute e delligiene pubblica, a recupero i condizioni di agibilia e accessibilita di infrastrutiure 2 di
edifici pubblici e prvati, nonché alla salvaguardia delincolumitd pubblica e privata, che si sianc resi
necessari in consaguenza di calamitd naturali o catasinofi, o di eventi naturali o connassi con lattivita
dell’ucmao, rilevanti ai fini dell'atiivita di protezione civile.

Art 7. Raccordo con il Regofamento Edilizio

Il Regalamenic Edifizio e le alire disposizioni regolamentar comunali in materz urbanisiice-adilizia,
integranc ke prasent norma e | relathy allegali. fammo restando che comungue, in case i confrasto a
difformita, prevarra la disciplina introdotia dal R.U.

Ferma restando quanto stabilito dalla disciplina vigerte in matzna, specifica normativa sara elaborata nella
stesura del nuove Regolamento Edilizio, relativamente all'inguinamenta acustico, al risparmic energetico,
al conrolle degli agenti inguinanti, alledilizia sostenikile, alla qualita urkbana, alla tutela e valorizzazicne
degli insediamenti, ssconde | dispost delia vigente nomativa in matersa ed in particolars della LR, 1,05
& 5. m. & i. e dei relativi regolamenti. In particolare il RE Comunale dovrd preveders specifica normativa
relativa alle faorme dncentivo economico al fine di favarice lapplicazione di tecnoiogie atte a garantire il
rispamia energatico negli ecificl elo relative all'applicazione di tecriche & medalild costruttve particalari
rifesibiii all'edilizia sostenibile.

Arl. 7 bis. Commissione per il paesaggio
1.

La Commissicna per il paesagga (CP) & Forgano tecnica con funzioni consultive di supporto all'Ufica
Tecnica comunale istituito presso I'Unicne dei Cemuni della Val di Chiana Seness, 2 in pariicciare di
supporto al responsabile del procedimento amminisirativo in materia di autorizzazione paesaggistica, in
conformitd con le dispos@ioni degli ariceli 146 (Autorizzazione), 1535 {Cartelli pubblicitari) e 1354 {colore
delle faceiate dei fabbricati) del Codics del Paesaggic (d lgs. n 422004 ). || responsabile del procedimento
amministrative in mataria di autorizzazione paesaggistica non pud essere responsabile de! procedimento
amministrative in materia urbanistico-edilizia. Per alin aspetii legat al suo fureanamenito sinmanda all'art.
153 della LR 652074, Le sedute della CP scno pubbliche.,

Ari. 7 ter. Garanzig finanziarie per intervenii di ripristine della siluazione ex ante
1.

Il presanie articalo disciplina gli intervanti di ripristine della situazione ex ante previsti dal presente RU in
alcune particelan ooccasioni, quale 'obblige di imozione al termine defl'attivita dei manufati agrooli
temporane: previsic allArt 147 e alldrt 157 defle presenti NTAC 1l rilascio del titole abilitatve o
dell'autorizzazione per lintervento di natura temporanea & subordinale alla preseniazione, da parte
dell'istanie e a favore del comune, di una garanzia finanziaria ai fini della comretta esecuzione del progetta
di ripristino. o rsistemazione, determinata dal comune sulla base cella perizia di stima zllegata alla
domarda.

Le garanzie firanziarie sonc costituite con una delle modalitd di seguite indicate:
a. fideiussicne bancaria rilasciata da aziende di credito di cui all'art. & del regic decreto-legge 12 marza
1936, n. 375 {Disposizioni per la difesa del risparmic e per la disciplina della funzione creditizia);

b, polizza assicurativa rilasciata da un'impresa di assicurazione debitamente avtorizzata all'esercizio dal
ramo cauzicni ed operante nal terrtorio dello Stato in regime di liberta di stabilimento o di liberta di
prastazione di servizi.

La garanzia finarziara copra lintero perioda di validita cel titolo ahilitativo o dell'autorizzazione, inclusao il

tampo previsic per la rizsistemazione comprensivo dei fempi per 'aitecchimente di eventuali essenze
arboree e arbuslive, fatto salvo guanio previsto al co.d.
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4. Mel caso di coflivazione di cave, la garanzia finanziaria di cui al co. 1, pud esserz rilasciaia per fasi
temporalmente individuate rel progetic di collivazione a cui ceorrisponde uno specifico progetta di
risistemazione.

5. Limporio delia garanzia & aggiomato dal comune ogni cingue anni applicardo l2 vanazioni detlindice
ISTAT dei prezzi al consuma,

4. Lo swincolo della garanzia finanziana & disposto dal comune a seguito della verfica dell'avvenuta
realizzazione delle apere di rsistermaziona.

TmoLoll. PARAMETRI E TERMINI URBANISTICE AGGIORMATI CON REGOLAMENTO 32/R 2018

Art 8. Superficie ferritoriale {ST)

1. Superficie reale, ovwerc superficie complessiva effettiva di una porzione di territario aggeita di intervento
di frasformazione uroanistica subordinaio alla previa approvazione di un piano attuative o di un progetta
corvenzionato comurgue dencminato. Comprenca la superficie fandiaria (SF) e |2 aree per dotazioni
tarritariali {OT), ivi comprese quelle esistenti.

Art 3. Indice territoriate (IT)

1. Cantitd massima di superficie edificabi'a (o edificata) (3E} o di volume edificabile (o edificato) (VE) su
ura determirata superficie territoriale (3T), comprensiva dell'edificate esistentes.

Art 182 Superficie fondiaria {SF}

1. Superficie reale, ovvero superficie complessiva effetliiva, ¢i una porzicne di terrilorio destinate allusa
edificaterio privato. E costitluita dalia supericie territoriale [ST) al netto delle aree per dedazoni territoriali
(OT), ivi comprese quelia asistanti.

Arf 11, Indice di edificabilita fondiaria (IF)

1. Cuanttd massima di superficie edificabile (0 edificata) (3E} o di volume edificabile (o edificalo) (VE) su
una determinata superficie fondiara (SF), comprensiva delledificato esistenie [I'IF ircorpora | paramatri
*indice di fabbricakilitd fendiaria (If) e “Indice di Utlizzazicne fondiara™ (U di cui agli artt. 8 e 9 del
dpg.rBHR2013).

Ari. 11bis. Dotazioni territoriali {DT)

1. Infrastrutiure, servizi, atirezzature, spazi pubblici o di uso pubblico 2 ogni alira opera di urbanizzazione &
per la sestenibility (ambientale, paesaggistica. socio-2comomica e terfioriale) prevista dafla legge o daillo
strumento comunale di pianificazione urbanistica. &t 5 Le aree per deofazioni terrfodali (D)
carrispondone & sona da considerarsi equivalenti al parametro “superficie per atirezzature e spazi pubblici®
(Sap) dicui allart. 5 del d.p.g.r. G4R2013,

Arf 122 Superficie coperta (SC)

1. Supericie risultante dallz proiezione sul piano orizzantale del profile esterno perimetrale della costruzions
fucri terra, con esclusione degli aggetii e sporti infersori a mil 1,50 [La superficie coperta [(SC) cormspande
con parziali modifiche al parametre “superficie coperta® (Sc)di cui all'ar. 15 del d.p.g.r. 84/R/2013].

Arf 73, Superficie permeabile (SP}

1. Porzicne di superficie territoriale (ST) o di superficie fondiaria (SF) priva di pavimentazione o di altri
manufaiti permanenti, interrat o fuori terra, che impediscano alle acque metecriche di raggiungers
naturalmente la falda acquifera {la SF corisponde cen parziali modifiche al parametro “superficie
permeabile di pertinenza® (Spp) di cui all‘art. 27 del d.p.g.r. $4R2013)

Comuns di Territz di Siena T



Ari. 13bis. Indice df permeabilita IPT / IPF

1.

Rapporta, espresse in percentuale, tra la superficie sermeabile (SP) e la superficie termitoriala {ST) (indice
di permeatilith temicriale) o la superficie fondiaria (SF) {indice di permeabilita fondiaria). Lindice di
permeahilita termtoriale (IPT) & un parametro di nuova introduzicne, non presente nel d.o.g.r. G4R2013.
L'indice di permeabilita fondiaria (IPF} corfisponde ed & da considerarsi equivalente al parametro ‘rapporta
di permeabilita® (Rp) di cui all’art. 28 del d.p.g.r. 83/R/2013

Art 14 Superficie utile {SU).

1.

Superficie di pavimenta degli spazi di un edificio misurata al netto delle superici accessorie (34) e di
murature, pilastri. tramezzi. sguinci & vani di porie & finestre.

La superficie utile [SU) costiiuiscs porzions della superficie calpestabile (SCal) di pavimento dell'edificic,
comprendente i locali agibili di abitazione o di lavong, con relativi servizi igienic, corridoi, disimpegni,
ripastigli.

Sono comungue esciuse dal computo delia superficie utile {SU) le superfici di pavimenta riferite a:

a. porzioni di bcali, e altri spazi comungue denominati, con altezza ulile (HU) effettva infericre & ml 1,80,
ancerché non delimitaie da mun;

k. intercapedini crizzontali a warticali comungue configurate, ivi compresi gli spazi celimitat da pareti
ventilate & sistem) bioclimatici;

c. palchi morti ed altre analoghe superdfici con accassibilita limitata al mere deposto di aggetti;

d. volumi tecnics;

e. opere, inferventi @ manufatli privi di rilevanza urbanistico-ediliziz, di cui allarticola 137 dellz |r.
652014,

La superficie ulile [SU) concorre alla determinazione callz supedicie complessiva (SCom), costituents

parametro di riferimento per il calcelo del contributo per costo di costruzicne di cui allarticelo 185 dalla Lr.

G5r2014.

14 bis. SUA

Art 15, Superficie edificabile o edificata) (SE]

1.

Si definisce “superficie ecificabila (o ecificata)” {SE) la porzione della superficia tatale [STot) rilevanie ai
fini del dimensicnamenic delle previsioni edificatona degli strumenti urbanistici comunali.

2. La supeficia edificabile comprandsa:

a. la somma delle superfics utili (S di tutli @ piani fuori terra, semintamati ed interrati, misurate al londo
degli elementi verticali comprasi nel profilo perimetrafe estemo delledificic quali muri permetrali,
pilzstn, partizicni interne, sguinci, wani di porta e finestre, i compresa quelle dei sotioietti recuperati
a fini abitativi ai sensi della legge regionale & febbeaio 2010, n. 5 (Morme per il recupere abitative dei
sotictetii};

b. lasomma delle superfici accessorie (A} di tutti | piani fuor tara, seminterrati ed interratli, misurata al
lorco degli elementi wericall compres: nel profi'o perimetrale estema dell'edificso. gquali mun
perimatrali, pilastri, parizioni interne, sguinci, vani di porte & finesire, con esclusiva riferimanto alla
porzioni nal seguita specificate:

b.1y le scabe intem all'invalucro edilizio ad uso esclusivo di singale unitd immcbilian. La superficie
adificabile [o edificata) [SE) di tali scale & compuiala una sola volta con esclusivo rifermanic al
piano agibile pid basso da esse coliagato e corrisponde zlla superficie sottostante alla proiazicne
sul piane crizzantale delle rampe e ¢ai pianerottali intermedi;

b.23 i vani ascenscre ad usa esclusiva di singole unita immakiliar. La superficia edificabile (o edificata)
[SE) di tali vani & computata con esclusiva riferimante al piana agibile pio bassa tra quelli seriti;

b.3) le logge o loggial & i portici o porticali ad uso esclusive di singolz unita immakiliar con il lato
minore superore a ml 2,00, misurato come distanza fra la parete esterna dell'edificic ed il profia
perimetrale esternc di delimitazione defla sagema del medesimo. A fini del compuio della
superficie edificabile {o edificata) (SE} si considera fa sola parle eccedents la misura indicata:
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b4y

b.G

h. 7y

b.gy

b.2)

i locali o spazi accessor. per le sale porzioni aventi allezza utile (HU) effettiva pari o superiore a
ml 1,80, ancorche non delimitate da mun, che non presenting i reguisiti richiesti per i locali agibili
costivenii superficie utile (3U), ivi comprese le porzioni di piani o locali sottotetic con |2 stesse
caraiteristicha; sono comunque esclusi gli spazi sattatatto privi di scale fisse di collegamenta con
piani sottostanti. o di altri sistemi stabili di accesso, e non dotati di aperiure esterne o a filo tetic,
con la sola eccezione dellabbaino o altra apertura avente esdusiva funzione di accesso alla
copertura;

1ilocali o spazi accessosi chiusi comunqua dencminati ricavali delimitanda in tutte o in parte con

superfici vetratz o con element! trasparenti. parzialments o totalmente apribili, spazr accesson
aperti ad uso privato quali una loggia, una termazza. un balcone, un portico, una teticia
diretiamenie accessibile da un'unitd immaokiliare, fatta eccezione per le serme scian;

i locali o spazi accessori ricavali tamporando in tutto o in parte una teticaa libera su tuti i lati a
comurgue non diretiamante accessibile da un unitd immakiliare;

allestama del perimetro del teritoric urbanizzato individuato cagli strumenti comunali di
pianificazicne: le autoimesse privata, singole o coliattve, di qualsiasi consistenza, compransive
dei relativi spazi di maravra, fatta eccezionea per le sole autorimesse interrate ¢ pravalentemente
interrate e relativi spazi di manovra purché legate da vincolo di pertinenzialita permananie all'unita
immobiliare di riferimento ed avertl altezza ulile (HU) nan superiore a mi 2,40, Un'altezza utfe
[HU] superiore a ml 2,40 pud essere ammessa, ai fini del'esclusione dal compute della superficia
aedificabile [0 edificata) (SE] di tali autorimesse, solo per obblighi dervanti dalla normativa
antincendio o ca altre norme di sicurezza. La discipling comunale pué detiare soglie dimensionali
massime ai fini del’2sclusione dal computo della superficie edificabile (o edificata) {SE);

allinterne  del perimetro del  temitoric ubanzzsto  individuate dal piana  strutiurale,
indipendentementea dalla loro collocazicne rispetto alla queta del piano di campagna:

0.8.1} le porzioni di autorimesse private, singole o collettive, eccedenti le dotazioni minime di
parcheggio per la sosia sianziale & di relazione definite dalle nome siatali e regionali in
materia urbanistico-edilizia, cppure, se superar, dalla disciplina camunate, ancarcha lagata
da vincolo di pertinenzialild permanerts all'unita immebiliare di nferimento ed aventi altezza
utile {HU ) non superiore & ml 2,40, Mel compute della supericie edificabile (o edificata) (SE)
ditali porzioni sono compresi i relativi spazi di manowra;

0.8.2} le porzioni di avtarimesse privale, singale o collettive, aveanti aliezza ulite (HU) supericre a
ml 2,40, ancorché legate da vincolo di pertinenzialitd permanenie allunita immobiliare di
riferimento e non eccedent b2 dotazioni minime di parcheggio per la sosta stanziale & di
relazione cefinile dalle nomme siatali @ regionali in materia urbanistico-edilz'a. oppure, se
superiorn, dalla disciplina comunale, Nel computa calla superficie adificabile {o edificata) (SE)
di tali parzicni sono comaresi i relativi spazi di mancwra. Un'altezza utile (HU) superiore a ml
2,40 pud essere ammessa, ai fini call'esclusione dal computa della superficie edificabile o
edificata)) [SE] i tali autarimesse, scla per obblight derivanti dalla romativa antincendio o
da altre name di sicurezza,

0.8.3} le perzioni oi autorimesse orivate, singeie o collettive, di qualsiasi consistenza, aventi i
requisiti igienice-saniiari & dotazioni atti & consentire [a permanenza anche solo salivana di
perscne;

le cantine, nonché in ganerale i lecali interrati o prevalentemente interrati. con altezza ulile [HU)

supericre a ml 2,40, ancorcheé privi di requisiti igienico-sanitari e dotazioni atti a consentire la
permanenza anche soko saltuaria di persone;

b.10) allesterna cegli ambitt dichiarati a pericciosith geclogica o idraulica elevata: | ripostigli

perfinerziali collecat in tutio o in prevalenza al di soora della quota del piaro di campagna, & i
relatvi comidoi di servizio, ancorcheé con altezza utile (HU) non supericre 3@ ml 2,40 e privi di
reguisiti & dotazioni atli a consentire la permanenza anche sole saltuara di persone.

b.11] le scale estems allinvolucro edilizio ad uso esclusive di singole unita immobiliar, ove provviste

di coperiura o delimitate da tamponamenti perimetrali, fatta eccezione per quelle destinate al
superamento di un solo piano di dislivello.

3. Sono comunque esciuse dal computo della superficie edificabile (o edificata) (SE)
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a. lulte le superfici accessorie {SA) diverse da quelle sopra slencate, misurate al lorda degli elementi
verticali compresi ne! profilo perimetrale estemo dell'edificic, guall mur perimetrali, pilastr, partizioni
nteme. gguing, vani di porte e finestre,

b. {utti i maggiori volumi e superfici necessari a realizzare | requisiti di accessibilita e visitabifith degli
edifici, come definiti & disciplinati dalle specifiche disposizioni statali e regionali volte all'eliminazione
delle barriera architetioniche,

€. utti | maggiorn spassort, valumi e superfici, finalizzati allincramento delle prestazioni anemeatiche degli
edifici. nei limiti entro i quali, nelTambito dei procedimanti ordinali alla formazione dei titoli abilitativi
ediliz, le nomme in materia consentono di derogare & quanto pravisto dalle normalive nazionali,
regianali o dai regolamenti edilizi comunali, in merio alle distanze minime fra edific, alle distanze
minime ci protezione dal nastro stradale, nonché zlle allezze massimea degli edifici. Seno in agni casa
esclusi. quali incentivi urbanistici in applicazicne delle norme statali e regicnali in materia di edilizia
sostenibile:
c.1] lo spessore delle murature esterne per fa parte eccedente | minimi fissati dai regolameanti ediliz,

& Samungue per fa parte eccadeante i 30 cm:

c.2] i sistemi bioclimatici, quali pareti ventitate, rivestimenti a cappetto & simili, capac di migliorare ke
condiziani ambientali e ridurre i consum: energetici, nel rispetto dei requisiti tecnico-costruttivi,
tipologici ed impizantistici definidi dalle romme siaiali @ regionali in materia ci edilizia sostenibile;

c.3] le serre solari, come definite nell'artcole 57 del Reg. 32/R 2015;

d. iutte le superfici esciuse dal computo sia della superficie utile [SU ) sia della superficie accessona [SA),
seconda quanto specificato agli articoli 12 e 13,

La superficie edificabile (o edificata} (SE] costituisce parameiro di nferimento per lindice di edificabilita
tarritoriale (IT). per lindice i edificaniliid fondiaria (IF). nanché per il calcolo del numera di abitanti
carvenzionalmente insediati o insediabili sul temitoric comunale, in applicaziona dell'indice insediativa
residenziale [IR). Concorrendo alla delerminaziona del volume edificabile (o edificata) (VE), la superficie
edificabie (o edificata) {SE) incida altresi sul calcole del contribute per oneri di urbanizzazicre di cui
all'articeia 184 della Lr, B5/2014.

Art 16, Superficie accessoria (SA)

1.

Superficie di pavimenta degli spaz di un edfico aventi carattere di senvizio rispetto alla destinazione d'usa

delle unita irmokiliari in esso presenti, misurata al natto ci murature, pilastr, tramezzi, sguinci, vani di

porta e finestre {la SA corrisponde, con parziali modifiche al parametra “superficie non resdenziale o

accessoria” (Snr) di cui all'art. 13 del d.p.g.r. 84/R/2013].

La superficie accessoria [SA) comsponde alla pars residua della superficie ca'pesiabile [SCal) di

pawimento, una voliz cetratta la superficie utile [SU) {SA = SCal - SU).

Mel compuie della superficie accassara [SA) di una urita immcbilizre soro compresi:

a. spazi aperti di uso esciusivo quali logge, portici, balconi, terrazze;

b. werande prive dei requisiti richiesti per i locali agiili che costiiuiscone superficie utile (SU);

c. wani o local sottotetto acoessibill e praticakili, per la sola porzicne con altezza utile (HU) effettiva pari
o supericre & ml 1,80, ad esclusicne di quelli che presentine i requisiti richiesti per i locali agisili che
costifuiscone superficie utile (SUY;

d. canting, soffitte, ripestigh perirenziali. ed altri locali accessori consimili;

e. vani scala interni, computati una sala valta con riferimento al piano agibile pid basso. La superdicia
accessana [(SA] di tali vani comspornde alla proiezions sul piand orizzoniale delle rampe e dei
pianerattoli intermadi;

f. wani ascenscre interni, computali una sola volta in proiezione orizzon:
ira quelli serviti;

2 sul piano agibile pil basso

g. autorimesse singole perfinenziali;
h. teftoie pertinenziali;

i. semesclan.
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)

Nel compulo della superficie accessoria (S4) di un edificio 0 complesso edilizio sono altresi compresi
spazi condominiali, di use comune, o asserviti ad use pubblice, quali:

a. autorimesse colletive e allri spazi 0 locali destinati alla sosta e al rcoverc degli autoveicoli, ad
esclusione delle autorimessa che costituiscona attivita imprenditoniale;

b. andronidiingresso, scale e vani ascensore condominiali, passaggi coperti carrabéli o pedonali, ballatoi
o corridoi intemi di distnbuzione, lavated comuni, nonché altri locall & spazi coperti di servizio
condaminiali & g uso camune;

c. locali motore ascensere, cabine idriche, cantrali termiche condaminiali, ed alri vani tecnici consimili;

d. porici o porticati, gallerie padonali @ altri spazi coperdi consimili ad usa comuneg o asserviti ad usa
pubblico.

Sono comungue esciusi dal computo dalla superficie accessoria [SA)

a. porzioni di locali, & altri spazi comungue deraminati, con allezza ulile (HU) effettva infericre & ml 1,80,
anccrche non delimitate ¢a mur;

b. intercapedini crizzoniali o werticali comurque configurate, ivi compresi gli spazi celimitat da pareti
ventilate e sistemi bioclimatici;

c. palchi morti ed altre analeghe superfici con aceessibilita limitata al mere deposito di oggetti;
d. volumi tecnici diversi da quelli di cui al comma £, lettera c);

e. opere, interventi e manufatti privi di rilevanza urbanistico-edilizia, di cui aflarticola 137 della Ir.
Ge2014 .

La superiicie accessoria (54} concore alla deierminaziona dellza superficie complessiva (SCom),
costituente parametra di rifeimento per il calcalo del contributa per costo di costruzicne ¢i cui all'articokn
185 della Lr. 5512014 .

Ari. 16bis. Superficie calpestabile {SCal)

1.

Superficie nedta di pavimento di un'unita immokiliara, oppure di un edificio 0 complasso edilizio, risultante
dzlla somma delle superfici wtili [SU) e cdelle superfici accessare (SA), (SCal = SU + SA) [la SCal
corfisponde ed & da considerarsi equivaienie al parametre “superficie utile” (Su} dicuiallarl. 11 deld.pgr.
B4/RS2013). At 156ter. Superficie complessiva [SCom)

Somma della superficie utile e del §0% della superficie accessoria (SCam = SU + 40% 54) (la 5Com
corrisponde ad & da considerarsi equivaienie al parametro “superficie corvenzionals complessiva” [Scc)
di cui all'art. 14 del d.p.gor. BRZ013).

Art 17, Indice di copertura (1C = SCISF %)

1

Rapporto, espresso in percentuale. tra la superficie coperta (SC) massima ammissibile e la superficie
fordiaria (SF). Art. 16 Lindice ¢i copertura (1) corrisponde ed & da considerars! equivalents al parametra
“rapperto di copertura® [Re) di cui ali'art. 16 del d.p.g.r. 64/R/2013.

Art 18.  Volume edificabile (o edificato) (WE}

1.

Cubatura ricavata maltiplicando la superficie edificabile (o edificata) (SE} complessiva dei singoli piani
clell'edificio per I'altezza utle (HU] di ciascun piano o lecale (il WE comisponde con parziali modifiche al
parametro “volume® (%) di cui all'art. 23 def doo.g.r. B4'R2013).

Ari. 18 bis - Affezza utile (HU)

1.

Atezza effettiva del vano misurata dal piano finite di calpestic all'infradosso del solaio sovrastante, senza
tener conta dagli eventualh elementi sirutturali emergenti appartenenti all'orditura principale. Mei locali
aventi soffitti inclinati a curvi, I'aitezza utile si determina calcolando laltezza media poncerata.
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VARIAKTE N.2 aL RE

AMENTD URBANISTICD

Morme Tecniche di Atluazicona

Art 18, Afiezza dell’edificio (HMax)

1.

Altezza massima tra cuelle del var front (FHMax e I'aftezza del fronte (HF) corrispondeno con parziali
modifiche al parametro "altezza massima” (Hmax) di cui al’ar. 18 del d.p.g.r. 64'R/2013).

Art 28.  Distanza — definizioni {regole frasferite in artt. 80 bis)

1.

Lunghezza del segmento minimo che congiurge Fedificio con il confine di rferimento [di proprieia,
stradale, tra edifici o costruzioni, fra i frandi, di Zona o di ambite urbanistico, ecc.], in medo che cani punta
della sua sagoma nspetti la distanza prescritia [la defin@one di distanze é una definizione di nuova
introduziona, non presente nel d.p.g.r. 64R201 3.

Art21.  Distanzaira fabbricali (regole trasferite in arti. 80 ler)

Art. 21 bis Numero dei piamni

1

S cefinisce "numere dei piani” (NP} il numera di tuthi 1 [velli delledificic che concorrono, anche
parzialmenie, al compute della superficie forda [SL).

Sano comprasi nel computo del numero del piani (NP gli attici 2 i piani agibili comungue derominati
ricavati al di sopra della copertura principale dell'edificio, comungue cenfigurata, nei quali sianc presenti
spazi o locali costituenti superficia lorda (SL}.

Sono esclusi dal computo del numero dei piani (NP) i livelli delledificic nai quall sono present
esclusivamente spazi o lecali costituent superficie accassona(SA).

ArtZ2.  Opere di urbanizzazione primatia

1.

L'urbznizzazione primaria consisie in un complesso sistamatico e coarginato di opere intase a confarire
ad una porzicne di temitoric i requisiti indispensabili per linsediamantc di funz:ani urbane. Tali opere sora
definite all'art. 37. comma 5, della L.R. 1706, & comprandona:

- strade residenziall, piazze, piste pedorali e ciclabili;
- spazi di sosta o parcheggio:

- fognature;

- rete idrica:

- rete di distribuzione dell'energia elettrica e del gas;
- pubblica illuminazione;

- spazidi verde altrezzato

Gli impianti cimiteriali sono servizi indispensabili parificati alle opere df urbanizzazione primaria ai sensi 2
per gli effetli dell’ari. 4 della legge 23 setiembre 1964, n. 847 integrato dall'art. 44 della legge 22 oftobre
1971, n. BES,

Art23.  Opere di urbanizzazione secondaria

L'urbanizzazione secondaria consiste in un complessc sisiematico e coardinato di opere intese a detare
ur'area urbanizzata dei servizi necessarni per la vita di quartiere, nonché a realizzare 'adeguamento
qualitativio degli stessi. Tali coere sono definite dall'art.1 7 della Legoe TESET, e comprendono:

- asili nido., scuole mateme;

- scuole dallobbligo;

- mercali di guartiare;

- uffici comunali;

- chiese ed alin edifici per servizi religiosi;

- impianti soortivi di guartiers;

12
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WARIANTE 8.2 AL REGOLANENTO UREANISTICO
Herme Tecniche di Attuazions

- centri sociali & attrezzature culturali, sanitarie e residenze per anziani:
- impianti di potabilizzazone, didepurazions e di smaltimento dei rifiuti solidi urbans;
- ares vend di quartiare;

- stutiure con funzioni di centro servizi avanzati glle imprese, per linnovazione & per la soceta
dell'informazicne. spazi per incubator: di imprese e labaratori di ricerca, in aree a destinaziore
preduttiva.

Le aree deslinate alle urbarizzazioni secondarie sopraelencate corrispondono alle aree per standard
urbanistici di cui il Piane Strutturale dispone la dotazione minima inderogabile refativaments all'intera
territoric comunale & ad agni Unita Territoriale Crganica Eizmentare,
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VARIAKTE N.2 AL REGOLAMENTD URBANISTICD
z

Horme Tecniche di Atluaziena

PARTE SECONDA. LIMITI D'USQO DELLE RISORSE

TmoLol.  L'™NTEGRITA DEL TERRITORIO

Art 24, Le invarianti strulturali

1.l manienimento dei caraiter durevoli e dei livalli prestazionzli de’le invarianti strutturali, come dafinite cal
piano sinstiurale, cestituisce chteric fondante dei orocessi di pianificazione del territario comunale, al fine
di garantire il rspetto dei principi dello sviluppo sestenibile. Soro considerate invariart strutturali:

a. Strutiura ambiantzls:
- iboschi come elementi fondant il guadre eco-ambientale,
- le farmazioni riparie,
- icorsi 2 icanzali d'acgus,
- le aree calanchive,
- ifitar monumentali,
- le pertinenze a verde di valare,

- gli aloeri monurmentali.

b. Strutiura insediafiva:
- i centr storici,
- il patrmaonio edilizic al catasto leopalding,

- i beni slorico-architettonici e gli aggregati,
- gli edifici vincolati e catalogati,

- il rapparto Tra il territorio agricclo e gli insediamenti rurali come relazione tipologico-insadiativa
storica tra le funzioni rasidenziali, produttvie, agricole.

- i fracciati vian fordativi (le vie maesire),

- laviabilita storica poderala 2 non,

- gli elementi storici legat all'acoua come fonti e lavatoi,
= i segni della fede (croci 2 edicale),

- i sifi archeologici,

=]

. Sisternazioni agraria
- latessitura agraria a maglia fitta con pemanenza delle coliure tradiziorali,
- le aree terrazzate sarrette da ciglion:,

- le aree terrazzate somrette da muri a secco.

(=1

. Le opera di Bonifica:
- le cpere drauliche,
- la maglia della bonifica,
- lantico assa de! Porte di connassions fra il caniro & larea della banifica,

- iterreni delle colmate appariensnt alla Real Fattoria di Bettolla.

2]

. Luoghi di identita comunitaria:
- le confrade, arae con una forts riconascibilta ed appartenenza per gli abitanti,

- le piazze come luogo di incontra,
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WARIANTE 8.2 AL REGOLANENTO UREANISTICO
Herme Tecniche di Attuazions

- le aree attrezzate.

Le presenti norme, e gli Allegati 1 2 2, nel lore complesso scno orientate afla tutela ed al manienimenta
delle invariant strutturali, in coerenza con i princioi ed i crteri dettati per queste dal Piano strutturale 2. nai
casi cha necassitana di particolari approfondimeanti, le regale d'usa di determinata invarianti strutturali sono
detlate mediante specifici articoli.

Art 25 Interventi in aree soggefte a vincolo idrogeclogico e opere anfincendi boschivi

fart. 80 LR 652014}

Sono soitoposte a vincolo idrogeolegico le aree individuate ai senss del R.D. n® 3267 del 30.72.1523 &
guelle previste dalla L.R. 39/2000, denominata Legge forestale defla Tescana e s.m.i. anche se non
comprese ralla sarmetrazione cal suddetto RO (art. 37 38, L.R. 3202000},

Per la attivita forestali, per la loro planficaziones & per gli interventi da realizzarsi in arse sogoette a vincolo
idrogaclogico, si applica quanie pravista dalla legge regionale 21 marze 2000, n.39 {Lecge forestale defla
Toscana) e dal relativa regolamerto di athuazione 45/R (D.P.G.R. dell'8 agosio 2003, n.458)]

Le opere individuate dal piano antincerdi boschivi di cui all’art. T4 della LR 39/2000 non necessitana per
la lore realizzazione di specifica local zzazions nel RU e, ave non riconducibili alle fattispecie dicui all'art.
136 defla LR 652014, sono sogoette & SCIA, siz a fini della presente legge. sia ai fini del vincolo
idrogaciogico.

Cagni inkereento di trasformazione di gueste aree che preveda interventi sul sucio accedenti le narmali
pratiche agrarie & scggetlo al nulla osta seconde le procedure detiale dalla Legge Forestale e dai suai
regolamenti di attuazione,

Art26. Nl vincolo paesaggistico-ambientale

Il U, in canfermita cor quanto stabilito dalla disciplina del PIT, salvaguarda i beni paesaggisiici scggetii
a tutela. Somo solicposti a vincoio paesaggslico ai sensi del D. Lgs. 4202000, gli immokili e le arce
specificataments ind viduati a tarmini dell'Art. 138 e sottopost: a tutela ai sensi dell'art. 143 e 156 cal FIT
della Regicne Tescana e s.mui..

Per tali ambiti @ comungue sui beni paesistici assoggettati alle dispasizioni del D. Lgs. 422004 le modalita
di rilascic delle autorizzazioni di ipo ambientale soro regolate dalia leoge.

Mon & comungue richiesta N'autorzzasione:

a. per gl interventi di manutenzicene ardinaria, straordinaria, di consclidamento stafice e di restaura
conservativa che non alterino [o stato dei luoghi e 'aspetic esiericre degli edific;

b. per gli interventi inerenti I'esercizio dell'attivitd agro-silvo-pastorale ohe non comporiing alterazicne
permanente dello stato dei lucghi con costruzieni edilizie ed altre opere civili. 2 sempre che si tratti di
atlivitd ed apere cha nen altaring 'asseito idragaologico del territaric,

g per il taglio colturzle. la forestazions, la rforestazions, le opere di bonifica, artincendic & di
conservaziona da eseguirsi nei boschi e nelle foreste indicati dalfarticolo 142, comma 1. lettera g3,
purcha previst ed auiorizzati in base alla normativa in maieria.

Per guanto riguarda le aree dichigratz di notevale interesse pubblico, in particolare per la zona defla
localitd Mantefollonico, dicui al DM G311 1970, le trasformazioni ammissibill devano essere coeranti oon
le motivazani e gli obiettivi di butela espressi nel decrete, come recepiti dal PIT avents vakore di Piana
Faesaggisiico regiorale, nelia scheda d ambio n®19 - Val di Chiara, Sezione 4. in particolare, in tale area
si perseguens gli obiettivi con valore diindinzzo, si athuano le diretiive, si applicano le prescrizioni contenuti
nella Sezione 4, letlera C delle schede di wineola del PIT-FPR (Elakarsto 3B). Mella faltispedie, le
prescrizicni di cui al ce. 2, si assumonc come parte integrante cella disciplina del RU, e si riportana
pertanto nel seguito:

1. Prescrizioni per g strutiura idrmgeomorfolomea del passagma

1.c7. Ewitare l'edificazicne e alerazione morfoiogica delle deline o dalle companenti dal carsismao
superficiale {campi carreggiat, etc.).

1.c.2. Ewitare previsioni che possano determinare inguinamenti superficiali 2o atmasferics in presenza di
acquiferi di natura carsica ad zlta vulnerabilith e strateqici per lapprovvigionamento idropatabile,
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individuando un'aceguata area di rispetto relativa agli acguiferi stralegici. Melle fermazioni
zalanchive e nalle biancane non sano ammeassi interventi che possono alterarne o compromettamse
la marfologia 2 | processi merfoevelutivi cha hanne portato alla formazione di gueste peculiarita
gealegiche.

1.c.2. Melle aree a calanchi non sono ammessi interventi che possono alterare o comprometiera la
morfelogia & i processi marfoevalutivi che hanno portato alla formazione di guesie peculiarita
geologiche

2. Prescrizion! par la sindiura eco sistemica‘amblentale

2.1, Mon sono ammassi interventi che compromattanc efficienza delllinfrasinstiurazicne ecologica
costituita da elementi vegetali lineari [siepi, siepd alberate e vegetaziorsa rpariale) e puntuali (piccali
nuciei forestali, grandi alben camporili, piceoli laghetti e pozze).

2.c.2. Mon sono ammessi interventi sulla vegetazione ripariale e sugli eco-sistemi fluviali in contrasta con
le specifiche nome in materia. Eventuali intareenti in tale contesto dovranno porsi 'obsattvo della
salvaguardia della vegelazione riparale, della continuita longitudinale e trasversale deqgli
2cesistemi fluviali walorizzande le tecniche di ingegneria naluralistica, fatli salv gli intervanti per la
messa in sicurezza draulica delle sponde. Detti interverdi dowvranno garantire la conservazione
degli habitat faunistici presenti.

2.1, Seno da escludere eveniuali nuovi interventi di iforastazione su aree agricele e incolt,

3. Prescrizioni per iz siruliura anfropics

J.c1. Scno ammessi interventi di trasformazione del patimonio ediizic del centro'nuciae starco di
Montefollenico e dell'inicrne temitoriale, ocwvero ambito di pertinenza paesaggistica. ad esso
adiacente, a condizione cha:

2. sianc garantti la coererza con lassetta morfologico urbano di impianic storico, il
mantenimento dei caraiter tipalogic e archifettonic di impianto storice degli edifici e Nutilizza
cii soluzioni formali, finiture esteme e cromie, anche con il ricorse a tecnologie & matenali
maderni, coarenti & compatibili can il contesto urbano 2 con i valari espressi dall'edilizia locals;

b. sia garantita la tutela e la conservazione dei caratteri storici e morfologici degli spazi aperti di
impianto storico evitancone la frammentazione e lintroduzions di elementi di fintura 2 di
amedo im contrasto can il contesto passaggistico;

c. in presenza di parchi, di gardini storici o di sistemazioni delle perinenze originarie 0
comungue stoncizzate, siano martenuli | percorsi infterni sia ne! lors andamenio che nal
tratiamenic della finitura superficiale. | manufatti presenti e il sistema del verde [vegatazione
arborea ed arbustiva, aivole, giardini) e i viali di accesse alla cittd storica;

d. siano consarvali e rqualificati gli spazi e le arex libere e quells a verde a mangine degli edifici
o intercluse nel tessuic storico, mantenendaone | caratten e le qualita distintive (arredi. comedi
vegeiazionali, pavimentazioni, percorsil;

2. sianc mantenut i percorsii camminamenti, | passaggi. gli accessi di interessa siorico al centra
muraio gi Maniefollonico e le relative opera di arredo;

f. siano conservati | valar identitar della skyline dellinsadiaments storica;

g. lg nuove arse di sosta e parcheggic, elaborate sulla base di progetti di integrazicne
paesaggistica, non compromettano lintagritd della percezione visiva da & verso la cilta slorica
e l2 emergenze. garaniendo il manterimento di ampie sup-erfici permeabili.

J.c.2. Gli interventi che prevedone la realizzazione di interventi di trasformazione urbanistica e edilizia
sano ammessi a condizione che:

& siano mantenuti i caratten connatativi della trama wviana storica, del patrimonic edilizio, dei
manufaiti che cestituiscono valore storicoculturale;

b siano mantenut | coni 2 i bersagli visivi (fondali, panarami e skyline};
c. siano mitigati gli effett di frattura indedti dagli interventi infrastrutiurali, sul paesaggio;
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o siang amonici per farma, dimensicni, ceientamento, con le carattarstiche morfolegiche proprie
del conlestc territoriale:

e sia garantita gqualita insediativa attraverso un'arlicolazione equilibrata tra spazi aperti &
cosinuito con particalare riferimento alla qualita progettuale degli spazi di fruizione colletliva;

ey

sia mantenuta l'accessibilitad ai luoghi da cui @ possibile godere delle visuali & magagicre
panoramscits.

. Mon sonc ammesse previsioni di nueova edificaziore che costhuiscano nucled isclati nspetta al

teriicrio urbarizzato.

4. Gli interventi che interessano gli edifici, i complessi architettanici @ | manufati di valore storice,

architetlonice e testimoniale ivi inclusa adilizia nurale, cevena garantira che:

a. sia mantenuto Timpianie tipolgicadarchitetionice e siano utilizzate soluzioni formali, finiture

esteme & cromie coerenti con i walor espressi dalladilizia lecale e coni caratten storici;

h. inpresenza di sistemazioni delle pertinenze originarie o comungue storicizzate, siano mantenuti
i percarsi interni sia nel lore andamento che nella finitura supericiale, | manufaiti presenti e il
sistema del verde (vegetazione arborea ed arbustiva, aiuole, giardiniy;

c. in prasenza di un resade orginaro o comungue storicizzato, sia mantenuta l'unitarieta
percettiva celle aree 2 degli spazi pertinenziali comuni evitandone la frammentazione con
delimitazioni strutiurali, con pavimentazioni non omogenes conserdare | manufatti accessori di
walore storico-architettonica.

3.e.5. Gli intervent che interessanc i percorsi della waabilita storica sano ammessi a condizione che:

a. ron alerine o compromattano lintomo terrtoriale, | tracciat di collegamento nella loro
configurazione attuale. evitando modifiche degli andamenti alimatrici (fatta ecoezicne per gli
interventi necessari per la messa in sicurezza idraulica), delle sezioni stradali e degli sviluppi
longitudinali & che per fa messa in sicurezza, i cui intervent sono fatli salvi, venganc utilizzate
iecniche ¢ ingagrana nafuralistica nel rispette dai caratieri tipologici, storici & passacgistici;

b. siano conservats le opere d'arte {mun di contenimento, panficelli, ecc.) & | manufatii di correca
{pilastrini, adicole, marginette, cipoi. ...) di valore storico-tradizionale:

c. sia conservato Fassetto figurativo delle dotazioni vegetazionali di correca di valore storico-
iradizionale:

d. per la viahilitd non asfaltata sia mantenuta 'attuale finitura el manto stradale; nella necessita
di inserire nuave pavimentazioni stradali dovranno essere ulilizzati material e tecniche coerenti
con il caratiers [di raturalita e di nuralita) del contesto;

2. larealizzazione di ares di scsta e di belvedere non compromedta i caratteri naturali [di ruralita)
clei fuoghi, | caratter strutiuralitipologici della viakilita storica 8 nan somporti significativo
aumento della suparicie impermeaabile;

£ la carellonistica & | comedi agli impianti stradali siano congrui, per dimensicre. tipologia =
materizali. ai caratten naturali (di ruraliiad) cei luoghi, ai caratter struthural tipolegici della viabilita
storica, garantande lintervisibilita e lintegrita pereattiva dalle visuall panaramiche.

Jes. Gl intervent inciderti sul'assetts idrogeslodice che comportanc trasformazioni della maglia

agraria < de: suoli agriceli sone ammeassi a condizione che:

2. contribuiscana al manienimenta dell'assetic dregeologico e si accorcine con le caratieristicha
marfologiche proprie del cortesto quanto a famma, dimeansioni, orientamento;

h. sia garaniita la continuita delia viabilita interpoderale sia per finalita di servizio alle swolgimento
delle attivita agricole sia per finalita di fruiziona cel paesaggio rurale. Gli eventuali nuavi percorsi
dovranna essere coerenti con il contesto paesaggistico per bcalizzazione, dimensioni, finiture,
equipaggiamento vegetale, evitanda la banalizzazione dell'use del cipresso e 'ulilizzo di specia
man coerenti con il contesto rurale:

c. non sia compromassa |efficienza dellinfrastrutturazione ecciogica costituita da elementi
wegeiali lineari (siepi, siepi alberate & vegetazione ripanzle} 2 purtuali {picceli nuclei forastali,
grandi atberi camporili. piccali laghett e pozze);

17

Camune di Torrita di



d. siano limidat i rimedellamenti della configurazicne orografica preesistente (livellamenti) che
provoching leliminazione delle opere di sistemazione e regimentazione de: suoli

3. 7. Gli interventi di trasformazicne del patrimonic edilizio rurale e delle relative aree perlinanziali sena
ammessi a condizione che:

2. wenga manienuia la relazione spaziale funzionale e perceitiva tra insediamenic e paesaggio
agrario circostante. storicamenta strutturante il contesto territorizle:

b. sia mantenuia ['untariets percetiiva delle aree & degli spazi pertinanziali comuni evitandane la
frarnmerntaziona con celimitazioni strutturali, con pavimentazioni non amegenae (sia vietaio il
frazionamerto, con delimitazioni sinstiurali, dei resedi pavimentati criginariamente ad usa
comune]:

. nellarealizzarionsa di teticéa, recinzioni, auicrimesse e schermature, viabilita di secvizio, corredi
vegetazonali. elementi di arado nelle ares pertinenziali, sia garantitc i| mantenimanic dei
carattan di ruralita, delle relazioni spaziali, funzionali e percetiive con Nedificato e conil conlesio.

J.c.B. Non sano ammesse demolizion: 2 relalivi accaorpamenit dei volu mi costituent il sistema storicamenta
cansolidato che ne compertine la destrutturaziona.

J.c.89. | nuovi edifici rurali a caratters rasidenziale siano realizzali:

a. in coerznza con le modalitd insediative sioricaments consolidate letle nelle componenti 2
relazioni principali (zllineamenti, gerarchie dei percorsi, relazioni tra percorsi, edficato e spazi
apertil & con le tipalegie edilizie apparienent alla tradizione dei luoghi;

b. privilegiando la semplicitd delle soluzioni dimpianto, lutilizzo cella wiabilitd esistente, le
proporzioni degli edifici tradiziorali rifzrbili @ medsalli locali, assecondando la morfologia del
terrena limitando gli intervanti di sbancamento.

J.c.10. | nuewi annessi agricoli siano realizzati:
assecondarde la marfologia del terreno e limitande gii interventi di sbancamento:

rion interferendo necativamente con i manufaiti di valore storice 2 architettonico @ lora aree di
perinenza;

c. con il dcorso a soluzioni tecnologiche e matenali cha assicuring la miglicre intagrazions
paesaggistica  privilegiando  edilizia  eco-compatibite &  favorenco  la reversibilita
dellinstallazicne, la riciclabilitad delle comporenti iutiizzabili e [ risparmic enargatica refativo
all'intere ciclo divita.

311, Mon seno ammessi gli intervanti che trasformine |l serre esistenti & | manufatti temporanei in
walumeatrie edificate.

4. Prescriziond per gf elementl della perceaiong

4. Gliintervent di trasformaziona sono ammessi & condiziore che non interferiscano nagativamenta
zon le visuali panoramicne. limitandole o cocludendole, e sovrapporendaosi in mado incongreo con
qli efamenti significativi del passaggic.

&.c.2. Linserimenta di manufatti non cowrd interferre negativamente o limitare le visuali panoramiche. La
strutture per la cartellonistica e la segnaletica non indispensabile per la sicurazza siradale
dovranno armanizzarsi per pesizions, dimensane 2 materiali con il contesto passagaistion 2
mantenere l'integritd percettiva delle visuali panaramiche.

£.0.3. Mon sond consentitl interventi che comporting la privatzzaziona dei punti di visia (balveders)
accessibili al pubkfico.

Melle aree vincolate di cui allart. 142, .1, leti. c}, D.Lgs. 42/2004 “Aree di rispetto di 150 metri dalle
sponde dei fiumi, torrenti ¢ corsi d'acgua® devono essare rispeitate e seguenti orescrzioni:

a, fermo restanco il rispetic dei raquisiti tecnici desivanti da obbdighi ci fagge relativi alla sicurezza
idraulica. gli infervanii di trasformazione dello stato dei lucghi sono ammeassi a condiziona che:
1 - nen comprometiano le vegetazione riparale, i caratleri ecosistemici caratierizzanti il paesaggio
fluviale & i loro fivelli di continuitd ecologica;
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2 - non impediscano 'accessibilita al corsa d'acgua, fa sua manutenzione e la possibilita di fruire delbe
fasoe fluviali;

3 - non impediscana la possibilta ci divagaziore dell'alven, al fine & consentire il perseguimento di
condizioni di equilibrio dinamico e di configurazioni merfologiche meno vincolate e pil stahili;

4 - non comprometianc la permanerza e la riconoscibdita dei caratieri e dei valori passaggistici 2
storico- identitari dei luoghi. anche con nferimento a quelli ficonosciuti dal Piano Paesaggistico.

le trasformazicni sul sistema idrografico conseguenti alla realizzazicne di intervert per la mitigazicne
del rischio idraulico necessari per la sicurezza degli insediamenti & delle infrastrutiure & non
diversamente localizzabili sono ammesse a condizione ¢he sia garaniito, compatibilmente con le
esigenze di funzionalith idraulica, |l mantenimanic dei caratteri & dei valon paesaggistici, anche con
riferimento a quelli iconosciuti dal Piano Passaggistico,

gli interventi di trasformazione, comores! gl adeguamanti e gli ampliamenti di edifici o infrasirutiure

esisterti, ove consaentiti. e fatli sahi gli interventi necessari alla sicurezza draulica, sonc ammessi a

condizicne che:

1 - mantengano la relaziona funzionale & quindi le dinamiche naturali tra il corpe idrice & il territario di
pertinerza fiuviale;

2 - siano coerenti con le caratteristiche morfalegiche proprie del contesto 2 garantiscane lintegrazione
paesagagistica, il mantenimento dei caratieri e dei valori paesaggistici, anche con riferimento a quell
ricorasciuti dal Pianc Paesaggistico;

3 - non compromettana le visuali connotate da elevato valore estetico percetivo;

4 - non medifiching | caratieri tipologici e architetionici dal patimonio insediatwo di walore storico ed
identitario;

5 - non pccludar i varchi e le visuali pancramiche, da e verso il corso d'acqua, che si aprono lunga
le rive & dai tracciatl accessibili al pubblico e non concorrane alla formazicne di front urbani
condinui.

le apere @ gli interventi relativi alle infrastnutiure viarie, ferroviarie ed a rele [pubbliche 2 di inleresse

pubbiical, anche finalizzate all'attraversamento del corpo idrico, soro ammesse a condizione che il

tracciato dell’infrastrutiura non comprometta | caratieri morfologici, idrodinamic: ed ecesistemici del

corpo Moo e garantiscano lintegrazione paesaggstica, il mantenimento dei vafon identificati dal

Piano Paesaggistoo & il minor impatie visive passibile.

le nuove aree destinate a parcheggio fuor dalle aree urbanzzate sono ammesse a condiziane che gli
intenvanti non com portine aumente dellimaermeabilizzazione del suole e siano realizzati con tecniche
e maleriali ecocompatibili evitando 'utilizzo di nuove strutture in muratura.

la realizzazione ¢i nuove strutiure a caratters temporansa @ rimenibill, ivi incluss quelle cannesse alle
attivith turistico-ricreative & agricole. & ammessa a condizione che gli intervent non altering
negativamente la qualita parceltiva, dai luoghi. 'accessibilita 2 la fruibilita delle rive, 2 prevedana
altresi il ricerso a tecniche & materali ecocompatibili, garantende il fipristine cei luoghi e la riciclabilita
a il recuperc delle comparenti ulilizzate.

Non S0Na ammesse nuove orevisioni, fuori dal tarritoric urbanizzato, di:
- edifici di carattere permanente ad eccaziore degli annessi nurali;

- depositi a ciel aperc ¢i qualurque natura che non adetting soluzioni atte a minimizzare limpaito
vishva 0 che non siano ricenducibili ad attvité di cantiers;

- discariche = impiant di incererimantc dei rifiufi autorizzati come impianti di smalimenic (AlLE parte
IV del d.lgs. 152/06).

Sono ammessi alle condizioni di cui alla precedents lett o) punti 2, 3.4 2 5:
- gli impiarti per la depurazione delle acque reflus;
- impianti per la praduzione di enargia;

- gli interventi di rilecalizzaziene di strutture esistanti funzionali al lera allontanameante dalle aree di
pertnerza fluviale e alla rigualificazicne di queste wultime come individuato dagli ati di
pianificazione.
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N.2 AL REGOLAMENTS URBANISTICD
gcniche di Atluaziona

.

7. Monéammesso linserimento di manufatti {iviincluse le strutture per la cartellonisfica e la segnalzstica
non indispensabil per la sicurezza siradalz) che possano interferire negativamente ¢ limitare le visuali
pancramicha.

Melle aree vincoiate dencminale “territon coperti da foreste e da boschi” (ossia i termilori copert da
fareste & ca boschi. ancorché percorsi o danreggiati dal fuoco. e quelli scitopost a vincole di
rimooschimante di cui allart142. ¢.1, lett g}, D.Lgs. 422004, deveno essere rispetate le seguenti
prescrizioni:

a. gl intervanti di trasformazione, compres: quelli urbanistici ed adilizi, ove consentiti, sonc ammessi a
condizicne che:

1 - non comporting Palterazione significativa permanente, in tamini qualitativi & guantitativi, cei valori
scesistemics @ paesaggistici [con parlicclare riferimenioc alle aree ci prevalentz interzsse
naturalistico & delle formazioni boschive che “caratterzzane figurativamente” il territorio), e culturali
2 oel rapporto siorico e percetlivo tra ecosisiemi forastali, agroecesisiemi e insediament! starici.
Song comungue fatli salvi | manufatti funzionali alla manutenzione e collivazione del patrimanio
beschivo o alle atiivita antincencio. nonché gli intersentl di recupero degli edifici esistent e le
strutiure Amavibili funzionali alla fruizione pubblica dei boschi;

2 - non modifichino | caratberi tipologici-architettonic: del patimonio insediativo di valore storico ed
identitario, mantananco la gerarcnia tra gli edifici (quati ville, fatterie, cascine, fienili. stafla},

3 - garantiscana il mantenimenta. il recupeno & il rpristine dei valeri paesaggistici dei luoghi, ancha
tramite I'utilizzo di scluzioni fermali, finiture esterne e cromie compatili con i caratter del contesta
paesaggistico.

0. Mom sono ammassi:

1 - nuowe previsioni edificatorie che comperting consuma di suolo allinternc delle formazioni boschive
costiere che “caralterizzanc figurativamente® il teriiorio. & in guells planiziare, cosi coms
ricorasciuli dal Piano Paesaggistice nella "Carta dei boschi planizian e cestiesi® di cui all'Abaco
regiorale della Invariante *1 caratten ecosistemici dei paesaggi’, ad eccezione delle infrasinutiure
per fa mokilitd non diversaments localizzabili e di strutture a caratters temporaneo & rimoenvibile

2 - lingerimenta di manufatti {ivi incluse le stinfiure per la cartellonistica e la segnaletica non
indispensabili per la sicurezza stradale] che possana interferire o limitare negativamente le visuali
panoramiche.

Art 27, Il vincolo storico artistico

-
1

G

Il vincolo storico aristico rguarda gli edifici ¢ | complessi ecilizi di interesse storico soggetti al 0. Lgs.
A22004,

Gl interventi consentiti sui bent di valore sforico ardistice sono asclusivamente ofi interventi di
manutenzione slraordinaria e restauro.

Fer 'approvazione di tali inferventi dowranno essers acquisiti tutti | paresi, nulla csia ed atli di assenso
comungue dencminzl a termini di legoe.

Arf28.  Iboschi

1T

Il bosce. Al sensi dell'art 1, comma 2 e dell'art. 2 dallz LB n. 3202000 & s.m.i., & un bene di rilevante
interesse pubblica. il cui indice forastale deve essers mantenute ai fini della conservaziona della
biodiversita e della futela delle risorse genetche autoctone e degli habitat naturali. | boschi, cosi come
definiti dal’arl. 3 della LR, n. 322000 integrata e medificata dalla LR, n. &2001, e cal successivo
regolamento di attuazione (D.P.G.R. & agosto 2003 n*48/R), si riferiscono alla copertura di vegetazions
arborea forestale spontanea o d'ongine artificiale.

Secondo quanta previsto dall'art. 37 della LR, n. 23'2000, Legoe forestale della Toscana, il territorio
coperic da bosco & sottoposto a vircole idrogeolegico e a vincalo passaggistica, di cui al precedenti articoli
25 g 26, Tale vincole ricomprande l& areg individuate allinterno del D. Lgs. del 22 Gannaio 2004 n, <2 e
successive modifiche ed integrazioni. come faresie e boschi. ancorché perceorsi o danneggiati dal fuoce
guelle sottoposti a vincolo di rmboschimenio.
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WARIANTE 8.2 AL REGOLANENTO UREANISTICO
Herme Tecniche di Attuazions

G

La trasformaziore dei boschi, le utilizzazioni forestali ed i relativi alti di piznificazione zono regolati dalla
Legge Forestale della Toscana e dai suci regolamenti di altuazione. A tale regolamenic cevona attanersi
anche gli interventi relztvi a tagli colturali per le rpuliture e sfalli e i tagli fitcsanitari.

Zli interventi per valorzzare le funzioni ricrealive e sociali delle aree boscate sono ammessi e favoriti,
purché le coere nan incidana negativaments sul territario e non 32 danneagaino al besi monumentali, habitat
G specie priaritaria. al sensi della Direttiva habital 82043 2 dallz LET 362000 ¢ non compertng disturba
per le specie, animali o vegetali, prezanii e tutelate.

Melle aree boscate & wietata la costruzicne di edifici di ogni genere, inciusi quelli di tipo precario, noncha
la chiusura di strade, dei sentieri e dei passaggi di ogni lipo. Sono vietate |e recinzioni, ad aceszicne di
guelle funzianali all'zllevamenio del bestame ammesso dalla Legge Forastale & cai suai ragolamenti di
attuazane.
E altresi vietato:
- il taglio rasc calle piante & l'estirpazione degli arbusti e dei cespugli nei boschi e nei temeni vincolati
pef scopi idrogeclogic salvo nei casi previsti & disciplinati dal regalamants forastale,
- laperfura di nuova viabilitd s2 non quella attinenta la conduzione cei fondi e guella per opers
pubbliche;

- l'abbandono ci rifiuti & materiali di ogni tipa.

Art28.  Siti archeologici

o

Saono ricorasciuti guall invarianti strutturali del teritoric | st archeologici praserti sul temitorio comunale,
segnalati dal Piara Strutiurale sulla base di una ricognone sulle forti disponibili. | siti segnaladi (310004
— Pantani - Le Gore) seno individuati con apposito segno grafico puntuale negh elaborati cartegrafici in
scala 1:10.000.

Costituiscono element: di invaranza | repert da manieners: in silo su parere delle awtoritd competent,
nonché 2 eventuall sistemazioni delle ares contermini aventi con essi rapparti confesiuali,

Cyni azione di trasformazione, sia connessa ad interventi urbanistico-ediliz, sia che attenga alle
sistamazioni agrare 2 delfassetio ambientale e passaggistice, & condizonata alla salvaguardia di
eventuaii possibili invenimenti e scoperte di natura archeologica.

Le Tawole ‘*Disciplina del teritoric” individuano le aree potenzialmente sensibili da! punic di vista
archeclogico e per le quali cgni intervento che preveda scavi o mowvimenti terra supericri ai 50 om &
soogeito al preventivo parere da parte defla compsatanie Soprintendenza archaclagica,

Art 30 Fasce di rispetio fungo i corsi d'acgqua (sostifuilo da art, 26 c0.5)

Arf 31.  Salvaguardia defle acque softerranee e tutela dei pozzi della rete acquedoitisiica

1.

Le caratteristiche idrogaclogicha del subsirsto del termitorio comunale sono tz2li da nen permetiera lo
swiluppo di importanti falde acguifers che possanc essers sfruttate per un uso acquedctiistico. per guesta
non si rileva la necessia di adotiare particolari misure di salvaguardia.

Intormo ai pozzi della rele acquedotlistica. utilizzali per 'approswigionamento idrico. @ individuata fa zona
di rispetto con una superficie circolare di raggio par a 200 metr, secondo guanic prevista dala normativa
vigente. Per un raggio di 10 metri dal punie di captazions & isfiluita, invecs, Iz zona di tutela assoluta.
Allinterno della zona di rispelic soro vietate le seguenti attvitd efo destinazioni d'uso:

- dispersiore di fanghi e acgue reflue, anche se depurati;

- accumuba di cangimi chimici. fertilizzanti o pestodi:

- spandimenta ¢ concimi chimici, fertilizzant o pasticidi, sahia che limpiega di tali sastanze sia
effetivato sulla base delle indicazioni di uno specifico piano di utlizzazione che tenga conto defia
natura dai suali, celle coliure compatibili, dalle tecniche agronomiche impiegate e defla vuinerabilita
della risorse drichsa;

- dispersione nel sottosuolo i acque meteoriche provenienti da prazzali e strade:
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- ares cimiteriali;
- apertura ci cava che possono essare in connassione con la falda;

- apertura di pezzl 2 sccezions di cuell che estraggono acque destinats al consume urnara e di quell
firalizzati alla variazionz dell'estrazione e alla orotezione delle caratterisliche quali-guantitative della
risarsa idrica;

- gestioni di rifiuti;

- sieccaggio di prodotii ovvero sostanze chimiche pericolose e sesianze radioative;
- centr di raccolta. demolizicne e ratlamazicne di autoweicoli;

- pozzi perdenti;

- pascolo e stabulaziona di bestiamea che ecceda i 170 chilogrammi per etiaro ci azoto presenie negli
effluent, al netio delle perdite di stoccaggio e distribuzione.

Art 32, Aree di rispetto tariufigene
1. Alinternc calle ares di inferesse tariufigeno si devono ossarvare le seguenti prescrizioni

- nor posscno essere effettuate operazioni di aratura, uso di fitofarmaci ed in partcolara di diserobant,
non & oossibile il pascolo del bestiame;

- sone consentits, previa autorizzazione da parte degli organi competenti. operazioni di taglic dels
miarts;

- sone censeniiti, previa auvlorizzaziors da parie degli organi compeatanti, l'uso di mezzi pesanti 2 le
operazioni sugli angini solo in caso di dimostrata necessita per una migliore regimaziona delle acque;

- &ammesse il 1aglic delle piants infestanti efo non idonee all'habitat tartufigeno;
- non & ammessa la realizzaziona di nuove strade [anche termporanes] elo di recinzioni.

2. Dal confine del perimetro defle aree di interesse tartufigenc deve essare mantenuta una uiteriors fasca di
rispatto di ml. 10 allinterno della quale & vietaio effelfuare operazioni di taglio, disboscamento ed usc di
diserbanti. Eventuali intervanti di taglic & disbascaments davono essare, comundue, preventivamenta
sottopast all'autorizzazione degli crgani competanti, tali operazicni non cavona, in ogni caso, componare
il dannagoiamento della tariufaia.

Art 33.  Fasce di rispetio stradale

1. Sonole ares poste ai lali delle strade & costiiusconc aree per la sicurezza siradale, nanché per evantuali
ampliarrenti futur celle stesse.

2. Sono per questo definiti, dal Nuowa Codica della strada Dlgs. n.285/1982, i seguent’ elementi:

a. confine stradale: limite dzlla proprieta stradale quale risufta dagli att di acquisizione o dalle fasce di
esproprio del progetic approvato: in mancanea, il cenfine & postituito dal ciglio estemo del fossa di
guardia o dalla cunetta, cwve esistenti, o dal piede della scarpata =2 (a strada & in frinces;

b. fascia di rispelto: sinscia di ferreno. estemna al confine stradale, sulla quale esistono vincoli alla
realizzazione, da parta dei proprietar del terrenc, di costruzioni, recinzioni, piantagioni, cepositi 2
simili.

3. Le fasce di rispetta da osservarsi nefla nuava edificazione o nelia ricastruzione al di fuori dei centri abitati,
cost come definiti ai sensi del Nucwo codice della sirada seno:

- 30 m per l2 sirade extraurbane secondarie tipo C;

- 20 m per le strade locali tipo F;

- 10 m per le sirade vicinali tipa F.

Ai fini de! presente comma la sede stradale - comprendente Feventuale marciapied:, l2 banchine e k=
eveniuali strutture laterali come parapetti, muri, scarpate, ecc. - deve essers considerata non nella sua
atuale consistenza, ma in quelia prevista dalle tavole cal RLL
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4. Entro tal: fasce di rispetic & vietata l'edificazione; sono consentiti interventi di ampliamenta cella viabilita
esistente, realizzazione di nuowve viabilita o corsie di servizio, reti di pubblici servizi, aree di parchegagic,
percors: pedonali e ciclabili, sistamazioni & werde e tutto quanic streliameante nacessario alla funzionalita
delle irfrastrutture stradali,

5. Per gli edifici esistenti rcadenti allintema di tali fasce scno consentiti gli interventi riferiti allo specifico
ambito o sistema di cui alle nerme del presanie B.U. par il patrimenie edilizio asistente purché gli interventi
previsti ron comporting Mavanzamenta degli edifici esisienti verso il frontz siradale. Il RU, all'art 75
specifica | casi in cul & consentita la sostituzione ediliziz, ovvero la lore demolizione e ricestruzione nel
ledte di pariinenza, in una cellocazione esierna alla detla fascia,

G, Per i nuavi edifici, ampliament & ricostruzioni entro il perimetre dei centri abitatli Iz distanza dal borgo
stracale non pud essere infericre & ml 5,00, E faccita del Comune imparme che la distanza minima sia
aumertata al fine di risponcare a particolari esigenze i onganizzazione della mebilitg o di tutela degli
allineamenti prevalenti dell'edificate preesistente. Alle stesso medo sone ammesse distanze inferior nel
casc in cui il RU prescriva deferminat allineamanti. ovvero che i madesimi siano espressamanie previsti
dal Pianc attuativo.

Art 34.  Fasce di rispetio Ferroviarie

1. Letrasformazioni consantite nelle fasce di nsoetto fermoviane sono stabilite dal AisersidelDPR 753 def’
1137980, In particolare, lart. 49 arevede il mantenimanie vanma-rmastandedi fasce di rispetic nop
infericria m 3:] dalla plu '.'|c:|na rc-tala et cnstruzlone ncus nzons o amp'lamentu di manufati di qualsiasi
specia i |, ferme restanfo le deraghp
prevista all art bﬂ dello stess::u C.P. R

2. Per quanic riguarda la messa a dimora di piante. siepi, muri di cinta e recinzioni di qualungque genere
vanno rispattate le distanze di cui all'Art. 52 del succitato decreto.

Art 35 Aree di rispeito cimiferiale

1. Invirtd della DCC n. 42 d2ll™1.06.1992, approvata in deroga all'art. 25 L 1646/2002 ai sensi stessa lagge,
i wincoli cimiteriali di entrambi i canir urbani di Tomita e Moniefollonico vigone entre la distanza di ml.100
dzl perimetre dall'impianto cimiterizle, cosi come graficizzate nelle Tav. VarZ. In tall perimetri & vistato
costruire i nuovi edifici, tuttawia, per dare esecuzions ad un'opera pubklica o all'atiuazione ¢i un intarventa
urbanistico allinterno dellarea di rispetto, purché non oltre il limite di 58 metn, il Consiglio Comunale patra
corsanting, previo parere della ASL & tenende conto degli elementi ambientali di pregio:

- gli ampliamenti dai cimiteri esistenti, quandec nen sia possibile provvedere altimenti o il cimiterc sia
separato dal centro urbano da strade pubbliche zlmera di livello comunale, fiumi, disliveli naturali,
pordi, ferravia;

- lampliamento di edifici preesistenti a la cestruziane di nuowi adifici;

- larealizzazione di parchi, giardini 2 annessi, parchaggi pubbilici e privali, attrezzature sportive, lecali
tecnici e seme;

- larealizzazicne di nuavi annessi agriccli non suparori a 50 mg, non altre il limite minime di &3 metri 2
previa dimosiraziona che non sussista alira possibile ubicaziore al di fuori di tale area.

2. Alinfernc dellarea di rspetlo scno comurgue ammessi interventi funzionali alfutilizzo degli edifici
esistent:, quali:

- lampliamenta nella percentuale massima de! 10%:
- ilcambio di destinazione d'uso;

- restaura e risanamenta conservativo, manutenzione ordinara & straordinaria, ristrutturazione edilizia.
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Tmoro ll.  FATTIBILITA GEOLOGICA E IDRAULICA DELLE AZIONI DI PIANG AGGIORNATE AL DICEMBRE 2018

Arf 36.  Valutazione defla faitibilita degli interventi, con indicazione degli elaborali
geologici e geotecnici oi supporto alla progefazione

1. In relazione ai tipi di intervanio orevisti dal presents RU, sia che riguardino gl edifici che gli spazi aperti,
relativi a piani ativativi e ad interventi diretti, & richiesta una relazions geolegica e geclecnica che, citre a
sockisfare guarto indicato nel DMAT.01.2018, valuli le diverse problematiche definite nella carta della
fattibilit.

2. Le attribuzioni delle classi di fattibilitd derivano dalla sovrappasizicne delle carte delle pericolosita afle
destinazioni d'use praviste dal regolamento urbanistica, A ciascuna classe di fatiibilitd corispondonra
indicazioni, misure preventive di attenuazione del rischio, piani ¢'indagini di detlaglio, da esaguire prima
dell'approvazione dello strumento aituativo o del pragetto edilizio

(4%]

Fotrannc incire essere individuati progetti di sistemazione, bonfica e miglioramenic dei terreni ed
eventuali particolari tecniche fondazicnali ed edilizie, il cui impiego pud trasfarmarsi in una limitaziore
feconomica} all'ipotesi di utilizzazione.

4. Incire, nel'ativaziors del Regolamenic Urkanistice, la fattibilitd ci ogni intervente di trasformazions cal
territoric e'a di previsione uroanistica & sempre subordinata al nispetio di guanto disposta. nelle nome e
nella cartagrafia, del Piana Siralcic Rischin ldraulico e del Piane di Assetin Idrogeciogico dell’&utarita di
Bacing del fiume Aro e del fiume Ombrone nonché del Piano Gestione Rischio alluvicni (P.G.R.A.)
dell' Autorita di Bacing Distreftuaia dellappenning Setientrionale.

5. Le atiribuzioni delle classi di fattibilita sone contraddistinie in relazone agli asoetti geomarfolagic, sismici
ed idraulici con le modalitd di cui ai successivi articali.

Art 37.  Faribilita geomorfologica
1. Classe G.2. - FATTIBILITA caraiterizzata da pericolositd geomorfologica media.

Ciascun progetic dovrd basarsi su apposita indagine geognestica e alle verifiche geotecniche ai fini della
valida formaziore del titclo abilitativa alTatlivita edilizia; non sonc previste indagini di dettaglio a livello
d'area complessiva.

2. classe G.3. - FATTIBILITA caratterizzata da pericolosita geomorfologica elevata,

Gli mtarventi edilizi soro subordingti all'esita di studi geolegici. idregeologici & gectecnici finalizzati alla
verifica delle effetbwve condizioni di stabiliia ed alla realizzazione d'eventuzli intervent di messa in
sicurazza, che tuttavia non amechinog danni alle aree adiacenti;

3. classe 3.4, - FATTIBILITA caratterizzata da pericolosita geomarfologica molie elavata.

Si riferisce alle previsioni urbanistche ed infrastrutturali la cui attuazione & subcrdinata alla realizzazicne
dinterverdi di messa in sicurezza che wannco individuati @ definiti in sede di redazione del medesima
regalamenic urbanistice, suila base di studi, dati ¢a attivita di menitoraggio e werifiche atie a deferminare gli
elemanti di base utili per I3 predisposizione della relativa progettazicne.

Arf 38.  Fatiibilita sismica
1. Classe 8.1. & 3.2 — FATTIBILITA caratierizzata da paricclasita sismica media (52) e bassa (S11.

Mel caso specifice sona necessarie indagini finalizzate alla valida formarione del titol abilitatvo zll'attivita
edilizia, con metodologie geofisiche e geognostiche

2. Classe S.3. - FATTIBILITA caratierizzata da pericolasita sismica elevata

Melie zone stabili suscettibili & amplificazione locali per alti contrasti dimpedenza sismica. nelle zone di
bordao valle ed in quelle di contatto fra litotipi con caratteristiche fisico-meccaniche diverse, devono essere
realizzate specificha indagini genfisiche che definiscann spesseri, velocits sismiche dei litotipi sepolti, e
indagini geatecniche finalizzate alle verifiche del cedimenti ed anche a'la taratura degli stessi risultati
sismici.

3. Classe S.4. - FATTIBILITA caratterzzata da pericolosita sismica molic elevata.
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Melle aree dove sono presenti fencmeani d'instabidlitd di versante attivo, oltre che rispeitare le condizioni di
fattibilita gaciogica, devono essere real zzate indagini geohisiche e geotecniche per le opooriune verifiche
di sicurezza e per la corratta definiziona dell'azione sismica

Arf 38, Fattibilita idraulica

1.

Classe F.I.1. — FATTIBILITA' caratterizzata da pericolosita idraulica bassa.
Mon & necessano indicare specifiche condizicni di fattibilitd dovuie a limitazioni di caratiere idraulico.

Classe F.1.2. — FATTIBILITA' caratterizzala da pericolosiia idraulica mecia (1.2} Man sono richieste
spesifiche condzioni per la valida formazione del titolo abilitative all'attivita edilizia. Qualora si vaglia
perseguire un maggior livelle di sicurezza possono essers indicat interventi che garantiscano da eventi
con tempi di ritamo superiore 200 anni terenda conto comurgque della necessitd di non datarminare
aggravi di pericolosita su altre arae.

Dovra essere assicurata la regimaziona delle acque superficiali di immissione nel reticole campestre
esterne illustrata da specifico elaboraic grafico.

Classe F..4. - FATTIBILITA caratterizzata da pericoiosita idraulica slevata [1.3.) e molto elevata i1.4.)

Mells ares a parcolosita idraulica molto elevata gli interventi edilizi ammassi 2 le opere per la gestione dal
rischia alluvioni sone disciplinati dalla L.R. 41/2018 e ss.mm.ii

Aj sansi della nomativa vigente. pravia autorizzaziore dell'autania idraulica compsatante, in tutta il territeria
Comunale, nelle due fasce della larghezza pan a m 10 dal piede astemmo dell'arging o, in mancanza, dal
cighio di sponda dei corsi d'acgua i possoro realizzara gpere di attraversamento, interventi trasversali di
captaziona e resliluzione delle acque e adeguameanti delle infrasinutiure esistenti, serza avanzamenta
verso lo stesso alveo, a condizicne che si atiuine le precauzioni necessane per la niduzicne del rschio
idraulico relativamante alla natura dellintervenio ed al contesto territoriale & si consenta comungue il
miglicramento dell'accessibilitd al corso d'acgua stesso,

Art 4. Piano siralcio Assetto ldrogeclogico perimeirazioni delle aree con pericolosita da

frana derivante dallinventario dei fenomeni franosi del Bacine F. Arno (livello di
deftaglio scala 1:10.000)

In data 03.10.2005 & enfrata in vigore [Gazzetta Ufficiale n. 230 del 2-10-2003] [z normativa di PAl che
definisce le area del temiforic comunale in classe di pericolosda P.F.4, P.F.3, P.F.2 In ralazione a tutt gli
interventi di frasformazione del tamritoric comunale, si precisa che gli stessi risulteranno attuabili a
condizione che al momenic del rilascic del permeasso a costruire ¢ in fase di approvazicne degli Strumenti
Urbanistici Attuati, siano rispetiati gli cbblighi di cui agli arit, &, 7. 8, 10, 11 2 12 delle Morme Tecnicha di
Attuazions approvate con DPCMW del 0EDS2005.

Mell'attuazione dello Strumento Uroanistico la fattibilita di ogni intervento di trasformazione del territora
e'c di previsione urbanistica € sempre subcrdinata alle mome e alla cartografia del PAIL dell’ Aulorita di
Bacino del fiuma Armo, aporevato con DFCM 6 maggic 2008 ["Approvazione del Piara di Bacino del fiume
Arne, stralcic asseito idrogealegice - GU n. 230 del 310020057, com press la indicazioni e prascrizioni cui
esso dovrd sottendere e la nesessitd o mene di acquisire per essa parere vincolante da parle della stessa
Autarita di bacino ded fiume Arno.

L' Amministrazione Comunale di Torrita di Siena ha prowveduto ad effettuare ed ottenere la verfica di
coerenza tra PAl dell'dutorifd di bacing del fiume Ao e strumenti di pianificazione urbanistica ai sensi
degli artl. 27 e 32 dedle norme di atluazione.

Art 40 bis. Piano di bacino de! Fiume Arno - Piano Siralcio di Riduzione del Rischio Idraulico

%

Mel territorio comunale di Tomrita di Siena & prevista la realizzazione di una cassa ci escndazione di tipo
& di cui al Decrato del Presidente del Consighio dei Ministri Snevernbre 1999 - Approvazione del Piana
Siralcio relativo alla Riduzicne del Rischic Idraulice del Bacing del fiume Ama, (GU n. 226 del 22/12/1923],
Melle aree destinate a casse d'espansione previste dal Piano Stralcio Rischio Idrauvfico dell' dutorita di

bacino del fiuma Arno si applica la norma 1 - wincolo di non: edificabilita di cui al GPCMW N.226 del §
novembre 1999,
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Art 40 fer. Piano Gesiione Rischio Afluvioni (PGRA)

1.

Il Piano di gestione del rischic di alluvioni {di seguite denominaic PGRA] delle Unite of management
(UGN Arno, Tescana Mord, Toscana Cesta e Ombrone & redatic ai sensi della diretiiva 2007/60/CE 2
del dacrefe legislativo 23 febbraio 2010, n, 4% 2d 2 finalizzato alla gestione del rischia alluvioni nel territaria
delle LL.O.M. Ama, Toscana Mord, Toscana Costa & Ombrene.

Melle aree a pericolosita da alluvicne elevata P3 {comispondenti &d arse inondabili da eventi con TR < 30
anni P3] e nelle aree & pericolosita da alluvicne media P2 [carrispondenti ad aree inondabili da evert 240
< TR £ 200anni) MAuterita di bacing esprime il proprio parera sugli interventi indicat naghi artt. 7. 8, S e 10
della Disciplina di Pianc dal P.G.RA.

Art 40 qguater. Opere per la gestione del rischio alluvioni proposte dall'amministrazione

I

comunate of Torrita di Siena

& fini della riduzicne del rischio idraulico FAmministrazicne Comunale di Torrita di Siena ha prevista La
realizzazione di n. 2 casse d'espansione: una ubicata sul Torrente Acornic a monie dellabitaic deal
capoluago di Torrita e Palira prevista nel termitoric comunale di Sinalunga alla confluenza tra il Torrente
Doccia, il Torrente Fosnna ed il Fosso Galagno.

Lz cassa di espansione prevista dal Regolamento Urbanistice sul torrente Accrnio, & soggetta a vincolo
di inedificabilta. In queste aree sano cansentite le attivita agricole correnti manire nan sono consentiti
mevimenii di terra che cestituiscano sastanzaali medifiche morfalogiche.

Art &1, Tulela e gestione degli acquifers

.

=

3.

4.

5

Deve assers rispetiato quanio previsto nelle NTA del PTCP della Provincia di Siena. In materia di acquifer,
il PTCP perssgusa tra abiattivi complemaniari:

a] tutalare gli acquifen strateqec, in specie quelli dell'Amiata e dallz zona Monie MagagioManiagnola
sanesa. che racchivdono risorse idropotabili fondamertali per la Provincia di Siena. nonchd quelli
della dorsale Rapolana - M. Celona, che costituiscono le aree di ricarica dei sisterni tzrmaili;

b tukzlare in maniera diffusa | corpi idrici soiteranei, con discipline differenziate in furziona del loro
grado di vulnerabilita;

¢} tutalare lg aree di alimentazicne delle coere di captazions per uso idropotahile & termale.

Con lobietlive di giungere ad una migliore & pill aggiomata conoscenza idrogeclogica del ferritono framita
limplemeniazione del database dei pozzi & dei prelievi, I'dmministrazione Provinciale, nella sua azions di
tutela e gastiona della risvrsa idrica sotterranes in mataria di poezi per acqua di gqualsiasi lipalogia, ivi
compresa quella ad use domestice, intende richiedere, anche in aggiunta a quanic richieste dalle f2ggi e
dai regolamenti vigenti, tuita una serie di adempimenti & dati tecnice scientifici in relazione all'opera di
captazione, cesi come indicato all'arl. [Pracedure di richiesta di riclassificazione da utilizzarsi per la
farmazione e gastiona degli strumenti della pianificazione territorizle comunale e degli atti di gowerne del
territoric comunale) delle presenti norme.

E stabilito di ridurre i prefievi idnci di falda e ca acque superficzali entro la capacita di ricarica delle risarse,
attraverso innovazione mei cicli tecnologici & riciclo delle acque reflue.,

Melle aree di ncarica dellz falda:

2] sano wvietati insediamenti & intarventi ¢i gualungue genere compresi scarchi, deposit, accumuli o
stoccaggi direltamente su tama, preduzieni agricole intensive, cha pessane pradume inguinament;

) gl inferventi di riviilizzo del patimonic edilizio & urbanistioo esistents sono limitati e definit dzgli esiti
della preventwa walutazione dell'eventua’e rischio di inquinamento delle falde dai diversi usi
propenibili;

c; dewono essere monitcrati eventuzli imaianti o reti ¢i urbanizzazione (soprattutto fognarie) esistenti
per verificarng il buono stato, in modo da pracecere, con prionitd nei programmi di intervanio dei
saggetti competenti, alle manutenzioni & riparazioni per evitare rischi di inguinameanio dalle falde;

Melle ares urbanizzate ed in relazione alle infrastrutture esistenti soro da ritenersi fattibii tuth gli interveni
di ordimaria manutenzicne degli edific e delle ret; tutli gi interverti stracrdinari che inducono un
miglinsramento delle condizicni di salvaguardia e quindi una riduzione del rischic ci inguinamento delle
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acoue superficzali e satterranes; tutie cid anche se tali interventi richizdone profonditd di seavo maggiori
rispetto a quanto consentito dalle nome PTCP estrinsecate nei sucsessivi articoli;

Melt= aree a destinazione d'uso servizi cimiteriali e in quello di lero espansione, se contigue, si applica la
disciplina di cui al DPR 28590 dalla quale all'arl. 57, punto 7;

Le nuowe ares cimiteriali dowranno essere scelte in modo da rispetiare le norme dal PTCP 2010,

Ari. 47 bis. Disciplina delle aree sensibili classe 1

i

Melle aree sensikill di classe 1, cve sono ricomarest gl acguiferi strategic: della Pravincia, cosi come
individuate rella tav. ST 1G 1, | Comuni assicurara che vengane escusi qualsiasi uso od atiivita in graca
di ganerara, in maniara effettivamente significativa, linfilirezione nelle falde di scsianze incuiranii oppure
di dimirwire in medo significativa- 2d esempio & causa di scavi, pedforazioni o moviment di tarra rilevanti
- il tampo di percalazione dalle acqua dalla supeicie al'acquifero seggiacente, cosi coma specificalo nei
GOIMIMT SUCCESSi.

Tra gli usi e le attivita di nucva realizzaziora a di loro amaliamenio, da ritenersi incompatibili con la fuiela
delle aree sensibili di c2asse 1 sona annoverati:

g) la realizzazione di impianti di sioccaggio o trattamento rfiuli di qualsiasi tipo con esclusione di iscée
ecclagiche. ¢i centri di racoolta di cul al DM & Aprile 2008 e sue succassive modifiche ed integrazicani
finalizzati al supporic 2d allincremento della raccolta dfferenzata di RSU e degli impianti di recupero
rifiuti speciali non pericolosi ¢a demolizicne 2 coslruzicne esercizti all'internc defle aree di cava, per
la cui disciplina si rimands 21 PAERP;

bl la realizzazione di centri di raccoliz, demolizione, rettamazione di veicali fucri uso di cui al DLGS
2002003, gi macchine utensili, di beni & censume durevell, anche domesticl - atiivita cormportanti
limpiego. fa produzione, lo stoccaggio di sostanze pericolose, sostarze radioattive, cosi comea
incividuate dalla vigente normativa naziorale & comunitaria, ivi comprese quelle sestanza che, in
bazea zlle loro caratteristiche ¢ tossicita, persisienza e bioaccumulabilits, possono essere ritenute
tali:

¢} la realizzazione dialeodotti.

Mei carpi idrici suparficiali ricadenti nelle aree sersibili di classe 1 0 comungue ad esse conness,
caratteristiche qualitative delle acoue devono rientrare, in fulte le condizioni di poriata, in guelia stabilita
perle accue supericiali destinate alla preduzione di acqua potakbile nella Tab. 1A [classe AZ) dell'Allegata
2 dal 0. Lgs. 152/06. Tale disposizicne non si applica nei casi in cui le caratteristiche qualtatve delle
acoue eccedana i limiti per dimestrate cause naturali.

Mei corpi idrici di cui scora i depuraton di refiui urbani ed industriali sono dotat, se di nuova realizzazione,
di opere e di impianti accesson atti ad evitare il rischio di inguinamento connesso al fermo impianti. Tali
cpere ed impianti aoccessor sono realizzati anche nei casi di ristrutturazione ed ampliamento dei depuratori
esistenti, che sonc comungue adeguali in tal sensa entra 3 anni dafl'aporevaziona del piana.

Le pratcne colturali sono orentate alla preverzions del dilavamento di nutrienti e fitofarmaci, in
applicaziore de! Codice di buona pratica agricela redatto dall’ ARSIA,

Mell'esercizia delle aftivita agricole & comungue da evilarsi le spandimenta di fanghi provenient da impianti
di depurazione; il guantitativo ci efluenie zeotecnico sparsa sul lerreno ogni anno, comareso gueio
deposiato dagli animali stessi, non deve superare l'apporto di azoto per eitaro, cosi come pravista
dallAllegato 7, Parta A [V dei D .Las. 152/06.

Meagli insediamenti urbani e comprandanca in guesti anche wite le tpclagie ediizie appravate sulla base
dei Pregrammi di Miglioramento Agricolo—Ambientale, sia in fase di ristrufturazione efo recupernc, sia in
fase di nuova edficaziore efo cambizmento d: destinazione d 'usc in abitativa &' produitiva. ove ricadenti
in ar2e senshili di classe 1, sono presi provvedimenti tesi a limitare linfilirazions di sestanze inguinanti; e
nugve fognature ed eveniuali fosse biologiche sono alloggiate in manufatli a tenuta ed ispezionabili.
Cwungue possibile, & da privitegiare il teleriscaldameanto od il riscaldamento a gas metanc.

Coemea misura pruderziale norn sono da pravedersi ulterioni carchi urbanistci interessanti le aree sensibili
di classe 1; eventuali previsioni dovranne comungue dimastrare, sul'a scorta di appesiti specifici studi (da
redigersi seconda quanto previsto allart. 10.1.4) la compatbilita con gli chiedtivi di tutela, guali-quantitativa,
di cui zlla presentz discipling.
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10. In tali zorme. altre 2lla adozione di misure fese ad evitare linfillrazione i sostanze inguinanti, | comuni nai

loro atli pianificatori devono indinzzare 'usc del temrtoric verso tipolagie cestrutiive che non creine “viacoli®
di inquinamenic per le acgue solterranee, in alire parole che non creina vie preferenziali di infilirazione di
ingquinanti dal sucio alle falde scitostarti.

1. Comuncue gli scavi sono da escludersi dove la soggiacenza minima annua dalla falda & mirore di 10 m

dal pianc campagna (escudenda da tale vincola la parte pedologica superficiale di copertura della roccia
in posto afail riporta; mentra per soggiacenza maggione di 10 m dal pianc campagna, & possibile effettuare
scavi tali cha la profondit? della falda dal pizne di foncazione non risulti mai inferiore a 10 m. In particolare
tutte le cpere e le ativild, anche produttive, avendo come riferimento |2 condizioni fopegrafiche naturali
ed il livello piezometrice massimo della falda, che prevedono escavazioni sono da ritenersi:

a) Incompalibili per soggiacenza delia falda mincrz 9 uguaie a 10 m dal pianc campagna;

0] Cempatibili par seggiacenza della falda maggiore di 10 m, ma mirare di 50 m dal piano campagna,
gualora si prevedano interventi di escavazione che non superino il 10 % della reale soggiacenza
lecale;

) Compatibili per soggiacenza della falda maggiore di 20 m, ma minore ¢i 100 m dal piano campagna,
qualora si prevedano interventi di escavazione che non supering il 15 % della reale soggiacenza
lccale;

d) Comoaiibili per soggiacenza della falda maggicre di 100 m, ma minore di 150 m dal pianc campagna,
qualora si prevedanc interventi di escavazione che non superina il 20% della rezle seggiacenza locale;

2] Compatibili per soggiacenza delle falda maggiore di 130 m. qualora si prevecano interventi di
escavarions cne non supsnro il 30% della reale soggiacenza locale,

Il tutto escludendo dai vincoli sudcett la parte pedologica superficiale di coperiura della roceoia in posto el'o

| riporta.

12, Le AATC, ta Autorit2 di Bacing, la Pravincia e 12 Regiong passano indivicuars forma di compensazicne

da erogare ai comun: & fine di atlenuare i cost aggiuntivi delie frasformazioni, a carice di enti pubblic 2 di
snggeiti privat, resi necessari dal nspetto della disciplina di tutela degli acquiferi di classe 1.

13. Per la regolamentazione in materia di attivitd estratlive insistenti in classe di sensailita 1, si imanda a

quanto dispesic nagh Art. 10.6.4 2 10.6.5 delle normea del PTCP di Siena.

14, Daille suddetta limitazioni sono da escludersi tutt gli interventi di emergenza destinati alla messa in

sicurezza i persona ed infrastrutture, noncné gli interventi volli alla realizzazione di opere pubblicke
*strategiche’.

Ari. 47 ter. Disciplina delle aree sensibili classe 2

1.

2

3

Melle aree sensiili di classe 2, cosi come individuale nella Tav, ST IG 1, le atlivila aniropiche scno
crientate in modo da persequira la limitazione deltz infiltrazioni di sostanze inquinant.,

| depuratori di reflui urbani ed industiali sono dotatl, se di nuova realizzaziors, di coers 8 di impianti
accessori atli ad evitare il rischio di ingquinameanie connesse al fermo impianti. Tali opere 2d impaani
accessori sono realizzati anche nei casi di risfrubtturazione ed ampliamento dei depuraton esistent.

Crpere 2d impianti accessori atli ad evitare il nschio di ingquinamentc delle falde sono da prevedersi anche
per la realizzazione di;

a) impianti e strutture i depuraziona di acque refiue, ivi comprase qualle di angine zoatecnica;
ki impianti di raccolta, recupero, stoccaggio o tratizmente rfiuti di qualsiasi tipo;

)

caniri di raccolia, demciiziora. neltamaziona di veicoli fucri uso di cui 2l DLGS 20202003, di macchine
utersili, di beni di consume durevali, anche camestici nanché i centri di raccolia differenziata di cui
al DN 8 Aprile 2005 2 sue successive modifiche ed integrazian;

d) attivitd comportanti Iimpiege, la precuzicne, e staccaggio di sastanze necive, sostanze radicatiive,
prodoti e sostanze chimiche pericolese, cosi come individuate dalla vigente normativa naziconals e
camunitaria, i comprese quelle sostanze che, in base alle lora caratteristiche di iossiciia,
persistenza e boaccumulabilita, possono essare ritenute fali;

&) tubazioni di frasferimento di liquidi diversi dall’ acqua.
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3]

10.
11,

12.

13.

14,

15.

Le praticne coiturali sono arentate ala preverzions del dilavamento di nutrienti e fitofarmaci, in
applicazione del Codice di buona pratica agricela redatto dall’ ARSIA,

Mell'esercizio delle attivita agricole lo spandimenta ci fanghi provenizanti da impianti di depurazione &
onggetio di specifico regolamenta, che ne disciplina le modalita ed @ limiti finalzzat alla tutela della risorsa
acgua e dal paesaggic.

In tali ares deveno essere limitati allo stretto necessaric | nuovi impegni di suclo a fini insediativi &
infrastrutturali.

Mei compi idrici superficiali ficadenti nelle aree sensihili di classa 2 o comungue ad esse conness), e
caratteristiche qualitative delle acque devono rientrare, in utie e condizioni di poriata, in guels stabilita
per le acque per salmanidi dalla Tab, VB dell Allegato 2 del D.Lgs. 15208, fatti salvi | casi citati al terzo
comma del puntc 10.1.2.

Megli insediamenti urbani & comprendanda in guesti anche futte le tpologie edilizie approvate sulla base
dei Pregrammi di Miglioramento Agricolo—Ambientale, sia in fase di ristrutturazione efo recupere, sia in
fase di nuova edificazione o cambiamanic di dastinazione d'uso in abiatvo ele preduttivo, ove ricadenti
in aree sensibili di classe 2, sono pres: provvediment: 1esl 3 limitare Finfiltrazione di sostanze inquinanti;

Le nuowe fognature e fe evertuali fosse biolegiche sone alloggizte in manufatt & tenuta ed ispezionabili.
Cwungue possihile, & da priviegiare il teleriscaldameanto od il riscaldamento a gas metano.,

La previsicne di nuowvi insediamenti urbanistc interessanti le aree sensibili di classe 2 dovra sampre
essere accompaonatz da specific stugi [da redigersi secondo quanto previsto all'art. 10.1.4), atti a
dirostrare la compatibilita con gli obietivi di tutela, quali-guantitaiiva, di cui alla presents disciplina.

In tali zore, altre alla adozione di misure tese ad evitare linfiltrazione di sostanze inquinanti, | comuni nai
loro atli pianificatori devono indirizzare I'uso del termitoric verso tipologie costrutiive che non creing “viacoli®
di inquinamenta per le acque sotterranee, in alire parcia cha non cre‘ne vie prefererziali di infilirazione cal
suoly alle falde soitastanti esclucanda da tale vincalo la parte pedologica suparficizle di copertura defla
roccia in poste efo il riporto.

Comungue gli scavi sono da escludersi dove la scggiacenza minima annua della falda & mirore di 10 m
dal pianc campagna (escludendo da tale vincolo la parte pedologica superficiale di copertura della roccia
in posto edfail riporta). mentre per soggiacerza maggiore di 10 m dal piano campagna & possibile effettuars
scavi tali che la profonditd della falda dal piane di fondazione non risulti mai inferiare a 10 m_ In particalare
tuttz le cpere e le attvitd, anche preduttive, avendo come riferimento |2 cendizioni topegraficks naturali
ed il livello piezometrice massimo annue della falda, che prevedorna escavazion: song da ritenersi:

a) incompatibili per soggiacenza della falda minore o uguale a 10 m dal piano campagna;

b) compatibili per soggracenza dealla falda maggiore di 10 m, ma minere di 20 m da’ piano campagna,
qualora si prevadane interventi d sscavazione che non superina il 15% dalla rezle seqaiacenza locale;

¢} compatibili per songiacenza della falda maggiore di 50 m, ma minare di 150 m dal piano campagna,
gualora si prevedanc interventi di escavazione che non superina il 20% della reale seggiacanza locale;
d) compatibdli per soggiacenza delia faida maggiore di 130 m, quatora si orevedanc interventi di

escavazione ohe non superina il 30% della reale scggiacenza focale,
Il fuita escludenda dai vincodi suddetli la parte pedologica superficiale di copertura della roccia in posta
e'o il nporto.
Fer la regolamentazione in matera di altivitd esiratiive insistenti in classe di senshiliia 2, s imanda a
quanto disposic negh artt. 10.8.4 & 10.6.5 calle norme de! PTCP di Siena.

Dalle suddefta limitazioni sono da escludersi tutt gli interventi di emergenza destinati alla messa n
sicurazza oi persone ed infrastrutture nonche gli intervert volli alla realizzazione oi opere pubbliche
“strategiche”.

Arl. 47 guater. Vulnerabilita degli acquiferi

i

Le cpere di sfruttamento della risorsa idrico-potabile devono garantire I'csservanza delle disposizicni
relative alie ares di salvaguardia delle risorse idriche (zone di tuiela assoluta, zore di ispetto, zore di
protezicne) stabilite dal Decreto del Presidenie della Repubblica 24 maggio 1988, n. 238, recante
*Atiuaziona della diretiiva C.E.E. n. 80778 concamanie la qualita delle acqgue desiinate al consuma
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Tie

12.

umano, ai sensi dellartcole dellz lzgoe 16 aprile 19687, n. 183", recepite dal D, Lgs. 15271989 2 s.m.i. Al
fini della tutela delle riscrse idriche valgono le prescrizioni specifiche di cui al successivi commi.

| progetii & gli interventi di qualsiasi natura ricadenti all'internc delle aree di rispeita di derivazioni
superficiali, sorgent pubbliche e arivale e di pozzi dovranno essere comedati da appaositi studi geolegici 2
idrogaclogici che ascludano linferazione con la falda idrica. Per tutti i pozzi e sorgerti ad usc acguedoita
privato e pusnblico & prescrifta, un'area di tutela assciuta avents raggio dalla eslensiare di metri 10 ed
ur'arza di rispetto avente raggio calla estensione df matri 200,

Il Comune rilascera o neghera 'avtorizzazione alla realizzazione 2 all'vlilizzo dell'opera previe esame della
domarda, dai documenti progetivali e acquisizicne dal parere del’Ente gestore defla risorsa idrica 2 per
quanto di competenza della A5.L o ARPAT. provinciale, ferma restando la possibilita di impartire
prascrizicni tecniche o vincali che si ftengone coportuni, casc per caso. L'inosservanza delle prescrizioni
comporiesa la revaca dell'autorizzazione e 'applicazione delle sanzioni praviste da Leggea.

L' Amministrazione CGomunale si iserva la facolta di revocare 'autorizzazione alla costrazions e alluso di
qualsiasi opara di captazione per motivi igienici o di interesse pubblico. | Comune provvede al rilascio o
al diniega dellautorizzazions entra & barmini peavisti dalle leggi viganti. Anche in casa di nfag manto di pozzi
nelle vicinanze di uno esistante omai in disuse, covra essere sequilta la stessa prassi e lauiorizzazione
polra essere concessa o meno & patto della previa chiusura del pozzo asistanie.

Faita eccezione per le sergenti, non & cemsentiic pore acquiferi a contatio penmanenta dell'aimosfera
mediante apere diverse da pozzi, owwaro con scavi ¢ qualsiasi forma e dimensione, senza cha siana
realizzate le dowute opera di protezione. Opere diversa da pozzi {quali scavi softo faida, drenaggi. etc.)
che interferiscono con i livelli acquiferi del sottosuclo, anche solo temporaneamente, devono essere
giustificatl & documentati negli allegati di progetic.

Melle aree ad elavata vulnerabilita e di ricarica degli acquifer, gliimpiant: di smaliimento delle acque reflue
esistent;, & servizio di abitazoni o strutture vare, realizzati mediants fosse biclogiche o pozzi neri, posseno
essere mantenuti se dalle risultanze di uno studic puntuale idrogeologice & dimastrata la non interferenza
con acquiferi o corpi idhici. La verfica di guanie sopra & chbbligaioria in fase di ristrutturazione efa
amaliamento cell'asistenie, nonché di cambio delle dastinazioni d'use. In alternativa allc smaitimanic par
sub imgazione, & ammessa la costruzicne di depuratori abbinati ac impanti di ftodepurazicne o sistemi
assimitabili

Melle aree sensibili di classe 2, le attivita antropiche sono crientate in modo da persaguire la limitaziona

delle infiltrazioni di sostanze inguinanti.

| depuratori di reflui urbani ed industriali soro dotati, se di nuova realizzaziors, di coere e di impianti

accesson atii ad evtare il nschio ci inquinamento connesso al fermo impianti. roncha a garantine

I'eventuale stoccaggio dei reflui acdetti allimpianio per un periodo minimo di 24 cre. Tali opere ed impianti

accessori sono realizzati anche nei casi di ristrutturazione ed ampliamenta dei depuraton esistent.

Crpere 2d impeanti accessori atli ad evitare il ischio di inquinamente delle falda sono da prevadersi anche

per la realizzazione di;

a) impianti & strutture di depurazione di acgue reflue, ivi comprase quelle di argine zootecnica;

©) impianii di raccolta, stoccaggio o trattamento rifivdi di qualsiasi tipo;

) ceniri di recoolta, demolizione, reitamazione di autoveicoli, di macchine uiensili, di beni di consuma
durevoli, anche domesticl,

d)  attivita compertanti limpiege, la produziong, e stoccaagio di sastanze nocive, sostanze radioative,
prodotli e sastanze chimiche pericolose, cesi come individuate da'la vigents normativa nazionale 2
comunitaria. ivi comprase quelle sostanze che, in base allz loro caratieristcne di iossicila, persisienza
8 bioaccumulatiliia, possono essers ritenute tali;

2] tubazioni di trasferimenic di kquidi diversi dall'acgqua.

In tzli arez devono essere limitati 2llo stretto necessaric | nuowi impegni di suclo a fini insediativi 2

infrastrutturali.

La parforazicne di pozzi & soggetta al rispetto del protocolio tecnico predisposta dall'Autorita di Bacino del

Fiumsa Ama nell'ambito del Fiana Stralcio "Qualith delle acque”,

Mei carpi idrici supariciali ricadenti nelle ares sensibil di classe 2 o comungue ad esse connessy, la

caratteristiche qualitative delle acoue devono rientrare, in futte le condizioni di pariata, in guel'a stabilite
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per le acque per salmonidi dalla Tab. 1B dell’Allegate 2 dal D.Lgs. 15292, fatii salvii casi citati nal comma
2 dell'Art. A2

13. Le pratiche agricole deveno assumers come riferimente le Propesie tecniche dai discipiinari di produzions
predisposti dall' ARSIA, peraltro Tatte proprie dal Piano Stralcio "Qualita delle acque” dell'dutonita di Bacino
dell'drne, approvato con DPOM 31.0%.1999, pubblicato sul supplemento speciale del BIULR.T. in data
10711985,

Arl. 47 quinguies. Disciplina aiftivita estrattive

1. |l presente Regolamento Urbanistice recepisce la prescrizione localizzativa — 935 | £ — Poggioli —
individuata nel PAERP {Piano Provincizle celle Ativitd Estratfive, Recupern dells Aree Escavale 2
Riutilizzo dei Residui Recuperabili], approvale con Delibera di Consiglio Provinciale n 123 del 187112010,
L= disciplina delle aitivita estrattive sara oggetto di regolamento internc.
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PARTE TERZA. ATTUAZIONE

TimoLo |. CRITERI PER IL DIMENSIONAMENTO DEL RU, ZOME OMOGENEE E TERRITORIO URBANIZZATO

Art 42 Le-Unila Territoriali Organiche Elementari{UTOE] (frasferifo dimensionamenio in

Relazione Generale)

Art 43, Criferi relativi al dimensionamenio del R.U.

1.

Il R.U. individua come standard per abitantz il volume g la Superficie utite lorda. Al fine della verifica del
dimensionamenic de! Piano si assume la previsione di 120 mc ad abitanie, equivalents a2 40 mqg di Sul,
cosi come indicate dal PS.

Artd4.  Zone territoriali omogenee

1.

A fini dell'zpplicazicne dei limitl indesagabili ¢i dansita edilizia, di allezza e di distanza fra i fabbricali 2
repporti massimi tra gli spazi destinali &gli insediamenti residenziali e produitivi e spazi pubblici dedicati
allz attwitd collettive, al verde pubblico e ai parcheggy, ai sersidal DM, 2 aprile 1968, n. 1444, l2 presenti
MT& atiibuisceno a ciascun subsistema insediativo di cui al titolo | defla Parte Cuarta una delle seguenti
zan2 termitoriali omogenee, cosi come definite all'art. 2 del citato D.M .

- Zone A, b2 pari del temicrio interessate da agglomerali urbani che rivestiano carattere storico, aristica
& o paricolare pragio ambientale, o da porzioni di essi, comprase le aree circostanti, che possona
considerarsi, per tali caratieristche, parni integranti degli agglomerati stessi. Comprendano le zone del
centre storica del capoluago 2 i nuclel di pio antica farmazione, i beni cufturali incividuali, | manufatti
e | sifi interesse storico-arfistics o di natevcis valore ambiertale.

- Zone B, le parii di temitorie ictaimente o parzialmenie adificate, diverse dalle zone A; si considerana
parzizlmenta edificata le zone in cui la superficie cooerta degli edifici esistenti non sia inferiore al
12.5% [un otiavo) della superficia fondiaria detla zona & nellz quali la densita terroriale sia superiore
a 1,5 meimg. Comprancano le zone sostanzialmerts sature e quelle di completamenta ediliza che
sone destinate ad un uso prevalentaments resicenziale.

- Zone C, le parti del temiorio destinate a nuovi complessi insediativi, che risultino inedificate, o nelia
quzli I'edificazione preesistente non raggiunga i limiti d superficie e di densitd di cui alle precedenti
zone B. Comprendono 'z zone di espansione, destingte alla nucva edificazione, prevalentementa
rasidenziale, previa aporovazione di strumenti urbanisiici attuativi.

- Zone D le parti del territario destinate ad insediamenti industriali o ac essi assimilati:

- Zone E, le parti del territorio deslinate agli usi agricali;

- Zone F. le parti di termiiorio destinate ad impianti ad atirezzature df nteresse generale.

Art 45 Perimetro del Territorio Urbanizzalo

1.

A1 sensi dell'Art. 4, co. 3 della LR 65/2016, il temiicrio urbanizzato é costituto da: centr storici, ares
adificate con continuitd dei loiti a2 destinazione residenziale, industrizle e artiganale. commerciale,
direzionale, di servizio, @ uristco-ricetliva, attrezzature e senvizi, parchi urbani, impianti tecnologici, lotii 2
spazi inedificati inferclusi dotati di cpere di urbanizzazione primaria. L'indivicuazione del permetro del
territorio urbanizzaie come sopra definito & compito del PS, che nel farlo tiene corto delle sirategie di
riqualificazicne e riganerazione urbana, ivi inclusi gli okisttivi di soddisfacimento del fabbiscgno di edilizia
residenziale pubblica, laddove i condribuisca a qualificare if disegne dei margini urbani.

i sensi dell'arl. 224 della LR §5/2014, nelle more della individuazione, da parte del P3, del perimetre del
territoric urbanzzato cosi come sopra definito, cssia nella siluazione atiuale al momeanic dell'aporovaziona
della presents Varante n. 1 al RU, si considerana terrtorio urban izzato k2 pardi non indwiduate come arse
a esdlusiva o prevalente funzicne agriceda nel Pianc Strutturale wigente al momenta dell'entrata in vigora
della LR 6572014, Tali parii sono evidenziate con appesito segna grafice nelle Tavw. RU var! "Disciplina
del territcria®.

2
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Nerms

Il RU, nelle Tavw. RUvar2 “Disciplina del teritoric: le aree urbane” individua il perdmetra del territorio
urbanizzato i s2nsi dellart. 224 della LR 652514,

Alinlernc del perimeiro del temitoric urbanizzata. le ares scoperte e quelle utilizzate a fini agricedi devena
essere cggelio ci interventi di manutenzione della superficie di termrenc vegetale e degli impianti
vegetazionall esistenti. Dovranno incitre essere tenute pulite & in buono stato di manutenzione da parte
dei proprietarn, avitande la crescita di vaegetazions infestante, il deposito 20 l'abbandonc df materniali.

Crualara il limite del terrtoric urbanizzato attraversi una particella catastale, essa viene attrbuita al territoria
non uraanizzato s2 la sua maggior parte ricade in esso, e viceversa.

TmoLo Il DNSCIPLINA DELLA DISTRIBUZIONE E LOCALIZZAZIONE DELLE FUNZIONI (ART. 98 LR 65/2014)

Capol.  La classificazione delle destinazioni d'uso

Art46.  Destinazioni d'uso; aspetii generali

1.

La dastinazions d'uso individua il complasso delle funzioni praviste ed ammesse per un insieme di adifici,
sinaoli complessi immobilzan o parti di essi.

Ad ogri unita immabiliare & atiribuita una sola destinazione d'uso edilizia, da incividuarsi nell'ambito della
classificazione riporfata nel successiva Ar. 47, La destinarione d'uso di un fabbricato o di una unita
immobiliare & quella prevalenie in termini di superficie utile.

Sipresume destinazicne d'uso attuale ai fini della presente legge quella risuliants da:
atti pubblici;

a
b, atti in possasso della pubblica amminisiraziona formati in data anterore acli strumeni urbanistici
comunali che stabiliscone le destinazioni;

. in mancanza di uno degli atti di cui alle l=there a) e b), la posiziane catastale qua'e risulta alla data di
entrata in wigore degli strumenii urbanistc comunali che stabkiliscono ke destinazioni d'uso.

Le norme del presente Titolo [ hanno walora di aiscipting dela disinbuzione e localzzazions delle funzioni
di cui dell’art. 98 della LR 65/2014.

Art 47.  Categorie funzionali e loro arlicolazioni

1.

Sono considerate categorie funzionali principal;

RES: residenziale (comorensiva delle pertinenze & dei parcheggi residenziali);
Al: industriale & artigianale

Gl commerciale allingrosso a depasiti

C0:  commerciali al cettaglio e pubblici esercizi;

DS:  direzionale e di servizic privato

TR:  turistico-ricattiva;

AG:  agricala e funzioni connesse ai sensi di legge.

Ciascuna destinazione d'usc principale pud essere specificata in artoolazioni funzionali, espressive delia
differanii atiivita che & possibile vengano svolte nellambito della medesima destinazione d'usc. Le
articolazioni funzionali I:Eltti'.-'i‘l‘a] acattate dal BU sona descritte nalla successiva 1ah, 4.

L'elenco delle arficolazioni funzionali di cui alla Tab. 4 pud essere aggiomato nel caso in cui sl presenti la
necassita di classificare attivith non conternplate, assegnando la nuova atliviid ad una delle funzioni
principali per analegia con atlivita similari.

Camune di Torrita di Siena 33



Tab. 4 Quadrs riassurtive delle desiinazion! d use e daille laro anicalazion! funzional

Categorie funzionali Sub-categorie funzionali

SES Residenze inteme al 1erritorio urbetizzate jcomprande |2 & abilalive inserite in
e Alzerghi diffusi. cosi come digciginal dafa LR T1/2013)
SFQ ;
RES Residerza RES2 | Padlinenze residerziali (parchegg coperli, rimesss, magazzini, a serviz o i REST)
RES2 | Residenze esterne al teritore uranizzaio (deruralizzate}
Industda e arligiarsto radutiivo ron integrabile con la residerza (22 es. fabbriche,
A impiardi, officine meccaniche, carrozzere, favanderie industriali ed altra artgianata
: produtiiva di impatto negativa sul bensssere dei residerdi) spazi espositivi connsssi
|”‘3!'-'5t"'3 g allz produzione, eventuali residenze per tibolari eds cusios
artiganakz
Al ~raduttiva & di Arigisnato di servizic compatibile con la sesicenza (laboratod aristicl, bolteghe
senizo arligizne. arigizrato si senizio alle persans, spaz esposilivi elo werdila della
AZ produzicne, ecs.), ossiz akivitd diverse dz quells finsalubri 0 moleste”, di cui agli
articoli 216 e 217 del Testo unic: delle leggi sanitarie. Sona ricomprase in A12 anche
le residenze per titalari o custedi {una perlota].
Commercale
alingrosse e | O pazi e a servico oslle ziivia produttive quat magazzai & degosili copsrti.
Cl 1T <l Spazi i lle ziivil it d ili
daposii
I oo Esercizi di wicinala (fin a 300 mq di Sv) e pubdliciesercizi (bar, rstorandi, uffici posiali,
Commercale soc
oo al debagpic e
cubblici coz2 Medis siruiture di vendila {da 300 a 1200 mg)
esersizi — = =
<03 Grandi strubure di vendita (odre 1500 ma)
DS Uffici zriwati, sbudi professionali (bassc carico urbanisteo)
oes Agenziz o sportsl bancari, agenzie assicusatve, immabilizd e similari (basso carico
urzanistical
Servizi colletivi privabl (2 cormungque non di groprieta pubbliza) a basso carico
oe3 urbanistico li servzi sanilari 2 di assistenza (farmaciz, ambulziori; case di riposo,
= residerze profelis, eco. ). serizi per la sicuezza e per la protezione civile (sedi di
po zi|a, carzsinier, soc ).
Dirszionze e = = = =
oS d servizio | noq Servizi coligtliv privali e comungue non di propretd pubbdca) a medio carico
ceivaln - urbanistice (musei, biblinteche. sale ca espasizione, sedi di associazioni)
Se~vizi collebivi privati (e comungus non di croprietd pubtlica) ad alte carico
nSs urbanistico, quali scucle ed stitdi di formazione vari, cnema e teatr, servizi saniari,
impiardi sgartivi, imeantilermali e centr benessers, senizi di range glevato (centri di
serizi avanzat allz procuzione. centr cangressi, ecc.).
Servizi collettivi privatl (2 comungue non di croprieta pubblica) a carice urbanistico
D nulle, qust parcheggi ners
allz r=di fidriche, eleitiche, fognarie, del metann, 2cc )
Ricetivita turstica (hotel, alberghi. resdence. pensioni, motz:, ostelli, unia
Ricetivita TR1 destinate &z accogliers Fufficio ricevimento e | sendzi comuni relative ad Alberghi
TR | uristca diffusi, cosi come osciplingti dalla LR 71/2013)
TR Z | Campeggi, anee sosta camper e relatve strulture di servizio.
Agriccla e | amd Annessi agricoli [fienil, imesse. depositi. carding, laborateri ¢ tasformazione dei
. funzioni : prodatii agricoli dell'azienda)
conresse i s | Seedi per la residenza di imprenditerd ageioll e cer riceltvits sgitunstica (incluse
sensi di 'zgge | strutture di servizia ad agricampegai)

Capo Il.  La disciplina dei mutamenti di desfinazione d'uso

Art 48, Mutamenii delfe deslinazioni d'uso: aspeili generali

1. Ferme restando le deroghe di cui al successivo Art. 48, bis, co. 3, il mutamento delle destinazicni d'uso
da una all'alira delle categorie funzionali costituisce mutamenta rilevante della destinazione d'usa. In
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assenza di una univoca definizione, dalla parte cella LR 6472015 ma anche del TU delladilizia {art. 23-
ter), delle implicazioni regclamentar del “mutamenic rlevante di destinazione d'usc” cosi definita, il
Frasente RU definisce. per differenza, il mutamento di destinaziona d'uso MNON rilevante come guel
cambio tra categerie funzionali o tra b2 lora arlicolazioni inteme che il RU pemmetie sempre, a condiziona
che sia possibile:

- integrare gli stardard di servizi pubolici e priveli per raggiungere le quantita & la gualita richieste per
la nuova destinazicne, se superior;

- integrare gli omen stabiliti dal comune con suc regolamenta per [a nuowva deslinazicne. se superiori;
- rispeliars le successive prescrizioni del presente arlicola.

2. Alteso il rispeito defie romative nazionali e regionali. & da riterersi conforme il mutamenio di destinaziors
d'uso che non present contraddizioni con alcuno dei requisii seguenti:

- imutamenicdi destinazone di usc & comaatibde con limpianta tipologico e distibutive onginario degli
edifici interessaty, incluse le attezze minime. i rapporti di illuminazione e di areazione dei Iocali,
qualsiasi alira regola igienica per I'uso proposio richiesti dafle vigenti normative, incluse le deroghe di
cuiallart. 93, co13;

- il mutamento di destinazione d'uso soddisfa le dotazioni e gli standard richiesti dalla normativa
ingranie la destinaziona finale;

- illcontesto in cui avwiene il mutamento & dotata di infrastrutture e serviz necessari per 'uso previsio,
& di conseguanza non sono da attendersi problemi in merite alle dotaziom idriche, alla mokilita, alla
sosts;

- Il mutamenta di destinazione d'uso avviens nall'ambite delle destinazion: ammesse dal RU;

- il mutamento di destinazions d'uso non comparia trasformazioni edilizie ed wrbanistiche eccedenti
quelle consentite dalle presenti MTA, ed awviene nel rispetio della disciplina degli strumenti di gowverma
del territorio;

- il mutamento di destinazione duso non comporta la compromissione della qualita insediativa
dell’'edficio & del suo contesto, =d in particclare il supsramerto delle soglie ammissikili i
inguinamento atmasfaerco, acuslice, lumingso o elettromagnetico.

3. Balwo disposizioni diverse intarvenute per modifica di norme sovraordinats, il mutamento di destinazione
d'uzo degli edifici ovverc delle varie parti degli edifici rispetic a quella in atto al momento dell'entrata in
vigore della presenteNariante n. 2 al RU, & sempre soggeiic a SCIA (Segnalazione Cerificata di Inizi{:
Adtivita} anche quazlara ron richieda opere edilziz. Fa eccezions il casa del ripristinc della destinazicne
originale documentata dellimmabile. qualora si passi da una funzione a minere o uguale carico urbanistica
(zd esempic da ufficio a residenza). per il quale & sufficiente una CILA.

4. | progetti degli interventi con cambio di destinaziona d'uso dovranno decumentare gli element tipelogici,
formali e strutturali che qualificarma il valore degli immaohili, & dimostrare la compatibilita degli interventi
proposti con la tutela e la conservazione dei suddetli elementi.

5 Mel mutament di destinazione d'usc deve in agni caso essers garaniita l'accessibiliia prevista dalle
normmative nazionali e regianali.

4. In relazionz ai livelli di trasformazione urbanistica ed edilizia indoti. 'Amministrazione Comunale ha la
facclz di subordinare il mutamenta di destinazione d'uso alla formazione di un piana attuative.

7. | mutament di destinazione d'uso da una qualsiasi categoria furzionale a servizi pubblici &8 sempre
possibile, & discrezione dell AC 2 nel rispetto degli stancard urbanistici.

Ari. 48 bis. | mutamenti d'use ammissibili fra differenti funzioni nel territorio urbanizzalo

1. La Tab. 5 mostra le possibilita i cambic di destinaziors d'uso nel territario urbanizzato - gualora siara
saddisfatt i reguisiti di cui all'Art. 48 e salvo spacifiche differanti disposizioni contenute nal RU in relaziona
a particolari trasformarzioni - tenendo corto degli abiettivi definiti dal PS per le diverse UTOE. In particalare
sono canfraddistinte:
- con un palline nero, | cambi di destinazione sempre possibili in tutt | subsistemi, nel rspetto delle
condziani di cui al precedente Art, 48;
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- conlasigla®eco.” o At seguita da un numero, | mutamenti possibili ma seggetl a particalasi limitaziani,
contenute al comma del presente articolo o nell'articolo indicate nella stessa casella.

Tab. & Quadre riassuntve del mutament of destinaziane d'use ammissitill ngl tarrifonc wikanizzato - -| Commentatn [A1]: Elirirate C0A (grande disirbuziane]
parche asseqte nel PS. Comets alcuni rieimant

Destinazione d'uso ammissibile

Destinazione d'uso atfuale

Petinenze residenziali (imesse,
magazzini. garsge copesti)

Al Industia 2 adigiansto produttive zo 10
Al2 Ardigianano di serezio oot e
co.10
Cl Commercala allingrosso =]
degasii

co1 Eserciz di wicinaio = pubblizi | ood
BSEITIT

cD2 Mediz struilure wendite

| Commentato [A2]: Muowi carti

DS Direzionalks e di servizio L]

TR Ricatlivita turislica .

2. Aisensidellart. 99, ©0.3, lefi. b della LR 65/2014, & previa integrazione degli standard urbanistici di legge,

SB Necessanc:

a. nei subsistami S & SC non sono rilevanti, nel senso definito a! co. 1 dal precadente articelo, i
mutamenii di destinazione d'vso da residerziale [RES1) werso direzionale = di servizio [DS) e
viceversa; nel resto del territario i cambi da RES1 a DS sono censaniiti previa esplicita approvazione
dell'Ufficio Tecnico;

. nella parte di subsistema produttva SP contenuio nelia UTGE 2 “Area Industriaa Alberello-hMelinaccio®
non sone rlevant - nel senso definito al co. 1 del precedente articole - | mutamenti di destinaziore
d'uso in ertrambd | versi tra dastinazioni industriale e artigianale (Al) & commerciale allingrosso (Cl) &
direzicnale e di senvizie {DS); nel resie del territario | cambi fra AVCI e IS sona consentiti previa
esplicita approvazione dell'Uficio Tecnico.

3. | mutamenti d'uso da BRES1 a Al2 e CTD1, sone consentili sole nai Subsisiemi CS ed SC esclusivaments
al pfano terra degli ecifici e previa presentazione di SCI&, anche in assenza opere edilizie. Tali attivita
possono essere consantite ai piani superon solo se ampliamenti di atlivita gia esistent al piano terra. Mal
subsisterna SL e 55 non & inveces consaentita Nintroduzione di attivitd direzionali e servizi privati [DS), né
Turistico riceftive alberghiere [TR1} ng commerciali (CD}, ad eccezione di attivita di somministrazione
aliment e bevarde (bar, ristaranti)

4. |l cambic da 412 e CD1 a RES1 non & consentito gualora si verifichi anche una sola delle seguanii
cordizicni:

- selllocale & anche solo parzialmente interrata,
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- sela SE risuftante sia inferiore alla dimensione minima dell'alloggio ammessa nel relafive subsistema
inseciativo.

5. Il mutamenta di destinazione d'usc da RES2 a RES1 & ammessc a condizione che siano rnispettat gli
standard di parcheggi privati di cui all’Art 49 delle presenti NTA. Sono esclusi da questa possihilita i locali
che affacciara direttamente su strada, | cambi contrari. cssia da RES1 a RESZ sono sempre ammessi,
eccelte che mal sukssiema CS.

4. | mutarrenti della destinazions d'use da RES2 a AlZ, CI, CD1, DS sana semore ammessi a candiziona
che sianc comungue rispetiati gli standard di parcheggi pubblicz e privati, nei subsistemni insediathvi diversi
dal Ceniro Storico (C5).

| mutamenti d'uso da Al2, CD1 e DS 3 RESZ sono consentiti in tutti i subsistemi insediativi.

| mutamenti di destinaziona d'uso da AICI werse CO1_e. CD2-e-£B3. qualera non sermpre ammess|,
seguond le regole di cui allArt 92, commi 14, 15 & 16. | cambi da CO1 a CD 2 & ammesso solo ndg
subsisterna SC .

9. Aisensideflart 75 LR 652014 & ammeassao l'ulilizzo di immobili a destinazione industriale o commerciale
siti in temitoric urbanizzate per lo swolgimento dell atbwita agricola, con le modalita di cui all” Art. 154,

10. Se associate a sostituzione edilizia (As). il cambio di destinazions d'uso da Al a RES 1 & subordinato alla
demaliziona dell adificio esistente e alla realizrazicne di una 5E determinata applicanda i seguenti IF: 0.5
per il subsistema ad assefto consolidato (SC), 0.4 per il subsisiema ad assetic lineare (SL): nulio per fulti
gli altri subsistemi.

Art. 48 ler. f mutamenti d'uso ammissibili tra differenti funziomi nel ferriforio
non urbanizzaio

1. Gl annessi agricoli con destinazione d'use AG1 (fienili, rimesse, depositi. cantine o laboratori di
trasformazione dei prodotti agricoli dell'azienda) pessone mutare destinaziore d'uso esclusivamente per
assumare furzioni residenziali per limpranditore agricole o locali per agriturismo (AG2], con le limitazicni
di cui agl artt. 129, 130, 158, 161 & con le modalita prevista. in particalare, allart. 156 della discipling g2l
tarritoric rurale di cui alla Parte quinta delle presenti MTA.

| mutamenti d'uso da AG2 a RES3 (deruralzzaziong] sano sempra ammessi,

| mutamerti d'usa da RES3 a AG2 sano ammeassi esclusivamenie all'esterno del territorio urbanizzaic,
casi come definita allArt 45,

4. Cualora soggeite alle disposizioni df tutela cei beni culturali 2 paesagoistci di cui al d. Igs. 4202004, in
ragione cel loro significaio sociale, culiurale e religiosa le chiese, sebbene sconsacrate, mon possona
assumare destinazioni d'uso differenti, pur potenco ospitare atiivita sociali e ricreative compataili con il
loro caratiere storice e artistico. Per eveniuali cambi di deslinazicne d'uso dei locali accesson alla chigsa
{canonica, annessi van, ecc.) ogni variazione d'uso, anche gualora non comporti modifica defla
consisienza archilettonica dell’immesile, dovrd essers preventivaments comunicata alla competents
Soprintendenza, ai sensidallart. 27, co. 4 dal d.igs. 42/2004 e ss.mm. 2 ii., & otlenere comunague il parera
positivo da parte della CP.

Art. 48 quater. Oneri di urbanizzazione per il mutamento di destinazione d'uso

1. Lincidenza degli oneri di urbanizzazione primaria & secondara dovuli per il mutamento di destinazione
d'usa in assenza di opere edilizie coincide con gli aner previst par gli interventi di nstrutiurazione edilizia.
Fanno ecceziona i mutamenti da 452 a RES2 pari quali si rimanda all'&rt. 151,

TrroLo lll. LE ATTREZZATURE D SERWIZIO PUBBLICHE: STANDARD E REGOLE

Art 49 Standard df servizi pubblici relativi alle destinazioni d’uso

1. Le dotazicni ci aree a standard richieste per | piani urbanistici attuativi [siano essi relativi a interventi di
sostituzicne ediizia ¢ di nuova edificaziona). in relaziore alle destinazione d'uso, non devano essers
inferioei a:
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R - insediazrmeanii residenziali > 18 mgd 100 me di volurme. di cui:

a) atirazzature scolastiche mq. 4, 5/ak
b attrezzature colledtive mag. 2lak

c} werde pubblica mag. 9.0/ak
¢ parcheggi pubklici mg. 2.5k

la - insediamanti produtlivi, artigiarali & industriali:

nelle ares pradutlive arligianali & industriali, la superficie da destinare a spazi pubblici, attivild callettive,

verde pubblico e parchecgi jescluse sedi viare), non pué essere infericre al 10 % delle ST destinaia a

tall irsediamert ed & comprensiva di fasce fampone (barere schermanti) df ambientazione

paesaggisiica.

Mella Piarificazione altutiva relativa a gueste aree [PA1. PA2 e PAS] IAC si isenva la pessibilita di non

prerders in canco tali spazi pubkblici & di lasciari alla gestione delle aziznce insediate, diefro apposita

COMYENZIONE.

CD, OS, TR - insedizamendi di carattare terziario, {commerciale, direriocnale e turistico-ricatbvol:

per gli insadiamenti di caralters terziario, commerciale, direzionale e turistioo ricettvo, ad agni 100 mag di

superficie ufile lorda (Sul) dewve comsponders la guantitd minima di 80 mg d spazi pubblici, attivita

coliettive, verde pubkfico = parchagai {escluse le sedi viarie), di cui almeano la melé dastinali a parcheggi;
2. Ledetazioni di parcheggi pubklici o d'uso pubblice richieste par gl intarventi di nuova edificazione & pari

piani atiuatas (PA), in relazione alle dastinazione d'uso, non devano essere inferior a:

usi parcheggi
- residenza 2.5 mg 12 me
- atfivita ricettive 40 mg™M00 mg Sul
- indusiriale e artigianale 20 mg00 mg Sul
- attivita dirazicnali 40 mag"00 mg Sul
- attivita commercial 40 mg00 mg Sul
- serviz per la cutura e lo spettacalo 40 mg™00 mg Sul
- seNE Techici @ amministrativi 40 ma00 mg Sul

- servizi per lisinuzions di base, per listruzione
supariare, Universita & sarvizi universitari 20 mgMo0d mg Sul

- sociali e ricreativi, servizi di assistanza sociale

& sanitaria, csoedalieri e per il culta 30 magM0d mg Sul
- attrezzature sportiva 30 mgM00 mg Sul
- attrezzature cimiteriali 158 mg™00 mg Sul

3. Lunita minima di superficie di un posto auto si inlende corvenzionalmente pan a mg 25, per questa le
arae computatzli @ parcheggio pubblico, che dovranno essere distribuite in modo diffuso ed efficace
allinterno dei nuovi insadiament;, devono ottemperare al requisito di avere almeno un pesic auto per ogni
25 mg di superficie utilizzata: eveniuzli aree che non raggiungano tale requssito minima non potranno
essere computate per la verifica dello stancard urbanistice. | parcheggi pubblici o di uso pubbiico, in casi
speciali, pofranna essers distribauiti su diversi livelli,

4, Mei certri abitati, nelle zana omoganee A e B, nellaccertata impessibilita di reperira le aree per i nuavi
parcheggi richiasti, neppure ricomenca all'ulilzzo di aree limirofa allintervento, sara possibie monetizzare
gli oren relativi ai parcheggi pubblici, ovvere potrd essese comisposto all'Amministrazione Comunale un
imparic par al costo di realizzazions dei posti auta necassan. In luogo della suddatta moneatizzazionea
I'&mm.ne Comunale potra accetlare la cessione gratuita di aree, con superfici par 0 maggion rispetic a
guella dovute, ubicate in altri settori urbani e destinate dal R.U. ad ospitare pubblici servizi.
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Per 2 nuowve supearfici di vendita al deitaglia in sede fissa cltenute framite nucva costruzione, ampliamenta
di edifici commerciali esistanti @ cambio di destinazione d'usc di edifici esistenti. dovra essere garantiic,
clire al rispetio degli standard pravisti dal D.M. 1444558 di cui ai precedent commi. la detazione minima
di parcheggi previsti dalla D P.G.R. 1/0472009 n. 15'R & s.m.i., cweern:

a. perle costruzioni realizzate dope Fentrata in vigore defla legge 24 marzo 19339, n. 122, parcheggi per
la sosta stanziale, allintermo degli edifici e nell'arza di pertinenza degli stessi, nella misura stabilita
dal’ariicclo 2. comma 2, della stessa legge, maggiorata degli spazi per il parcheggio temporanac dai
meazzi di movimentazione delle merci;

b. parcheggi per lz sesta di relazicne, nella misura individuaia per cascuna lipologia di esercizi di
vendita, sia nel caso di nuova costruzions sia nel caso di nuova destinazione commerciale di edifici
esistznti.

| parchaggi per la sosia stanziale devono essare realizzat su aree private. Scia per gli esercizi di vicinato
i parcheggi per la sosta stanziale possono essere reperiti anche su aree pubbliche, ad esclusione defle
carreggiate stradali.

| parcheqaoi per la sosta di relazione devono essare realzzat su aree private @ sono reperiti all' interna
degli edifici o nellarea di perlinerza dagli stessi. oveero in aitre ares o edifici. & condizione che ne sia
garantito 'uso pubblico nelle ore di apariura degli esercizi, ad una cistanza idonea a garantire un rapida
collegamerto pedenale con l'esercizic commerciale stesso e devono soddisfare | seguenti rapporii
dimansionali, in relazions alla tipalogia dall'esercizic commarciale:

a, esarcizi di vicinato [fine 2 300 mg di superficie di vendita) parchegai di relaziona: 1 mg ¢ 1 meg di
superficie di vendita;

b, meadie strutiure di vendita [fine & 1.500 mg di superficie di vendita) parchegyi ¢i relazions: 1.5 mg ' 1
mq di superficie di vendila olire a 1 mg ' 1 mg di superficie utile coperta destimata ad alire attivita
complementzari & guella di vendita aperte al pubblice; la medie strutbure di vendita devone altresi
assicurare un'adeguata area per carico e scarico, distinta dai parcheggi per il pubblico e posta fuori
dalie strade pubbliche. Tale obbligo sussiste anche quando la somma delle superfici di vendita di pil
esercizi di vicinato, inseriti i uno stesso immobile con unico accesso e gestione di servizi unitaria,
risulti uguale o superiore 2 ma. 130: |2 quantitd di cui al presente comma devena assers garantite
ancha nel caso di nuovi insediamenti di medie strutture di wendita in locali commerciali esistenti;

c. grandi strutture di verdita (oltre 1.500 mg di superficie di vendita) parcheggi di relazone: 2mg 1 myg
di supericie di vendila e guanito altre pravisto ai sensi della legislazicne regionala.

Il Comune discipiing |2 ipotesi e le medalita di riduzione o annullamentc delle superfici destinate a sosta
di relazione, nei saguanti casi:

ubicazione dell'eserciza in zone a traffico limitato o esclusa;

a,
k. prevalente caraiters pecanale dellutenza;

=

ares gia edificate, per l2 quali si ritiene opporiunc evilare I'aftrazsone del traffico veicolare;
d. edifici esistent gia a destinazione commerciale all'entrata in vigore del presenie regolamento;

e. collecazione dell'esercizia in aree interessate dall'coerativita di programmi di cui al titale 1, capa X,
del Cedice;

f.  galiere d'arte.
| sub sistemi insediativi. di cui al Titolo | della Farte Quarta costifuisoono i riferimenta per la definizione:

- della tipologia degli esercizi commerczali realzzabill, il relativo settore merceologice e le evaniuali
soglie dimensicnali {per il quale si rmanda a'le regoie per la gastione det diversi sub sistemi di cuial
Tiela 1 della Parte Cuarta);

- della dotazione dei parcheggi a senvizio dei nuavi esercizi commerciali;
- del rapportio tra gli esarcizi commerciali & la viakilita di servizio;

- della dotazicne di parcheagi per la sosta starziale allinternc degli edifici 2 nell'area di pertinenza degli
stessi. nella misura siabilita dall'arl 2, s2conde comma della legge 122/5%, maggiorata degli spazi par
| parcheggic tempaoranen dei mezz di mavimentazione delle merci;

- della dotazione di parcneogi di relazione.
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13.
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Allinterno di ciascun sub sistema insediative, in ragiona delle caratterisicha ambientali, storico-culiurali,
merfolegico-insediative. derragrafiche e infrastrutturali dei diversi contesti, fermo restando le prescrizioni
di cui ai precedenti commi, sono di seguito definiti gli obblighi di adeguamento agli standard di urbanistica
commercials [parcheggi per la sosta stanzizle e dirslazione):

1) nel sub sistema dei centri storici CS, gli esercizi di vicinato CD1, & le attivitd produttive di servizio
compatibili con la residenza (A2} sono esentati dall'adeguamento agli standard relativi al parcheggia
di relazione ed alla sosta stanziale prescritti dalle direttive regionali e dal presante articolg;

2) nei sub sistemi ad assetto consolidato 5C, ad assette lineare SL 2 ad assetto singolare 55,

a) la verifica delle dotazioni di parchegaic per la scstia stanziale non € dovuta per i nuow esercizi di
wigingto [(CD1) derivant da semplice modifica defla destinazone d'usc di immakbili esislenti; negli
altri casi tali dotazieni potranno essere reperite. anche in arge fimitrofe pukoliche, con esdusione
deile sedi viarie;

o

y la verifica delle detazioni di parchecgi per la sesta di relazione non & dovuta per i nuovi esercizi di
viginglo [(CDO1) derivart da semplice madifica della destinaziane d'use di immaobili esistenti; negli
alini casi tali dotzzioni potranno essere reperite anche in ares limitrefe non gravate da standard
pubblic o privali, purché se ne garantisca l'uso pubblico nelle cre ¢i aperura degli esercizi & purché
tali aree sianc poste ad una distanza iconea a garantire un rapideo collegamento pedonale can gli
Besercizi stessi;

G

| dimensionamento degli spazi per la sosta veicolare a servizio cei nuovi esercizi commerciali di
media superficie (CDZ) dovra asservare le seguenti disposmiani:

- | parcheqgg: per |z sosta stanziale non dovranno essere infesior a 1 mg cgni 10 me, maggiorati
degli spaz per il parcheggio temporarae dei mezzi di mevimaniazione merd & pelranno essers
repanii. ancha in aree limitrofe pubbliche. con esclusione delle sedi viarie;

- i parchegg per la sosia di relaziore, realizzati a seguito diinterventi di ristrutturazione urbanistica
a'a edilizia a di nuova edificazione: 1.5 mn'mng di superficie di vendita, reperbili anche in area
limitrefe non gravate ¢a standard pubblici o privati, purche se ne garantisca I'uso pubalico nelle
are di apertura degli esercizi & purché 13l aree siano poste ad una distanza idonea a garantre
un rapico collegamenic pedonale con gli esercizi stessi;

3) nel sub sistema produttive SP, valgono le facilitazione per il reperimentc degli spazi di sosta
stanziale pravists per gli esercizi di vicinato {CD 1) derivanii da cambi di destinazione d'uso nel
sub sistema ad assetto conzolidata SC.

| parcheggi di relazione di un esarcizio commerciale daveno essere di usa comune, assia castinali & it
i clienti, pertanic devone essere collocati e organzzati in modo da essera accessibili liberamente dai clienti
stessi; pnssocno trovarsi allinterno di recinzioni, salvc mame contrarie della disciplina urbanistica
comunate, ma in tal caso le chiusure degli accessi devono essere evaniualments operanti solamente nelta
cra 2 nei gicrni in cui atiivitd di cu’ sono pertinenza & chiusa

| parcheggi di relazione sone generalments lecalizzati nella stessa unith edilizia che contisna l'unitd o b
unitd immobiliad di cui sono pertinenza; possonc altres’ essere localizzali anche in altra area o unita
edilizia posia in un ragicnevele raggio di accessibiita pedenale, purche pemmanentamenta asservita alla
funziane di parcheggio di relaziane a purché collegata alla strutturs di vendita con ur sercorsa pedonate
protetta [marciapiede, altraversamenti segnalati) e arvo i barriere architetioniche.

| parcheggi di relazione devone essere collocat in area distinia dai parcheggi pubblici 2 dalle aree a venda
pubblico. senza sowvrapposizioni.

Relativamente alle medie sirutture di vendita. il collegamerio veicolare del parcheggio destinato alla
clientala con la wiabdita pubblica o comungue di accesso deve assere indipendents o oppariunamente
separato dai percarsi pedonali e dai percarsi riservati al carico e scanco calle merci. |l collegamento deve
essere segnalato con chiarezza sulla viabilita princpale: la segnaletica stradale & quella di orentamenta
devono integrarsi in mode da consentire limmediata e univoca identificaziore del percorso che conduce
al passaggio. |l raccorde dewve assare costituito da almeno due wvarchi a senso urico. separati,
cpportunamente distanziat ed indipendenti anche quandsa insisicne sulla stesso iratic viario.

Al sensi dallart. 140 della LR 8502014, per i tipi di intervento diversi dalla Muava Urbanizzazione (MU},

sono consaniite formea di monetizzazione a compensazione delle dotazioni di stardard di servizi pubblici
{18 mig per nuova abitante) eveniualmente non utilmente reperibili allintemo dell’area di intervento o entra
una distanza congrua. Si interdono per “non wiilmente reperibile” una suparficie a standard troppo piccola
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per fare da sedime a servizi socali. scucle, werde, parcheggi pubblici o gualsivaglia allra opera di
urbanizzazicne elencata agli arlt. 22 e 22 delle presenti NTA. Gli cneri dovuti per ogni tipolegia di standard
di semvizio pubblico monetizzalo si caleolanc con le stessa formula illusirata all’ar. 70 in relaziones alla
disciplina della compensazione urbanistica. | fondi derivanti dalla monetzzazione dai parchaggi pubblici
cosi ottenuti saranno vincelati o al miglioramenic dal sistema della mobilitad & della sosta deila UTCE
interessala dalla trasformazione in oggetto.

Arf 0. Opere i urbanizzazione eseguite da privali

1.

kel caso di intareenti diretti di nueova edificazions il rilascio del permesso di costruire & sempee subordinato
alia preesistanza delle opere di urbanizzazione oppure all'impagno dei richiedenti alla lore realizzaziane.

Ferma rastando le aree per sedi stradali e spazi pubblici accasson individuate nelle tavole grafiche del
Fegolamerto Urbanistico, fa definizone di detiaglic dei singoli interventi di modificazione e'o di
integrazione dei tracciati siradali @ cemandata alla fase di progettaziore esecutiva. con la guala davona
essere precisati i caratieri plancaliimetrici delle nuowve infrastrutture viarie & tutle le sistemarzioni di cormedo,
tenuta conto delle caratteristiche del sedime interessato e del contasto ci nferimenta. & fini della
caratterizzazione e'o della rgualificazione cello spazio pubblico, nonché callintegrazicne delia rete
comunale del percorst pedonali e ciclabili, la progetiazions esscutiva tiens conto delle indicazioni
cortenute nellf Allegate 3 - Abaco per fa progetiazione deghl spazi siradai, alle presert nome.

Art 51.  Dotazioni di parcheggi privali in refazione aglf infervenii

1.

P

Il reperimento di dotazioni di parcheggio ad uso privaio per |z sosta starziale & prescritio in tutto il territoria
comunale in relazicne al seguenti interventi:

a. nuova adificazione;
b. ristruturazione urbanistica;
c. sosliuzione edilzia;

d. ampliamenti wolumetrici di edifici esistert compertanti incremento di supedficie utile lorca
limitatamente alla parte ampliaa);

&, interventi sul patimanio edilizio esistente che determinano un aumento delle uni immobiliar;

f.  mutamenta di destnazione ¢'use verso una categoria funzionale & magaoior carico ursanistico, con le
eccazioni di cui all'arl. 49, o0.9,

La realizzazicne ci superfici a parchegg:. coperta o sceperte, legate da vincole perinenziale all'edificic,
owvera gll2 singole unita immebilian che lo compongono, deve rispetiare | seguentl rapporti minimi:

- per gli ampliamert di edifici esistenti {addizicni funzionali e volumetriche), nella misura non infericre
a un metro quadrata per ogni dieci metri cubi di volume aggiunto e comungue nelia misura minima di
un posto macchina;

- perinuovi insediamenti residenziali, in misura nen inferiore 2 10mgf100me e comunque non mena di
un posto aute per ogai nuava unita immaobiliare pravista;

- perinugvi insediament direzionali, tre posti aute ogni 100 mg di Sul;
- perinuovi insediamenti tunstice roettivi, dus pesti auto ogni 100 mg di Sul;
- perinuovi insedizmenti produttivi, un posta auto ogni 100 mg di Sul.

Il reperimenie ¢i dotazioni di parcheggic ad uso orivaic per |z sosta di refazicne & prescritta in tusta il
tarritoric comunale per gli esercizi cormmerciali al deftaglio e all'ingrosse derivanti dai seguenti intarventi:

- nuowva adificazions
- ristrutturazione urbanistica
- sostituzione ediliza

Il reperimenta di dofazioni di parcheggio ad use prvato per la sosta di relazions & altrest prescritta in caso
di:
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- mulamenic parziale o iolale della desfinazicne d'uvso di edifici esistenti corn introduzione defla
destinazione commerciale:

- ampliamentc della superficie di vandita di esercizi commerciali esistenti.

- nelcaso di cambi di destinazione d'uso.

Art 52, Criteri per l'insediamento i attivita commerciali

1.

Le atlivitd commerciali, fatti sabi i criteri di cui al presente aricelo & nel rispetto di ogni norma e disciplica
vigente in materia, possono essere localizzate in ogni parie del termitoric comunale, in edfic con regalare
destinazione d'usa cammessiale o in altd in cui, per ja relativa destinaziens, siano specificatamente
pravista le funzioni commerciali, che abbiano altresi:

- accessd diretto dalla punblica strada, da area pubblica o da area comungue disponikile per Musa
pubblico;

- disponikilita di parcheggi e di aree di carico 2 scarico;

- compatailiza territonali 2 ambsentali in relazione all'attivita svolta, con paricolare riguarde al centra
siorico.

In parficoiare l'insadiamento di nuowve meadia e grandi strutture di vend ita dovra essere valutato in relazions

ad eventuali adeguamenii infrastrutiurali. al gradao di congestione debiz infrastrutture stradali. al livello defle

emissioni inquinanti 2d alla presenza di area da preservare ar fini del riequilibrio ecclogico-paesaggistico.

Mellambito di tali previsioni, in funzione della consisienza. nel rispelic della normativa di settare e delle

specifiche procedure insediatve, nel tamioric comunale possono essere collocate le seguenti tipologie di

esercizi di vendita in sece fissa!

- esercizi di vicinato, ovvaro guelli aventi supedficie di vendita non superiore a 300 mog;

- madie sindiura di vendiza, avvera quelli aventi superfice di vendita non superore a 1.500 mag;

- grandi strutture di wendita di tipologiz “C", avwero guelli aventi superficie di wvendita non superore a
5000 mg e realizzate in forma di centre commerciale, di cui al DPR 15'R del 1 aprile 20039
{Regolamenio di ativazione della legge regionale 7 feboraio 2005, n. 28,

N liresto oelarticolo onginale & state frasiarite in art. 45, relativo aghi standard oi senvizi pubblic 2 privall,
par una lglturg pit organica delia nonmativa in mataria.

Art 53, Aree per atlrezzature ed impianti oi interesse comune e vincoli preordinali

all'esproprio
Megli elaborati cartografici del RU sono individuate le pari de’ territorio destinate a spazi pubalici o
nservate alle atiivita collettive. a werde pubblice o a parchegai. || passacgio da una funzicna di interesse
comune all'altra non comoorta variants al R, ma dewve assere approvata con daliberazions de! Consigha
Comunale.

In tali aree il B si attua madianie intervento adilizio diretic, previa approvazicne dei progetti da parte della
Giunia Comunale, nel rspetto delle rome regionali & statali vigenti, per il tipe di edificio e il regolare
svalgimento delle atiivitd previste. L'edificalxlitd & determinata in relazione alle esigenze funzionali, nal
rispatto dei valor ambiertali 2 passaggistici 2 della compatibilita urbanistica con il conteste.

In tali ares gii inferwenti ammessi seno ci norma realizzat], oltre che dall'dmministrazione Comunale, ancha
da altri Enti pubblici o Enli legalmeante riconosciuti, opsranti nel settore culturale. sanitario. sportivo,
ricreative, #gsociativo, tecnico-amminisirativo, etc.. Per gli interventi relativi a strutture esistent, fatic salva
la specifica normativa contenuta nel presente Titale, sono ammessi i tipi di intervento previst par il
patrimonio edilizxa esistents, relatvamentz al sub sistema insediative eniro i guali sone ricompresi gli
immohili interessati, con le limitazieni pesie & tuiela degli ecifici schadat.

In base agli artt. 92 10 del D.P.R. n. 32701, costituiscona a utti gli effetti vincclo preardinaic all'espraprio
le grae indicate nalle tavole - Disciping dis! terntario. le aree Urbane - con Un appasita simbolo & iservate
alla nuova realizzazione di atirezzature pubbliche o di inferesse collettive. La realizzazione defle nuova
attrezzalure. che costituiscoro opere di urbanizzazions secondara, put essere effetiuata:

- dal comune o da alir enti pubblici;

42
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- da partz dei soggetl privati proprietar delle aree, | quali si imoegnino, sulla base di idones
convenzioni, a nspettare le medalita di esecuzicne e i tempi stabiliti dal comune nonche a garantire a
fruibitita delie opere da parte del’inlera colletiviia.

Il vincalo preondinaio afl'espropric ha la durata di cingue anni ed entro tale termine pud essere emanata il
prawvedimento che comporia fa dichiarazione di pubblica ulilita, Decorso tale termine il vincolo decade 2
pud essera moetivatamente reiterato con la acozione di sirumenti urbanistici o lore variant! fenerdc conta
delle esigenze di soddisfacimento degli stancarc urbanistici.

Gli atti che comportanao la dichiarazione di pubblica utilita scna :
- I'aporovaziore del Progetto definitiva dell'cpera pubblica;

- lapprevazione di uno strumento urbanistice anche di settore o athuative a seguito di conferenza di
servizi o pedfeziocnamenta di un accorda di programma.

Mel cergo dei cinque anni di durata del vincolo preordinaic allesproprio. il Sonsiglic Comunale pud
motivatamante disporre o autorizzare cne siano realizzate sul bene vincolato coere pubbliche a di pubblica
ufilita diversa da guells eriginariaments praviste nel regolamento urbanistico. purché siamo assicurale f2
dotazieni minime siabilite dal 0.M. 144471968 2 dal piano sindturale.

Il Consiglio Comurale pud decidere che una quota delle superfici deslinate a parcheggi pubblici sia adshita
a parcheggi di pertinenza, cioé a uso nservatn degli abitanti & degli utenti degli edific o delle unita
immobiliari delle contigue ares wurbane, purche venga garantita la cotazicne per parchegg: pubklici e d'usa
pubblico stabilita dal DML 144401968 2 dal piang strutturale.

Eventuali varzzioni della deslinazione d'vso vincolante & standard attribuita dal regolaments urbanistice,
ad immaobili apparierenti al demania o &l patimonio dello Stato o df enti parastatali, di enti pubilic
economici di interesse sfaizle, della Regione, di enti o aziende dipendenti dalla Regone, della Pravincia
di anti o aziende dipendenti dalla Pravincia, possana essere aoportate sciaments pravia intesa con il
soggeito proprigtara.

Art &4.  Aftre aree per struiture private di uso pubblico e coffeitivo

1.

w

Gli edifici e l2 aree di proprieta di Ent o Associzzioni o privati che svolgono ativitd di interessa collettive,
sanitario, sociale, aggregativo 2 assistenziale sono assimilati ad edifici ed arez di inferesse pubblice,
arnche guarde non sono fra quelle computate ai fini del calcolo degli standard urbanistici.

Mel territcrio comunale sonc ammesse b2 seguenti attivita, anche gestite da privati, di interesse pubklico
elo coidlettiva:

- sedi e altrezzature di circoli 2d associazioni ricreativi efo culturali:
- centr el altrezzature sociali;

- centri elc altrezzature sanitarie e assistenziali;

- sinetiure per il culta efo centrt parrocchiali;

- sedi di assozazioni onius;

- abrezzature spartive di quartiers,;

- rasidenze special atirezzate a'o struthure di assistenza

- atirezzature per linfanzia {asilo, nido, ludeieca, eic.);

- parcheggi.

Fatrannc inoltre essere consentiti interventi integrativi di quanto gid asistente, per la realizzazicne di
altrezzature di uso pubblico da parte dei privatli, singali o associali, ramite un pregetto organica di
ulilizzazione dell'area — da sattoporre ad approvazione del Corsiglio Comunale — sulla quale si intenda
realizzarz l'intervento e le modalita di gesfione dal servizic nall'intaresse comune. | privati dovranna in
cani caso satlescrivare convenzionadatto d'obblige con la quale si impegrana a garantire nal tampa il
mantznimanic della destinazione & della modalita dell'uso pubblico.

Gli interventi per gquaste specifiche attivita sono generalmente quelli ammessi dal RU ed indicati nella

carlografia.
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Art 55.  Aree per l'istruzione

11 RU irdividua le aree pubbliche dastinate alle alirezzature scolastiche con apposia campitura 2 simbeia
grafico. corrispondent alle aree indicate all’art. 3, lettera a) del DM 1444/88. L'Amministrazione Comunale
potra comungue ulilizzare per athivity scolastiche anche edifici esistenti che non siane comaresi in tali
arze.

Melig aree pubbliche destinate alle atirezzature scolastiche sono ammessi interverti di manutenzicne
stracrdinaria, risanamento conservative. nstrufturazions edilizia, ampliamento degli edifici esistenti,
sastituzicne edilizia e ristruturazione urbanistica e la costnuzione di nuovi edifici scolastic:,

I RU non fissa parametri urbanistici per ledificabilita in detle zone. Le arees suddette sano, agli effetii della
edificabiiita, concizioratz unicamente alla funzionalita delle struthire ediizie che dewranno essers
costrute. Valgono sempes le prescrizioni riferite al sistema d'apparienenza e dovranne essane rispetiati i
valori ambientali e paesaggistici & 2 normative dilegge relative alla edilizia scolastica. L'edificazicne defla
strutture edilizie poira comungue avvenire solo dopo Fapprovazione di un progetto unidaric di sistemazione
crganica dell'intera zona agostta delllintarventa che dovrd essere approvata dal Consiglic Comunale.

Mel case di nuova edificazione | parchegol dovranno essere almeno pari al 20% della superficie utie lorda
Sul}).

Art 56.  Impianti sporiivi pubblici e di interesse pubblico coperii

1.

w

Sono le aree corispondenti 2 quanto previsto dalTart, 3, lattera o) cel DM, 12441968, gid destinate o che
il R.U. destina ad attrazzature sporive pubaliche 2 di interesse pubblico.

i interventi edilizi ammessi sulle strutture esistent sono: - manutenzione ordinaria e siraordinaria -
restaurc - nsanamenic conservativo - ristrutiurazione edilizia - sostivzione edilizia.

In 1ali aree sano consentiti interventi veiti all ampiiamenta o aila nuowva realizzazions di impiart spodtivi,
con reiativi impianti tecnologici e di servizi complementan quali: bar, ristoranti. |l dimensionameanic degli
impianti & delle strutture di supporto deve essere siabilife di valta in wolta per coni singelo interventc,
secondo le specifiche norme dal CLONIL & delle singole federazioni sportive ed alle viventi norme in
materia di sicurezza degli impiant: sportivi. GE interventi sona attuati mediantz P.A, estesa allintera arca
oggetio di interventa. Qualora l'iniervanio sia di iniziativa privata deve essare previsia la soticscrizone di
specfica converzions che stabilisca le fasi di realizzazione e le modaliti di gestone per quanta di
interesse comune oltre a quanto previsto pari P.AL

Art 57. Verde pubblico

.

Sono le arse, comispondanti a gquanta previsto dall'ar. 3, lettera o) del DM, 144411988, athialmente
destinate a che il R.L. destina a parchi, giardini pubblici e aree atirezzate per il gioco e il iempo likers,
compreso i relativi impianti tecnalegic ed i servizi complementarni quali: chioschi per ristoro. servizi igienici
e piccoli fabbricati necessari alla fruizione e gastione di tali aree.

Il warda pubbdico & componanie essenziale per la qualitd degli insadiament. In tali aree devranno essera
consanvale 2 nguzlificate, laddove presents, le fasce di vegetazione ripariale, incrementando | collegamenti
verdi fra le diverse aree del centra urbano [vards di conneitivita urbanal. al fine di realizzare una rete
continua di spazi adibiti a verde. 5t dowra evitare I'alierazione cel profile morfologice del lerreno, a meno
che cid sia necessaric per migliorare le condizioni di s1akilitd dai temeni e di gestiona delle acque.

In tzli ares, la superficie deve essere sistemata a verde con copertura erbacea, arbustiva e arborea e pud
essere interessata da piccell manufatti, di non pid di wn piane fuori tara, funzicnali allo svolgimento detla
altivitd di fruizione colleitiva e del tempo libero, ivi compreso la vendita 2 la somminisirazions di alimenti
e bevanda. || dimensionameanic deile atirezzature e della struiture di supperto deve essere stabilito di volta
in volta per ogni singolo intervento in base alle specifiche esigenze delle funzioni che dovranno essera
swalte nell'area cggetio dinterventa.

Le ares da destinare a verde pubblico previste cevoro essers quanio pil possibile accorpate e debbona
risultare effetiivamente accessibili e fruibili: non poiranno essere computate per la verifica delle standard
urbanisticn eventuali picoole aree sparse a'a di forma fortementa irregolare &'o in forte declivio, cwera
con penderze del terreno supericri al 20%.
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WARIANTE 8.2 AL REGOLANENTO UREANISTICO
Herme Tecniche di Attuazions

Art 58. Verde sporiivo

Sono le aree, comspondenti a guanto previsto dallart. 3, lettera c) del DU 12441968, puboliche e private,
gia destinate o che il R_U. destina, ad attrezzature sportive pubbliche e di interesse pubblico. Allintermao di
queste & consentita la rezlizzazicne di costruzicni per gli impianti di servizio, servizi, spealiaic, fribune,
elc. e anche di attrezzature di svago 2 ristoro.,

Melle aree esistent sonc consantiti gii intervent i manutanzione ordinaria, manutenzione stracrdinaria g
di ampliamentc delle atliviia sportive esistenti, subordinande guest'ultime ad un P.A. che comprenda
lintera area.

Le ares di nuova pravisiorne sono oggetto di Piani Particolareggiati o di progetti unitari, che individuanao le
arze per 'esercizio sportiva. e aree di pertinenza, || dimersionamento degll impianti e dete sintiure di
supperta & gli spazi idonei per | parchiegai. E previsto il convenzianamerta con gli operatar privas.

Le aree destinate &l varde sportvo devono, laddove possibile, essere collegate con il sistema celle piste
ciclabili-

Art 59, Parcheggy pubblici

.

| parcheggi pubblici scno realizzati ¢al Comune, cirettamente o mediante afidamento di concessicne a
privati. L'ewventuzle concassicne & retta da appasita converzione che ne stabilisce la durata e prevede il
passaggio al Comune al tamine temporale in essa stabilito. degli impianti e delle aree.

La realizzazicne dei parcheggi pubblic o duso pubblico deve awwenire sulla base di wna specifica
progetiazone che precisi nel dettaglio | materiali, gli element: di amado, le albereture e la vegetaziorsa, le
eventuali recirziont, lilluminazione, etc.. Particolars attenzione dovrd essere riposta nel garantire la
massima permeabilita delle arse, prevadenda sistemi di raccolia e di ritenzicne. anche temporanea, delle
acgue meteanche.

- fti i parcheagi dovranno preveders parte della superficie di parcamento destinata alla sosta dei
ciclomoiori e delle biciclette. Per consentire la sosta delle biciclete, nelle relative aree di
slazionameants dovranno essane ubicale apposite rastreliere,

- gli spazi di acoasso @ di manavra potranno avere il fonde asfatato, mentre gli sialli i sosta dewranra
essere realizzati con fondo permeabile o semipermeabils (grigliato erboso, terre stabilizzate, bloccheti
di cemento autoblocoanti. etc.). Le aoque di pioggia nen infiitrate nel temenc dowranno essere racoolie
e convogliaie in aree can superficie parmeakbile. ovwvero rtenute, anchea termporansamante, avitande il
lare convagliamente immediato nel sistama fognario o nei corsi d'acqua.

- gli stalli dellz aree dastinate a parcheggi pubblici & rasc dovranno essere ombreggiali con specia
arbores ad aito fusic, nella quantiia di almenc un alberc ogni 80 mg di parcheggo.

- per quanto possibie gl dovra provvedere al contenimento visuale dei wveicoli in sesia, attraverso siepi,
dossi inwverditi, scarpate acddessate a muri perimetrali o alii sistemi similari. Wengono fatte salva
eventuali particolari disposizioni di tutzla storca 2 ambieniaie.

Art 68 Aree per alirezzalure cimiteriali

A

Sono guelle che comprendono aree adibite a cimited, crematori & servizi ed attrezzature comungues
connessi con la sepoitura. Di tali zone fanno parte le relalive zone di nspetto cosi come ind:cate nelle
tavola di R,

In dette ares. alire ad interventi di manutenzicne e restaurn. sona ammessi anche interventi di
adeguameante & di ampiamentd, non suborcdingti a indici o parametri particolari ma sclo rapporiati ad
esigenze funzionali.

Allinterno della fascia di ispetto soeno ammessi. previo parers favereve's dallazienda sanitaria locale, i
seguenti intarventi pubblici elo di interesse pubblico:

- parcheggi pubblici & ares verd efo pavimentate a servizio del cimiemn
- realizzarions di percorsi pedonali & ciclabili;
- intarventi per la riduzione del rischic idraulico:

- opere di adeguamenic stradale;
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VARIAKTE N.2 AL REGOLAMENTD URBANISTICD
Worme Tecniche di Atluazicens

- rati infrastnstiurali edo impianti tecnologici

Sono alresi ammessl, ove consantiti dalle nome, e previa parars faverevole dell’ azienda sanitania locale,
i seguent interventi efo atlivita a carattzre privalc:

- giardinaggic efo sistemazioni & verde;

- prafiche agricale,

- usicorrelati ad attivitd produttive o di commercio (deposito @ mavimentazione merci e materiali, sosta
e manavra automezzi);

- atiivita ricreative all'apero.

Faita eccezione par i chicschi come specificati al successivo comma, nelle fasce di nspetta:

- non é consentita la realizzazione e'o la installazione di costruzioni o manufatii di quaisivoglia tipolegia,
ancorche interrali o reversibili;

- sugli 2difici esistenti sone ammeszsi gli interventi urbanistico-edilzi previst dal Titale 1X sulla base defla
classificaziona ad essi attribuita, purché non compaorianti incremanic della Sul.

Melle aree pubbiiche adiacanti alle aree per alirezzature cimiteriall & ammessa, previa convenzicone con

I'&mminisirazione Comunale, linstallazione di chioschi per la verdita di fior o aliro tipo di corredao

funarario; tali manufatti covranno essera realizzati con materiali e nelia dimensioni specificata nalla stessa
corvenzione.

TmoLo IV. MoDi D’ INTERVENTD

Capol.  Strumenti di atfuazione

Art §1. Tipolagie oi sirumenti oi aftuazione

1.

Il RU si attua con interventi edilizi:

- diredti, quali Progetli di Recuperc (R), Progetti Unitari Convenzionati e programmi aziendall cha
prevedoro nuova edificaziona entro il limite di 830 mc;

- indiretti, quali i piani athuativi di iniziativa pubblica ele privala o i programmi aziendali che prevedona
operazioni di nuova edificazione par o superione & 600 me.

FPrecisamente, | Programmi aziendali pluriennali di miglioramento agrcoln ambientale (d'ora in pai
“programmi aziendali®) hanno valore di pianc atbeative quando prevedono infervanti i ristruiturazicne
urbanisbca comportanti perdita della destinazione d'uso agricola verso alire deslinazioni e quando
prevecona operazioni di recupero o di nuova adificazione pari o supericre a 600 mc.

Gli intarventi edilizi privati direiti sono subordinati al rilascio ¢ alla presentazicne di uno deglititali abilitativi
prewisti da'la LR 465/2014, sccompagnata o meno da progetto df restauro di cui al'Art 68, secondo e
specifiche indicazioni del RU.

Gli interventi adilizi indiretii sonc subordinati alla approvazione di Piani Atluativi di cui all'act 84 delle
presenti NTA.

Arf 62 Intervento diretfo

Gli interventi adilizi diretli sono disciplinati a! successivo Capo 1L

In tutto il ferritorio comunale dove non sia prescrittz una medaliz d'atiuazione diversa, il RU si atua per
intervenio diretto, secorde le disposizion e le procedure di cui al Titole IV, Capo |l della LR 1/2005 =
s.m.i.. Mellz aree in cui I'aftuazione del EL & soticposta a uno dei piani atluativi di cui al sucoessiva At
64, una woita completata la procedura dello stesso strumenic urbamistico di detiaglio, si procede per
intervenio direito, seconde quanto prescriito dalla relativa corvanzione.
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Art 83, I Progetti Unitari Convenzionati (PUC)

Melle arce gia cotate di opers di uroanizzaziors primaria, le previsioni che, pur non presentande caratteri
di complessita e rlevanza tali da richiedere la formazione di un piane atiuativo, richiedono comungue un
adeguaie cocrdinamento della progettazione 2 la previa sottoscrizione di una convenzione finalizzata a
disciplinare opere o banefici oubblici correlati allintarventa. sono assoggettate dal RU a progetic unitarka
carvanzionate (PUCT

Il progeito unitaro convenzionato & comedato da:

a. la relazionz illusirativa che da compiutamente conto cella cozrenza esterna ed intzma delle scalte
progettuali;

b. Tlindividuazicne progetiuale di massima delie evertuali ocpera d'urbanizzazione integrative correlata
allintervento;

c. [lassetto planivolumetrice complessiva del’area di interventa, comprensivo dell’indicaziona defia
massa, delle altezze e dei prospetti della costruzioni esistenti & ¢i oregetta;

d. la localzzazione degli eventuali spazi riservati ad opere od impianti di interesse pubalice;
e. la normativa tecnica di athuazicne, ove necessara;

f.  ogni aliro elemento ulile a definire adeguatamente gli interventi previsti ed il loro inserimenta nal
contasto di riferimento.

La corvenzione specifica gli obblighi funzicnali al soddisfacimento di un interasse pubblico, che il soggeito
attuatore si assume ai fini di poter conseguire il rlascic del titalo edilzio, il quale resta la fanie di
regolamenta degli interassi. Possono castituire, tra I'altro, oggetto della convenzione:

a. la cessicne di aree anche al fine dellviilizze di faccitd edificatorne, o limporie della relativa
monetizeazione, previsia calle regole sulla compensazione edilizia di cur all'art. 166 delle preseanti
MNTA;

b. la realizzazione di opere di urbanizzazione. coerentemente al quadro normative fissate in merita dal
d.lgs. 5002016 (Muowo codice degli appalti);

c. la reglizzazicne di intervent: i ediliza residenziale scciale.

La conwenzione pud prewadere, nel rispetta del successive Art 70, modalita di attuazione per stralci

funzionali, cui si collegana gli oneri & ‘e opere di urbanizzazione da eseguire e le relative garanzie, purch&

l'attuazione parziale sia coerenta con lintera area cggetio d'intervento.

Il pregetto unitario convenzicnato viene istruito dalla conferenza dei semvizi intema al A.C. compaosta di

responsabili edilizia, patrimonic 2 ambiente & polizia municipale. | PUC g il relativo schema di convenzions
wengono poi approvat im Consiglio comunale mediante un unizo atto,

Il termine di validita del progetio unitario corvenzionalo pud essere modulato in relazions agli siralci
funzionali previsti dalla cenvenzione.

Melle more dell’attuazione delle PUL previste dal RU, sone possibili interventi di cui al successive Capo 1
fino alla REC.

Arf 84 Piani aivativi {FA)

1

| piani attuativi, comungue denominati, costituiscona strumenti di pianficaziore urbanistica di detlaglio in
altuaziane del RLL

L atto di approvazicne del piano attuative individua le disposizioni legislatve di nferimento e i beni soggetii
ad espropriazione secondo le procadure & le mocalitd di cui al DPR 32772001 & alla legge regionale 18
febbraio 2005, n. 30 (Disposizieni in materia df esprooriazione per pubblica utilita).

Le warianti al PS5 o al RU, cormelate a prewisioni soggelte a pianificazione attuativa, possonc essers
adottate e approvate contestualmentz al refativo pianc attuatvo.

Sano comurkus soggetti a piana attuativa gli intarventi di ristrutburazione urbanistica, cosi come definita
all'ar 80 delle presenti NTA, nei casi i cui all'art. 74, co. 13 della LR 65/2014, ossia di Programmi aziendali
pluriennali di miglicramenta agricale ambientzle comportanii la perdita della dastina=zione d'uso agriceia
verso altre destinazioni (deruralizzazione).
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10.

Per la realizzazione degli intervanti dei piani atluativi per i quali & ammessa liniziatva privala, | proprietari
rappresentanti la maggioranza assoluta de! valera dei beni ricompresi nel relative perimetro, caloolata in
base al'imponibile calasiale, previo invito degli altri proprietari, hanno titcio a castituire il conscrzio per la
prasertazions al comune della praposta di piano attuative, comprensiva delle schema di convenzione
relativa alla realizzazione dell’intervento. |l comura informa tempestivamenta i proprietari non aderenti al
consorzio della presentazione della prooosta, ai fini dell'eventuale soticscrizione della mecesima previa
adesicne al consarzio,

Successivamente all'approvazione del piano atheativa, il comune invitz | proprietari non aderenti al
consarzio di cui al co. 5 a dare ativazione alle indicazioni del piano medanie Fadesione alla convenzione,
assegnando un temine non inferiore a sessanta giom:. Decorsc inutiimente il kermine assagnato. il comune
procece a diffidare i proprietari non aderenti 8 consorzio, assegnando un ulieriors termine non infericre a
trerta giomni. |l procedimenio si conclude entra il tarmine massima di centottanta giomi dall'approvazione
del pianc altuativo.

Decorso senza asito il tarming di cui al co. &, gl immobdli dei pregarietar che non hanra sattoscritto la
comwenzione rentrano tra i beni soggelti all'espropriszione di cui al precedents co. 2. Le somme
necassana per I'espropriazione sono a canco dei soggedti che hanno sottoscritio la convenzione.

| piani athuativi confengono:

a. lindividuazicne progetivale ci massima delle cpere d'urbanizzazione primaria e secondaria;

b. l'assetto planivolumetrice complessivo defl'area di intervento con specifiche indicazioni relative ai
prospatti lunga le strade 8 piazzs;

c. la locaglizzazicne degli spazi rservati ad opere o impianti di interesse pubdlico, ivi compresa la
localizzazone delle ares necessare per integrare la funzionalitd delle medesime opeare;

d. lindividuazione degli edifici o part di essi cggetic di recupero e riuse, con lindizazione delle specifiche
categeorie di infervenio ammesse, nonché lNindicaziona delle tipologie edilizie per i nuovi fabbricati
derivanti da intervent di nuova edificariona o da demciiziors & ricosinuzions;

e. [awventuale suddivisiona del piana in pid unita di interventa tra loro funziona!mente coardinate;

f. il dettaglic, mediantz lndicazione dei relativi dati catasiali, delle eventuali proprieta da espropriare o
da vincolare secondo le procedurs e modalita previste dalle leggi statzli @ dallar. 108 della LR
55/2014;

g. ogni airo elemento utite a definire adeguatamente gli interventi pravist ed il lore inserimerta nel
contesto di riferimento, con particolare riguardo alle connessioni ciclopedanali ed ecologiche, al
tessuto urbano o al margine con il temitorio rurale;

h. loschema di convenzione atta a regolare gli interventi previsti dal piano attuativo e le comrelate opere
ed intersanti di intaresse pubalice,

i. laricognizione ed sventuale integrazicne del quadro concscifivo di rifaimento, ove necessaria;

j- la normativa tecnica di attuazione;

k. la disposizion® relative alla peraguazicne urbanistica o alle forme di compensazione urbanistica di cui,
ave praviste dal R

. la relazione illusirativa che da compiutaments conte della cosrenza esterna ed interna & cha mativa i
contenuti del piano can riferimento agli aspetii paesaggistici e socic-economici rilevanti per l'usa dal
ierritoria;

m. una relazione di Tatlibilita.

Latiuazione degli intervent previsti nefle conwenzioni di cui al co. 8, leltera h] pud awwenire per siralci
funzionali e per fasi e tempi distinti. In tal caso, per agni stralcio funzionale nella conwvenziane sona
quartificali gli aneri di urbanizzazicne ed eventuali Impordi di Monetizzazione di cui all'Artt 70, nonche le
opera di urbanizzazione da realizzare 2 le relalive garanzie purché I'attuazione parziale sia coerente con
l'intera area oggetto d'intervento.

Il piane attuativo confarme alle previsioni del RU & appravate cen le procaedure di cui ai successivi commi
da 11 a 14,
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12.

13.

14

16

17.

. Can riferimento al pianc ativativo di iniziativa privata conforme alle previsioni del RU, entre sessanta

giomi dal ricevimanic della proposta, o dal completamenic della documentazicne recessaria, sona
comunicali af proponante i tempi previsti per ladozicne del piano.

Diopo 'adozione da parte de! comune, il piano attuativo & trasmesso alla provincia, & depaositato per trenta
giomi calla cata di pubblicazicne del relative awiso sul BURT ed & resc accessibile anche sul sita
istituzicnale del comune. Entre & non oltre tale terming, chiungue pud prendeme wvisiong a presantara
OSSEMVazioni.

Decorsoil termine di cui al co. 12, 1 comune approva il piano attuative mativande le determinazicni assunte
in relazione alle ocsservazioni preseniale e lo frasmette alla prowvincia.

. Il piana attuatvo & efficace dalla pubblicazione dell'avviso di approvazione sul BURT ed é resc accessibile

anche sul sita istituzicnale del comu ne. Gualora non siana pervenuie assenvazioni, il piano divenia efficace
a seguiie della pubblicazione sul BURT dell’avviso che ne da atic.

. Contestualmente all'atto di approvazione, il comune fissa il termine, non superiore a dieci anni, entro il

guale il piano atiuativa & realizzato ed i fermini entro | guali sono operate le eveniuali espropriazicni ai
sersi dell’art. 108 della LR 65/2014.

. Lapprevazione del piano coslituisce dichiaraziona di pubblica utilita delle opere od imapianti di inlerasse

pubklico dallo stessa individuate.
Decerso il termine di cui al ce. 13, il piano diverda ineflicace per la parte non ancora attuata.

Art 85,  Applicazione della LR 8.05.2009 n. 24 {c.d. “Pianc Casa”)

1.

Il RU consente interventi edilizi in applicazions delia LR 5.03.2009 n. 24 [c.d. "Piano Casa™) e ss.mm. i
salo per gli edific: unifamiliari o bifamiliar siti nel termterio urbanizzate, subsisterni 3C 2 5L e non classificati
tra i beni storico-architetionici.

In caso diinterventi che eccedono la Ristrutturazions Edilizia Conservatwa (REC), deve essere assicurata
la faitibilitd geologica dellintervento in base alla vigenie normativa.

Arf66. Programma aziendale pluriennale df miglioramento agricolo ambientale

{PAPMAA) ftrasferifo in art. 152)

Art &7, Aree soggetfe a progeftazione unitaria ed alla disciplina defla perequazione

feliminato)

Art 68.  Progetic di Resfauro

In coerenza con I'art. 138 della LR 85/2014, per gli interventi ecilizi consantiti su immaobili tutelati dal Codice
del Paesaggio, le presenti NTA possono prescrivere un Progetto di Restaure {PR) ad integrazione della
documentaziene oredisposta a suppanic della richiesta di titoli abilitatv Esse & redatto con I'chieftivo di
improntare gli interventi al rispetto dei valon storico-architettionico dell edificio, 2 conduca alla formulaziona
di una teoria da proporre al'amministrazione che dimesin, oitre alla necessitad di mterventi puramente
corsarvativi. anche la eventuale fattibilita di interventi quali demalizioni di superfefazioni considerate
incongrue, tampanament di aperture considerate coeranti con gli elementi compasitivi ¢he si vogliona
salvaguardare o ripristinare. spostamenti di elementi stnutiurali crizzontali e verticali nelle loro posizioni
criginarie e realizzali con fecniche e materiali anginali. icostruzicni di parti. di cui sia certa la forma e il
materiale, consicerati coerenti con gli obietiivi del restaura. || progedtista dovra preventivamenta indicara
quali saggi intende eseguire per gli acceriamenti preliminarn.

Cuando vi siano richieste di intervento relative alle sole facciate degli edifici. i| Progetto di Restauro dowra
essere riferito a “parti organichea®. senza alcuna rilevanza dei confini di proprieta.
Il Progeito di Restauro & corredato da:

- una deitagliaia indagine storico-filclogica, costituita da approfondite ricerche steoriche, da adeguali
52ggi, campionaiure & asam di laboratorio anche wvolti allidentificazione delle eventuali diverse
epocne di cosinzione 2, ove possibile, delle tessiture murarie;
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- un rilievo geometrico & fotegrafico (rlievo architettonice in scala maggiore o uguale a 1:5C con detiagli
in scala 1:20 o scale maggion per edifici di nolevole interesse e con particolani architetionici di
parficolare pregio), incluse le aree aperie infimamente connesse all'edificic efo delle eventuali area di
perinenza paesaggistca, con identificariore degli usi del sunlo aggiornati:

- ladescrizione puntuale degli edifici eventealmente circostanti, anche recenti e degli eventuali elementi
di interassa (pozzi, limonzig, anrassi, ete.]:

- alabarati cartografici & relaziona di progettc contenenti il quadne dattagliata della trasformazioni da
realizzare e delle evertuali aftemative progetivali considerate; sul progetto sarannao ripartat
graficamenie o in letbere | vari matariali 2 tecnologia adoperati:

- verifica statica, gualora le opere comporting intervanti alle struthure portanti.

4. 1l Progatto di Restavro deve essere approvalo dall'ufiicic comunale competente, sentita la CP, con alto
adeguatamente metivato, Anche il provwedimanic di dgetto de! FProgettbo di Restauro deve essers
specificaments mativata.

5 & termine di ogni intervento. 1 direticre dei lavar: & fenulo a trasmettere all’'Ufficio Tecnice Comunale,
cortestualmente alla dichiarazione di fine lavori, una relazione sui risultat conseguiti e sui irvenimenti
eventualmente ocoorsi. accompagrata da una adeguata documentazione foicgrafica a restaura ultimato.

Arf 89,  Progetio di Resede

1. IIRU assume il resede, intaso come area libera intimamente conressa all'edificio o agli edifici del terriforio
rurale, come spazio strategico ai fini dal mantenimento o dell'eventuale ripristine dalle relazioni perceitive
e paesaggisiiche tra il costruito ed il territorio circostante.

2. Pertanto ogni intervento che riguarci ledificazione di nuove volumedtrie in territorio rurale a qualsivoglia
titolo, & indipendentemente dalla prasenza dif aree paesaggisticaments vincolats, presuppone
lintegrazions del progetto architettonico con un progatto of resede, funzionale alla conservazione e al
miglicramento dei caratler  lipologici degli spazi scoperdi (zie, giardini. terazzamenti, etc.),
salvaguardancona le geomeirie & le dimensioni e consenvandone | materiali e gli elementi funzionali &
decarativi {pavimentazioni, recinzion), pozz, lavatoi, taternaceli, etc ). con le finalita di cui al co.1

3. 1l pregetto di resade interviene sui seguenti elementi:

- recinzioni permetrali, dove & viefato 'uso di murature; qualcra ritenute indispensaiili, le recinzioni
perimetrali sono realizzale con paletii e rele metallica a maglia sciolia, accompagnata alesterno da
schemature vegetali con essenze da selezionare tra guella indicate nell' At 107 delle presenti NTA;

- recinzioni interne al resede, cha vanno limitate o eliminate alfine di mantenere la unitarieta degli spazi
aperti;

- parcheggi. da collocare in posizione discosta & nella misura massima di 2 posti aute per ciascuna
unita immeailiare, une dei quali, nei casi di frazicnamenta, salvo imperativi tecnici da dimestrare
esplicitamante, dovrd essera coperta e da realizzarsi utilizzando volumi esistent;;

- ingressi, escludendone la molliplicazione e mantenendone o ripristinandone le caratteristicha
originarie;

- valorzzaziones degli elementi di pregio eventuaimente presenti:

- Hluminazioni esterne, da realzzare in massima parte con le lanterne tradizionali a parete, con usa

lirmitata al minimo dei corpi illuminanti a terra, comunaue di tipo “cut off” owvers con riflessions in alto
della luce infericra al

- pavimentazicni, eventualmentes da riprodurre nelle configurazioni e materiali originari;

- amedi vegetali, da prevedere in coerenza con e indicazioni delle statuie degli ecosistemi e cel
paesaggio e con VA 107 delie presenti NTA

4. 1l pregetto di resede contiene la programmazione temporale defle opere da realizzare per la sua
altuaziane.
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WARIANTE 8.2 AL REGOLANENTO UREANISTICO
Herme Tecniche di Attuazions

Art 7. Disciplina della compensazione urbanistica

T.

In coerenza con la pil recente normativa regiongle e nazionzle, la compensazione urkanistica che si
applica agli intervent: cal RU si fonda su una metodoiogea basata sulla preventwa messa a punto di:

a. Standard o compensazione (SC) espressivi di un rapporto equilibraie ra le premialita edificatcrie
concesse ai privati e lofferta in coniropartia di benefici pubblici da parte di questi in termini di Dotazioni
territorali fossia supe per aitrezzalura e sarvizi da cedera, o DT, coma definite all'art. 11 bis) da
intendersi come aggiuntive a quelle necessarie per assolvare agli obblighi in termini di standard
urbanistici [DM);

b. Standard of monefizzazione (SM}, intesi qual regole per una egua monetzzazione delle aree da
ceders in applicazione degl: SC guaiora ezsa ron sia disponibile (del tutto o in parte) o qualora la sua
aoquisizione {{otale o parziala) non sis vartaggiosa per A2,

c. Il vincole degli Imperdt di Menetizzazione {IM) ricavat dall'applicazione degli SM alla realizzazione di
una o pil pracisa ocpere pubblichea.

Gli Stardlard di compensazione SC di cuial co. 1 fett. a) i esprimana in mag di ferreno ceduti per mg SE
concassa, e variano in funzione dell'appatibilté di mercato della destinazone d'uso dalla SE accordata, o
anche delle intanzioni dellfAC di fawvorre il recupera edilizie, cosi come indicato nella successiva tab. 1.

Tab.!. STANDARD PER COMPENSAZIONE [SC): mq of area in cessione per servizl puhblici 2 mg SE

Usg Uso Uso Hecuness Farn:-:heggm
edilizio privato a

residenziale commerciale produttive
{RES) 2] pagamento

&g 16 rrg 23 25mg 0Fmgd | 1mg

La Superficie per dotazioni territoriali pubbliche Teoriche da cedare [o DTt si definisce dungue comea
prodotio dei mg SE concessi per il retativae 3C. Gli SC incentivana incitra |l recupero degli edifici a
svantaggio della nuova edificazione. La OTm & invecs DT mancanie per maturare il dintto alla
compensazions urbanislica concessa secondo gli SC (DTm =DTt- OT).

Gli Standard ¢i maonetzzazione SM di cui al co. 7 letl 8] siesprimone ineuro per mg di DTm. e variara in
funzione dei valor di mercato delle diverse ares. (ad esempio, un'area centrale wvarra pid di un'area
periferica). cosi come indicata nella succassiva tab. 2.

Tab.2. STANDARD Df MONETIZZASIONE (Sid): aurodmg OTm

Ares periferiche di Mucwe aree produttive

Aree centrali Aree semicentrali s (PA)

35 suroimg 25 suroimg 10 eurmimg 5 aura'mg

Gli standard per le premialita edificalorie di cui ai precedent commi 2 2 3, siane esse concesse a fronta
di cessione di aree elo cella relatva monetizzaziors, includona elo sestituiscono la comesponsione degli
crer ci urbanizzazione orimaria & secondariz, ma ran cel costa di costruzione.

Gli introd: dervanti alle casse comunzli dall'applicazione degli Standard di moneatizzazicne scro vincolati
alla realizzaziona di una o piu opare di wrbanizzazione primarna elc secondana ben dertficate, con pricrita
per quelle previste delle ares effetlivameante cedute. Una apposita aballa m Allegate alla Relazione
Tecnica esplicita, per cgni intervento previsio dalla Wariante, l'ammaontare delle superici da cedere. della
aventuali monetizzazioni @ della apere al cui finanziamento esse sano destinate.

Mel case d FUC di una certa consistenza, il titolare ha faccitd dinon castruica tutta la SE concessa in una
sola fase realizzativa, a condiziona di cedera, gia dalla prima fase, lutie le aree pubbliche previste dal RU,
e'c comungue comspandere le monetizzazioni relative alla SE da realizzarsi netla prima fase. Quanto agli
aspett fiscali, in relazione alle SE non realizzate nella prima fase, il titalzre del diftio ecificatorio continua
ad essere soggetto allimpos@one che spetta ai temrani edificabili fin guande ron poriera a termine la
realizrazione. In: alternativa, il tiolare ha facolid di rinunciare definitivameante alla realizzazicne del resto
della SE altraverso |la graffatura catasiale di butic il terreno all'edificio gia realizzato, estinguendosi pertanta
limposizione fiscale spattante ai terreni edificabili.
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Hluazicna

10.

1.

12,

13.

Di rarma I'Amministrazicre Comunale realizza in propric %2 opere pubbliche cul sono destinate le
acquisizioni operate, utilizzande sia i terreni ceduti sia gl importi di monetzzaziona (IM) percepit. Tuttavia
& sempra possibile che le opere vengano realizzate a scomputo dellea monefizzazioni siesse dal promeicra
dellinterverto edilizic, secondo le regale di pubblicitd e concorrenza fissate dal codice degli appalli, e in
particolare dal suo art. 20 [(Opera pubblica realizzala a spese cal privato), che esclude dalla stessa
applicaziona del Codice i casi in cuiun‘amminisirazione pubblica stipuli una conwvenzione con la quale un
soggeito pubblico o privato si impeagni alla realizzaziore. a sua totale cura e spesa e previo ottenimenta
di tutte le necessarie avtorizzazioni, di un'opera pubblica o di un sua lotto funzionals o di parie dell'opera
prevista nell'ambito di strumenti o programmi urbanistici, fermo restanda il rispetio cell'art. 80 del Cedice.

Mei casi di cul &l precadenta comma 7, prima della stiputa della convenzione 'AC valuia che il pregetto di
fattibilitd dalle opere da esaguire con lindicazione del tempao massimo in cui cevona essera completate e
le schama dei ralativi contratti di appalte presentati dalla controparte siana rispondert alla realizzazione
delle opera pubkdiche prevista. VWaluta inoltre la congruita del costo di realizzaziona delle cpere propesio,
in modo da poder siabilire se tale costo sia inferore, wguale o superiore allimporto di monetizzazione [
dovuta dal privato: se infericre. il privato dovrd comungue cormispancers la differenza alla PA; rnei dus
restanti casi la realizzazione dellopera estingue il versamente delllM dewuto, In case di necessita di
ultericri fsorse rispetta all'lM per la realizzazione dellopera. il comune provweede al lore reperimanic,
impegnandesi in 12l sensc nella converzione siessa. La convenzione disciplina ancha le conseguenze in
caso di inacdempienza di entrambi | contraenti, comprese eventuali penali e peteri sostitutivi.

L'applicazione degli Standard di Compensazione & di Monetizzazione agli interventi della Varianie n, 2 &
oggetic dellAllegato 2 alla Relazione Tecnica della Wariante, mentre I'Allegato 1 alla BT resia riservato
all'applicazione degli Standard di Compensazione e di Monetizzazione agli interventi della Varanie n.1.

Le Tabelle 1 & 2 di cui ai precedenti co. 2 e 3 e, in generale, i dati contenuti negli Allegati 1 & 2 alla RT
sano modificahili con samplice delibera di Consiglio comunale, e nan richiedona varante alle NTA.

L'AC estende la possibilith ¢i realizzazone direlta delle opere pubbliche a scomputo degli Importi di
Monetizzazione da corrispondere di cui ai commi 7 e § alle opere di inferesse pubblico urgenti di cui al
Titolo VW1 della Parte Mona delle presenti MTA, & — per incentivame ulteriormenie la realizzazione — concedsa
a fitcla di premialitd un ulteriore sconta sufla corresponsione degli Import di monetizzazione di cui al co.
3 pari al 30% cel tatale iniziala riportate nelle tabelle in Allegato alla Relazicne Tecnica,

Crualara b2 condizicni per la realzzarions di servizi pubblici derivanti da compensazioni urbranisiiche non
siarng ancora utle mature al momento della firma defla converziorns di cui agli artt. 15 2 16. FAC ha facolta
di prendere in carce i terreni per pubblici servizi anche in un secorde momenta. In tal casc la convenziona
corterrd anche |z data della presa in canco efo lelence delle condizioni al verificarsi delle quali 'AC potra
proficuamente assumere la gesfione delle aree delle quali & destinatza ad entrare in possessc.
Analogameante, qualora 'AC necessitasse dei terreni oggetto di compensazicne in anticipe rispetic al
memanic nel guale il proprietario cedente intenderabbe realizzare il PA o PUC, possono essere redati
comodali ¢'use o altri aiti con valore legale, inclusa la canvenzicne stessa anticipata, grazie ai quali FAC
potra procedere immediatamente alla realizzazione dei servizi pubkfici previsti, ferma restando — al
meomanic della realizzazione dellopera privata - lo scomputo dell'lmporic i Moretizzazions dovuto
relative ai terreni gia ceduti,

| presupposti giuridici per Iz richiasta di standard di compensazione SC e per la relative monetizzazions
sono ascrivibili al meccanismi della urbanistica negoziata, indipendentemente dalla necessitd o meno, per
lintervento, di comisponders ares a titole di standard urbanistici pubblici. In altri termini, nella Tabella
Mflegata alla Relaziona genarzale. |z scelia di calcolarli per tutte le cperazioni sottoposte alla firma di un
aito corwenzionale (ad esempic PUC 2 PA). come componente dello standard ¢i Compensazione SC
dipende talvolta dafl'obbligo. tzhalta invece dalla wolonta di provvedere comurque alla acquisizione degli
spazi necassan alle nuove funzioni - in particolare ai parcheggi pubblici - quand anche si trattasse di
operazioni g recupers o di cempletamanto di tessuti gia edificati cne normalmente non richiederaboera la
cessicne di ares a standard. Mei dispositivi normativi contenuti nei Dossier progetivali. dunque, tale scelta
e esprassa con la formula generals "si dovranro rispettare le prescrizion per gli stancand di servizi pubblici
& privati e i limiti di cui al precedente Titole |l della Parte Seconca delle presenti NT&, per quanto possa
attenzre all'irtervento & per quanta non in cantrasto con il presenie articale’”.
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WARIANTE 8.2 AL REGOLS
Herme

Capo il.  Tipf d'intervento

Arf 71.  Tipi di infervento. Norme generalf

1

| tipi di intervento ammessi dal RU sono:

- Manutenzione ordinaria (MO);

- Manutenzione siraardinasia e frazionameanto degli adifici (M3);

- Manutenzione straondinaria con rastrizioni [MSr);

- Reslauro g risanamenic cornservalive (RS,

- Ricostruzione ci ruder (RR);

- Ristrutturazione adilizia cansansativa (REC);

- Ristrutturazione edilizia ricestrutiva (RER);

- Ampliamentc e soslituzione ediliza [AS);

- Nuova edificazione di compistamenta nel territaria urbanzzata (MEC)
- Ristrutturazione urbanistica (Rill);

- Muova urbanizzazione {NU). ossia interventi di nuava edificazicne in aree non urbanizzate.
- Nuova edificazione piscine (NP}

| tipi d'intervento sugli edifici scno definiti e cagli articoll succassivi del presente Capo in cogrenza con le
definizioni di cui al d.P.R. 380/2001; {ale definiziors & cogente per la normativa degli strumenti urbanistici
attuativi del RLU.

Le opere 2 ghi interventi di cui al presente Cape || sano subordinati alla oreventiva acquisizione degli atfi
di assensc comune denominati, gualora dovuti. rilasciat dalle competenti autorita.

A fini delle gresenti nomme, quando & ammassa un fipo dintervento, sono ammessi anche gli interventi
previsti dai tipi che lo precedoro, nell'elenco di cui al co.1, con esclusione cell'ultimo elemento {nuova
edificazicne piscing).

Par tutti gli edifici esistenti sono sempre consantiti gli intervent! di manutenzione crdinana e quelli di
manuienzionsa stracrdinaria, scno inoltre semore da osservare le norme specifiche riferte agli edifici &
complessi schedati di cui all'Allegato 2 — Schede dinfarvenia par gl edific o valore, che prevalgono su
guella generali.

Arf 72 Manutenzione ordinaria

T

Gl ntenventl of manutenzione ordinaria sona quelli che riguardano le opere inferne ed esteme di
riparaziona, nnncwvamento e sostituzicne delle fintture degli edifici e quelle necessare ad integrare o
mantznere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti, cosi come definiti dal D.P.R. & giugno 2001, n.
380, art. 3, co1, leit. a).

A titole esemplificative e ron esaustivo, tra gli interventi di manutenzione crdinaria riferiti agh edific
rentranc:

- perle opere interne:
o pulitura e sostituzione degli intonaci e dei fvestmanti:
o tinteggiatura. riparazione e scsiituzione degli infiss: & dei serramenti;
o riparazione e sostituzione dei paviment';

o riparazione 2 sostituzione ci impeaanti tecnalegici (draulice, elettrico, fognario, di riscaldamenta, di
veaniilazione), purché cid non comparti la creaziona di nuavi velumi 2 superfici @ non si tratli di opers
di rilevanza tale da modificare elementi e parti significatve dell'organismo edilizic;

- per le opere esterne:
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o pulitura degli intenaci & dei rivestimenti, purché esequiti senza modificare preesistenti aggett,
amamenti & partizioni architeltoniche, materiali e color, ossia m generale gli 2lementi tecno-
morfoclogici caratterizzanti. Le opere devono in ogni caso riguardare gli inter prospetii degli edifici;

o ripristno cegli infonaci e dei rivestimenti, purché eseguiti senza modificare pressistenti aggetti,
amamenti & partzioni architeitorniche, materiali & colori, cssia i generale gli 2lementi tecno-
morfolagic carattarizzanti;

o tintaggiatura, riparaziones & sostituzions degli infissi & dei serrameanti. senza modificare materiali 2
partiture;

o riparazione e seslituzione dei mant di copertura dei tetli senza modificare materali e modalita di
poss;

o riparazione e soslituzione di grendaie e canne fumarie senza modificare la posizione 2 le
caratteristiche dimensionall esistent;

o riparazione e sostituzione celle pavimentazioni senza modificare | material e l2 modalita di posa:

o linteggiatura, riparazione e sostituzione delle recinzioni senza medificarme materiali, posizioni,
forma e cimensione.

3. Per gli edifici destinali ad attivita industriali ed artigianali sona intervanti di manutenzione codinaria anche
le riparazioni degli impianti di laworazione che incidano sull edifica attraversa l'esecuzione delle opers
sopra indicate.

Arf 73.  Manulenzione straordinaria {MS) e frazionamento degli edifici (aggiornato con LN
120:2020)

1. Gli infervant of manutenzione straardinana cormspondona a quelli definiti all'art. 135, co 2, leith) defla LR
Ba'2014, cssia consislonn in opere @ modifiche interne ed esterne necessarie per fnnovare & soslituira
parti anche sinsturali degli edifici, nonché per realizzare 2d integrare | servizi igienico-sanitari e tecnologici,
sempre che non altering la velumetria complessiva, la sagoma eprespatiidagli edifici e non compaortira
medifiche delle destinazioni di uso_implicanii incrementa del carico urbanistico.

2. MNellambito degli intarventi di manutenzione straondinaria seno ricom presi anche quelli consistenti:

a. el frazionamenio o accorpamenio delle unitd immobilkan com esecuzione di opere anche se
comportanti la variazione delle suparici delle singole wnita immakiliari nonché del carico urbanistica
purcha non sia medificata la wolumatria complessiva degli edifici e si manlenga l'originaria

cestinazione d'uso;

b. in medifiche ai prosoetti degli edific leqittimaments realizzatl necessarie per mantznere o acquisicg  commentato [A4]z aggicrraments da TU adilaia con L
laginilitd dell'edificio owwern per l'acocesso alle stesso, purche non pregiudichino il decoro | 12042080

archifeitorico delledificio, proveecando alla migliore armonizzaziene possibie con il rimo dells
bucaiure della facciala e delle quinte prospetliche in cui siinseriscono, g con l2 relalive caratieristche
cimensionali e purché lintersento risulti conforme zlla vigenie disciolina urbanistica ed edilizia & non
abbia ad agoetto immobili scttoposti a tutela ai sensi del Codice dei beni culturali e del paesacagio di
cui al d.lgs 4252004,

Restano comungue farme I ulterion limitazioni stabilite ai successivi commida 5a 13,

1.5, Gli intarventi sulle struthure non devone costituire atterazions del comportamento statieo del fabbricaie,
della gerarchia degli elementi stnuthurali, della disinbuzione delle scllecitazioni statiche. Gli intervent sugli
elementi tecnici e di finitura davono essere realizzali secondo tipi, materali 2 colon tradizionali o
compatibili con i caratieri dell'edificic e debbone essers astesi a tutte ‘e partl [falde ¢i copertura o facciate)
che costituiscone il corpo dF fabbrica.

24, Tra gli interventi di manuterzione straordinaria degli edifici Aentrano:
- perleopere interne:
o muodifica, apertura e chiusura di perte su murature non portanii (tramazzi]
o demalizione e ricostruzicne di tramazzi, con o senza modifiche di materiali;

o adeguamenta delle muratura perimetrali, delle coperture, di salai 2i fini della coibentazionea termica
2 acustica;
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o integrazione di servizi igienice-sanitari e tecnologici, purché non comporting madifiche
dell'organzmo edilizio;

o demalizione con ricostruzione di parti ammalorate delle fendaziont o dei muri portanti con o senza
modifiche dei materiali;

o consolidamento, demaolizione con ncosinuzions di parli ammalorate di sclai. volte e scale, anchea
con materiali diversi ma senza medifica di quota:

o rifacimenta del"ammatura minuta del tetto senza madifica di farma e di quota (dimpesia e di coimo?l,
con o senza modifiche di materiali;

- perle opere esterne:

o rifacimento e realizzazione di finteggiature, intonaci, rivestimenti & pavimenti, anche con
caratteristiche diverse da guelle esistenti;

o

sasthuzions di infissi e serramenti con caratteristiche diverse da quelle esistent & messa in opera
di infissi con doppic veiro a camera, ci doppi infissi e inferriate;

o rifacimento e sostituzicne dei manii di copertura dei letii con materiali diversi da quelli esistents;
o realizzazione di camini e canne fumarie;
o inserimento di vaspai, isolamenti terme-acustici 2 altre impermaabilizzazioni.

Il frazionamento determina la suddivisiona di una unitéd immebiliare inodus o pid unita immeoilizr.

Mel subsisterna CS i frazionamenti sono consantiti sclo gualora compatibili con limpianto topclogico e
disirinuiive anginaric dell'edificio. E' comunque esclusa la pravisione di nuove scale di accesso esteme
che comporting il superamento di un dislivello superore a 1,5 ml a medificazioni alla sagoma attuale
dell'edificic.

Ferma restando la discipling generale, per b residenzs rurali @ per gli anrassi agricoli censiti comes BSA
il frazionamento con contestuale mutamente defla destinazone duso & ammissibile solianta se gl
inlervenii edilizi sono limitati al Restauro e risanamento consanvative (RC). Per residenze rurali 2 annessi
agriccii non censili il frazionamento con contestuale mutamento della destinazione d'uso & invece
ammissibile entre la categoria massima di infervenic dalla Ristnutiurazicne Edilizia Conservativa [REC).

Esclusivaments negli edifici non classificati come BSA o come Pafimanio edilizio urbanc di valors storco-
architettonico e cocumentarsa & ammessa la realzzazione df nuove aperture nelle murature laterali o
tergali finalizzata all'areazione di servizi igienici di nuova realizzazione, qualera non sussistano altemativa
nella distribuziora planimetrica, e purché questo non alter i disegna compositive, le proporzioni e 2
simmetriz del fronte. Il progetto deve contenere lo studia degli elementi compesilivi dei fronti che dimastri
la compafiibilitd delle modifiche propaste.

Mei casi di frazicnamento di una unitd immobil:are ricadente nel subsisterna Centro Storica {C5], le nuova
umita abitative dovranne avere una superficie minima di 56 mg di SU. Scno escluse dall'zpplicazione della
preserte nama le unitd immebiliari ogestto di accorpamento successivo al 1960 il cui frazionamente &
finalizzato al ripristino della docsmentata situazione onginana.

Mei casi di frazionamento di una unita immaobiliare rcadente nelle imanenti UTOE. le nuove unité abitative
dovranne avere una superficie minima di 50 mg di SUL; soro escluse dal frazionamento le unita abitative
realizzate a servizio di edifici industniali o arttigianali izlloggl per Virmprenditors o il guardiano). Kei casi di
frazionamento di immakili icadenti nel teritorio rurale dovranne essere pravist, allinrtema dellim makila
frazionaic oppure di annessi esistent posti in sua prossimita, locall comuni di ampiezza sufficiente per la
custodia di attrezzi per la cura degli spazi aperti, per il rimessaggio di bicicletie, etc.

Mel temitcrio rurale. le frasformazioni delle aree di pertinenza e del resede di edifici oggetic di
frazionamanic rispettanc la disciplina della gestionz e delle frasformazioni nei reseds di cui all'Art. 156
delle presenti NTA.

Con lesclusiona del subsistema C3, nelle aperazioni di frazionamento vengaono garantiti parchegg: di
pertinenza pan a 2 posti auto per unitd immobiliare risultante, anche scopert, escludendo l'ulilizze oer la
sosta degli spazi indispensatili alla manovra di autoveicoli oppure calle rampe df accesso a garage
semintamati o sotierranei.

| frazionament! par usi non resicenziall rspettanc gli standard minimi di parcheggio indicati nell Ar. 48
delle presenti MTA.
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Ari. 73 bis - Manufenzione siraordinaria con restrizioni {MSr)

1.

Per necessita di consemvazione del patrimenio editizio di valore starico architettonico e documentaric, gli
intersenti di Manutenzione straordinaria possonc essere soggethi alle seguenti restrizioni:

a. per le opere intemea strutturali: divieto di rivlilizzare matanali diversi dagli originali negli intervents sui
murn portanti ammalorati. nonché negli intervanti di consolidamento & demclizione con ricosiruziona
di parti ammalorate di solai, volte e scale;

k. per le cpere esterne: divieto ¢i sostituire infissi, serramenti & manti di coperbura dei testi con altri di
carmaitansliche diverse da guelli esistent: 2 comungue nen assimilakili agli originari, noncheé di sestituira
i manti di coperiura dei teti con materali o forme diverse da quelle esistenti 0 comungue non
assimilasili agli orginari & altresi vietata la sostiiuzione di recinzioni & cancealli con altri di caratteristiche
non assimilabili agli ariginari, 2 di pregio.

Art 74 Restauro e Risanamenio conservalivo

T

Gli imterventi of restaure e risanamenio consenahvo comspondona a quetli definit all'art. 135, co 2. latt.c)
della LR 6572014, assia sono quelli rivalti 3 conservare 2 ad assicurare la funzionalita dell'organisma
edilizic mediante un insieme sistamatice di opare che, nel rispetio degli alemeanti ipalogicl, formali &
strutturali dell'crganisme stesso, ne consentanc destinazioni d'uso con essi compatibili. Tak interventi
comprendonn il cansolidamento, il fpristino & il rinrovo degli elementi costitutivi dell’edificic, linserimenta
degli elemanii acoessan e degli impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, leliminazione degli elementi
estrane: allarganismo adilizio. Essi possono compartara il ripristing delle oppartuna condizicni igieniche,
statiche e funzionali, anche attraversa linserimento di elementi accesson e impianti rnchiesti dall'usa
pravista, senza aumanto di volume e di superficie coperta, nel rispetic degli elementi tipologici {definiti dai
caratleri distributivi dell'edificia], formali {definiti dalla sagoma olanivolumetnca e dallarganizzazions dei
prospetii) e strutturali.

Gliinterventi sugli elemanti pessono compertare rinnove 2 sostituzione parziale delle sinutiure. Megli edifici
sana altres’ consentit tuiti gli interventi suglk elementi stniturali che possana ricondursi, dal punte di vista
strutturale. ad interventi di “consclidamentic’ a di ricestruzione’. Pofranna essere eliminate parti aggivnta
isuperfetarioni) che allerana 'edificio. & che ne compromettono stabilita, fruibilitd e fnooncscibilita.

In partizolare il risanamenta consenvativg put compariare:
- madifiche distributive interne nal rispetio cellimpiante strutturale, distributivo e tipologice originario;

- installazaone di impianti tecnici riguardant I'intero organismo edilizio (ascensor, montacanchi e simili)
senza waolume aggiuntivo;

- inserimenic di valumi accessor (doppi paviment, controgoffitature strutturali, scale inteme, soppalchi
ovvero elementi accesseri con le caratieristiche definite dal Regolamenta Edilizio} senza alterazioni
delle struthure resistenti;

- inserimento ci impiznti idro-sanitar, eletinci e termici centralizzati.

Fer soppalce si intende una sirutiura praticabile ancorata alle murature, finalizzata alla utilizzazione su
guote divarse ci un'ambéanie cha, pur restandc unico e aperto, presenta altezza tale da consantire la
parzialz suddivisiona. |l soppalco dowrd avers una superficie non superiore ad 1/3 di guella dell’ambiente
in cui & collocato.

Fear doppéo pavimenio si intende una struttura amavibile appositamente realizzata per utilizzare, come
allaggiamento di impiant e connessioni tecnologiche, o spazio formato fra lo stesso e Foriginale
pavimento.

Per contresaffittatura stnstiurale si intende una struthura appositameante realizzata in posizions sottostanta
lintradassa del salaio al fine di alleggiari gli impiant tecnologici.

Per scala interna si intende quefla che collega due o pid livelli di una slessa unita immobiliare senza
possadere funzione di collegamento esternc.

La realizzazicre di intervert ¢i risanamento conservativo & sempre subondinata alla demclizione defle
eventuali supsrfetazioni afferent Nadiicio sul quals lintervento deve essers realizzato. La demclzions &
finalizzata al ripristing dellimaianta architetionico & tipologico erigmaria dell'edificio 2 al risanamenta degli
spazi perlirenziali.
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Q.

Per gli edificc vincolati ai sensi deqgli artt. 12, 13, 14 e saguenti del d.igs 4212004, la realizzazicne degli
interventi di isanamento conservatvo & comurque subondinata alla predispasizicne di un Progetio di
Restaure di cui all'Art. 5.

Art. 74 bis. Ricostruzione di ruderi (RR} di immabili vincolati

1.

Gli interventi di Areasinuzione o rwdlen cormispandena a quelli definiti all'art, 135, co 1, letii) della LR
6572014, ossia il riprstino di edifici. o parti di essi, crollati o demaliti. previo accertamento della originaria
corsistenza e configurazione, altraverso interventi di ricostruzione compeortanti modifiche della sagoma
criginana, laddove si tratti di immobili sottoposti ai vincaoli di cul al Codica del paesaggio.

La ricostruzione di ruder & consantita soltanto nei casi in cui fa consisterza volumetrica sia deducibile da
elementi strutturali risconirabili sul posto efo da documentazione grefica efo folografica significativa, tanto
nel rifeimento dimensionale ¢he nell'effettva localizzazione della cosinizione. In casa di totale assenza o
insufficienza del materiale cocumentario la ricostruzions non sard consentiia.

Gliintervent di RR dowranno avvenire nel pieno rispetic dei caratten tipologico-architettonici desumibili da
tale decumentazione, attraverso 'elaborazione di un Progetto di Restaura di cui all'drt. B8 delle presanti
MTA, chea ne garantisca il mantenimento ol ripristing dei caratten castruttivi, tecnologici & materici originari
in base alla decumentazione repernita, con punivale individuazione cella natura degli elementi costitutivi 2
degli accorgimanti progetiuali efe tecnico costrutiivi per la nedificezione per le parti mancarti.

La demolizione con ricostruzione diruderi & subarcinata alla esisienza di condizioni di usa 8 accessibilita
tali da non richiedere nuowa vianilitd o sistemazion che comporting 'abbattimento di alberature di alta
fusto signiicative. E' ammesso i ripristino defla viabilita storicameante documentata.

Il rispetic di tali condizioni dowra essere sottoposio al parere della Commissione edilizia comunzle. che si
esprimera anche in merito alle destinazioni d'uso ammissibili per I'edificio ricostruiie, con il supporto defla
CF, nel caso sitratli di beni futefati dal Codice de2l Passaggio.

Men sono considerati edifici esistenti | ruderi privi ci valore storice 0 ambientale, che, a causa del loro stato
di fatiscenza ad cosolescenza, non possone pill adempiere ad una qualsiasi funzione.

Art 75 Ristrufturazione edilizia conservativa (REC) e recupero residenziale del soitoteiti

1

Gli interventi di Ristrutiurazione Edilizia Conservativa (REC) comispandono a guelli definiti all'art. 135, co
2, lett.d) defla LR 8502014, cesia sono cuelli rivolii a trasfarmare 'organismo edilizio medianie un insieme
sistemalico di opere non comportanti la demolizione del medasime ma che pessonoe comungue poriare
ad un crganisme edilizio in tutho o in parte diverso dal precedente. Tali intersenti comprendono:

a. il ripristine o la sostifluzione di alcuni element costitutivi deli’edificio, inclusa la madifica e realizzazions
delle recinziani e di altre sistamazioni ci parti esterne;

b. leliminazione, la modifica e I'inserimento di nuovi elemanti ed imipianti.

c. interventi di recuperc dei sotictetii a fini abitativi esequiti ne! rispetto delle dispesizioni di cui alla legge
ragionale 3 febbraio 2010, n. 5 (Nerme per il recupero abitativo dei softatatti) 2 ss.mmegii.;

d. maodifica delle facciate senza contemporanga alterazione delle strutture portanti wverticali (muratura
portanti, pilastri, 2cc.) e arizzentali (sclai. coperbure, gcc.);

e. interventi necessari al superamento delle barriere architettoniche per le esigenze dei disabili anche in
agoiunta ai walumi esistenti 2 in derega agli indici di fabbricabilita.

Lalterazions dei prospetti estemi degli edifici potra avwenire sole per dimostrate necessita igienico-

funzionali appura a seguitn di una analisi filologica dalledificio @ comunque nel rispetic degli elemanti

costitutivi delle facciate degli edifici stessi.

&1 sensi del co. 3 bis della LR 572010, gli interventi di cui al co 1 lett. c. nen sone computali nella capacita

edificatoria attribuita dagli strumenti urbanistici comunali.

| wolumi & le superfici recuperat: & fini abitativ per effetta della LR 572010 non potranno essare oggetto di
successivi frazicnamenti.
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Art F8.  Ristrufturazione edilizia ricosiruttiva (RER)

T

Gli interventi di Ristruturazions Ediizia Ricoestiuitiva (RER) corrispondana a quelli definiti allart. 134, 1,
lett.h) defla LR 65/2014, ossia sono guelli rivolti & trasformare l'organismo edilizio mediante un insiema
sistamatico di opere anche comportanti la demalizione del medesimo. Tali interventi comprendano:

a. interventi di demolizicne con fadele ricostruzione di edifici esistenti, intendernde per fedeis
ricostruzione quella realizzata con gli stessi materiali o con materiali analoghi prescritti dagli strumenti
comunali di pianificazione urbaristca cppure dal regolamento edilizio, nenche nella stessa
collocazzone e con lo slesso ingombro planivolumetrice, fatta salve escluswamente le innovazioni
necessarie per l'adeguamento alla normativa antisismica:

k. intereenti di demolizione e contestuale ricostruzione, comungue configurata. di edific esistent], purché
nor compariant incrementa gi valume, caloalato nel rispetto degli strumenti comunali di pianificaziens
urbanistica e del regolamento edilizic, faite salve esclusivaments le innovaziconi necessarie per
I'adeguamenta alla normativa anﬁsismimﬂ'accessib lita. perlistallazione di impianii iecnologici 2
per Fefficieniamentc enargetice;

c. intereenti di damolizione a ricostruzione di cui alta katt. b eseguiti su immobili scitopasti 2 vircoli di cui
al Codicz del Paesaggio. nel nspetta defla sagoma dell'edificio preesistenta:

d. ripristing di 2difici, o parti di essi, crollati o demaliti. previe acceriamentc della originaria cansistenza
e ponfigurazione, attraverso interventi di ricostruzione diversi da quelli di cui alla LR 85, art. 134, co.
1, lett i),

e. interventi sulle strutbure portanti werlicali e orizzontali interne o esierne che passono portare al
completo svuotamenta dell'edificio. anche con modifica della sagoma ma senza aument’ volumetrici,

Art 77. Ampliamento e sostituzione edilizia (AS: Av, As, Ap)

Gli imerventi di ampliamento & sostituzione edilizia [(A3) corfspondono a quelli definiti all'art. 134, co 1,

lett.q) ed [} e allart. 135 co.2 leti.e} della LR 65/2014, ossia rispettvaments:

a. adaizon valumetriche (Av; agli degli edifici esistenti realizzate mediante ampliamenic volumetrico
all'esterno de!la sagoma esistente, anche in applicazions della LR 8.05.2008 n. 24 {c.d. "Piano Casa’)
se ammassi dall'Art. 65 e dalle altre disposizioni delle prasent: NTA,

b. intervent af scstituzione edilizia fAsy infesi come demolizone 2 ricestruzione di edifici esistenti,
eseguit con oontestuzle incremento di wolume, calcolato mel nspetto 2 nei limit ¢i quanto
espressamente previsto dagli strumanti comunali di pianificazione urbanistica & dal regolamento
edilizio, anche con divarsa sagoma, aricolazione, collocazione o destinazione d'use, a condizicne cha
non si determini medificazicne del disegro dei lotti, degli isolati 2 della rete stradale e che non si
rendana necassan interventi se non di adeguamenic delie cpere di urbanizzazione (a tilolo di esemaic,
ricadone in questa categoria gli interventi di demolizions con frasferimentc of volumeing nsersati
all'impranditare agricolo-professionale di cui all'Art. 148 delle present MTA);

c. itervent pedinenziah (A, rservati alle aree residenziali gid edificate alla data i adezione defla
varante n,2, ossia quelle per le quali la Superficie utile lorda conoessa (Sul, ora SE) non comprendeva
la superficie non residenziale [Snr, ora 3A). Gli interventi Ap comaorane la realizzazicne, allintema
del resede di riferimanic 2 anche in adergnza all'edificio principale, di un walume aggiuntive non
superiore al 20 % della volumeina complessiva (Wiol) dell’edificio medesime  da ulilizzarsi come
rimessa o ripostiglic (RES2). In presenza di accesson gid essstenti, gliintervanti Ap sano possikili soko
per la parte che concerre a raggiungers il 20% dal Viot. E semore pessibile pera la sostituzicne edilizia
di tali walumi pertinenzial gia esistenti, in modo da realizzare un volume unitario, anche con diversa
collocazione all'interno cal resede di riferfimenic, sempre nel rispetic delle regole generali [distacchi,
rapporti di copertura e permeability, ecc.) di cui al Titale Il della parte [, Gli interventi di Ap
comprendono anche la realizzazions di volumi tecnic sulla coperiura dell'sdiicio orincipale;

a tali tipi di intarventi si aggiungona:

d. gli ampliamanii una tanfum (At riservali allimprenditore agricolo professicnale di cui all'art, 143, co.2
delle presenti NTAL

Qani interverto di AS deve essere corredato da uno studio della fattibilita geclogica condatto in base alla
vigente normativa.

Comune di Torrita di Siena

i

Commentato [AS]: Adeguameanto 8 nacve defiriziore TU ax
LK 1202020




WARIANTE 8.2 AL REG

Nerms

Art 78 MNuova edificazione di completamenio (NEC) e Nuova Urbanizzaziome (MWL)

1.

Gii interventi di nuova edificazione di compistamenta (MEC) coincidono con gli “intervanti di nuova
edificazicne. cosi come definita dall'art. 134, ce, fett. a), b), d) della LR 65/2014 realzzat nelle aree gia
servite dalle urbanizzazioni primarie.

Gli interventi di Muowa Urbanizzazione eoincadora con gli intervent: di cui al prececenie comma qualora
l'area interessata necessil di essere servila da opeare di urbanizzazione.

Art 79, Ristrufturazione urbanistica (Rill)

3

Gli intervanti di nisindfurazione urbamstica corispendone a quelli definiti allart. 134, co 1, letl f) della LR
6272014, ossia sono quelli preordinati a ridefinire e sostituire Pasistenie tessuto urbanistico-edilizio con
alfro diversa, mediante un insiema sistematice di interventi edilizi. compresa la demolizicne parziaie o
katale degli edifici esistenti con e senza ricesinuziong, nonché la modificazicne del disegra dei lodti, degli
isclati @ della rete stracale,

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica possona comportare la:
- madifica o trasformazione dei tipi edilizi;

- maodifica o rasformazione cella suddivisione dei lotii;

- madifica del rapporto tra spazio pubblico e privato;

- madifica o frasformazione dai tracciali stradali.

In territorio urbanizzate gli intarventi di ristrutturazione urbanistca sono ammessi esclusivaments
nell'ambitc di strumeanti attutivi il cui perimeiro sia definita dal RUL

Arf 8. MNuove Piscine ad uso privato (NP)

1.

Le nuove piscine ad uso private sonc consentite, previo citenimerta del titole abiltativo pravisto, sole in
alcune parti del territoric comunale, saconde le prescrizioni delle oresenti nomme. Qualora consentite, esse
sona realizzate nel rispetic:

- delle disposizioni della LR n.f8 2006 e ss.mm. e ii. 2 del relativa Regolamenic (DPGR n.23'R-2010);

- dellar. 145 del D.gs. 4202004 = ss.mmii, gualora [linterwenic interessi ares sottoposte a
provvedimenti di tukela dalla parie [ delle stesso D.igs.

In caszo di ammissibilita, lintervento dovrd essere correcato da uno studio di fatlibilita gealogica in base
alla vigente normativa.

Lz realizzazione di piscine, non & comungue consentita qualora:
- allinterma defla proprieta oggetto di intervento sia gia presente una piscing;
- larea di intervenio sia interma ad una invariante strutturzle di PS.

Mel caso in cui l'area di intervento ricada rnell'area di pertinerza dei Beni Storici Artistic: del PTCP Siena
lintervento richiedera la valutazicne di cul all'art. 13,714 della disciplina de PTCP Sizna.

Salva ulterion limitazioni inserite nelle NTA dei singoli Subsistemi Insadiativi, nel termitorio urbanizzale la
realizzazione di piscine avviene con le stesse dimensioni & medalita previste per il territario rurale di cui
all'frt. 135,

Tmowo V. SOSTENIBILITA DEGLI INTERVENTI

Ari. 80 bis. Distanza dai confini

1.

Megli intervert di nuova edificazicne. di ristrutturazione uwrbanistica. di sostituziona edilizia, negli
amaliamenti di fabkricati esistanti. & negli interventi edilizi cha comungue modificana la sagoma esistente,
& prescritio, a tutela di un equilibrato assetto degliinsediamenti, il rispetio defla distanza mirima di ml 3,00
dai confini del lotic di perinenza.
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Horme Tecniche di Atlua

1ona

2

&

Sono ammesse distanze dai confini del lotto di pertinerza inferiori & quelle indicate al precedente comma
1 nei s2guenti casi:

- allinterno del sub sisiema insediative dei cenir storics;

- negliimtersent di nuova edificazione, di ristrutturazione urbanistca, o di ampliamento e sostituzicne
edilizia [AS). per i quali risuii coportuno Nadeguamento agli alireameanti sul fronie straca deitati dagli
edifici adiacenti;

- incaso di dercga a seguito di atto tra confinant (come previsto dal Regolamenta Edilizio), ma entra il
limita minima di 3 me

Mon sone 2a considerare ai fini delle distanze minime dai confini del fotto di proprieta:

- b2 costruziani con altezza massima non superiore a mi 2,40 destinate ad usi accessor [garage. centrali
termiche, ecc.);

- parsti ventilale, strutture esteme di nvestimenta, ed altri element tecralogici consimili can funzioni di
contenimento energetice a'o di riqualificazione estetico- architettonica, purch€ con aggetio non
superiore a om 30 rispelto al'invciucro del fabbricaio e a condizicne che non rcucara
significativamante la fruibilita de’ raseds di pertinenza;

- la rampe carrabill necessare per acceders ad avertuali parchagal pertinenziali collocali sulle
coperture dagli edifici o0 comungue su salai posti a quota soprasievata nispetto al pianc di campagna.

Ari. 80 ter. fex Arl. 21). Distanza tra fabbricati

i

™

Fer le nuove costruzioni & gl ampliamenti o negli interventi che modificara la sagoma degli edifici. le pareti
finestrate cevora distare almenc mil 10,00 tra adifici, anche nal caso in cui sole una delle pareti sia
finestrata, mentre la distanza ira pareti non finestrate non dave assera infericre & ml 5, nel gual caso si
detzmmina l'impossibdita di aprire anche suocessivaments finestre,

Ferma restando quanta stahilite in matara di distanze tra pareti finestrate, & consantita la costniziona sul
corfine del latto di pertinenza solo con pareti non finestraie.

Sono ammesse dislanze inferiori a quella prescritta nel caso di:

a. interventi di ristrutturazione edilizia da eseguirsi nel sub sistema insediative dei centn storci, purcha
1ali distanze risulting uguali o superian a quells intercorrenti ra | volumi edificati preesistent:;

k. edifici o grupoi di edifici ricomprasi nei permetri assoogetiali a Piano Attuativi.

Adfini defla distarza minima fra fabbricali. per pareti firestrate s'intendono quelle in cui siano presenti
finesire ele porte finesine di locali abitabili o comungue agibili. Non costifuiscone invece pareti finestrata
le pareti prive di ageriure o che presenting sclo porte o finestre di vani scala, cantine e di altri lecali peri
quali non & prevista la ventilazione naturale diretia 8 cne pofrebbero essere rese del tutto prive di aperiura
senza che cid compori cantrasto con il regolamenta edilizio o con aftre norme vigenti in materia.

Contribuisce alle distanze ira fabbricati tutie cid che & destinatc ad aumeaniare la furzianalita dell'edificic,
come balconi, temazze ¢ scale esterne, poiché estendono @ amplianc la consisienza del fabbricaio pur
non essenca idorei alla destinaziore abitativa, ma non le sporgenze degli elementi decorativi, omamentali
e di rifinitura, quali cornicioni, lesene e aggetti di gronda,

| wolumi fecnici devone essere realizzali esclusivamente nel rispetic delle distanze previsie dal codice
civile,

A fini del risparmio energetice & per la sosteniailitd degli insediamenti, nalla fgualificazione def patrimonio
edilizio esistente, non seno da considerare, ai fini della valutazione delie distanze minime tra fabbricati 2
per i quali walgonc sempre le distanze del codice civile, le parati verntilate, le strutture esterme di
rvestimento & gl alti elementi tecnolegici consimili con funzioni di contenimenio energetico elo di
riqualificazicne astetico-architetionica. purch# con aggetto non superore a cm 30 rispetic allinvolucro dal
fabaricaio.

Art 81. Condizioni alle trasformazioni

¥

Le ramme di cui ai successnd articoli definiscono condiziani alle frasformazioni del territorio. dervanti dalla
valutazione integrata, efettuata aisensidella LR, n.7 del 2003 e s.m.i., che devona essera rispetiate dai
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WARIANTE 8.2 AL REGOLANENTO UREANISTICO
Herme Tecniche di Attuazions

soogeit pubblici e privati, in occasione di ogriintervento di manutenzione, modificazione e trasformazicne
dellc statc di ogni singola parzione di temitoric o di egni singelo manufatta: hanne carattere generale e si
applicanc & wito il territoric comunale.

2. Ogni trasformazione disciplinata dal presents strumento urhanistica @ subordinata alla werfica delia
potenzialita di allzcciamerto ai sistemi a rete, alla verifica dell'eficienza delle stesse a recepire nuovi
carichi urkanistici, alla verifica del non superamento cai limiti consentiti 2 delle soglie massime pravista
dalla legislazione di setfore: in particolare dowra attestare I'efficienza del sistema idrico, del sistema
fagnario, del sistema smaltimento rifiuti & dellimpossibilitg ad emetera nell'aria emissioni pericoiose.

3. Actal fine # progetto edilizio o il piano atiuativa dowra essers comedato di idones elaborati, valti a varificare
& riferire in ardine a:

- approvvigionament idrici: ove gli interventi Achiedanao significativi incramenti dei praliew idrici occarre
la preventiva verifica della disponikilita della risorsa e deli'adeguatezza della rete  di
approvwigionamento nella formazione del Piano Atiuativo, anche in accordo con le competent
Auterita. In case di inadeguatezza e indisponikilitd devoro essere verificate 2 possibilta di opere di
adeguamento della rete o di pretieve;

- scarichi irici in zone semvite dalla pubblica fognatura: & fatte obbligo di prowveedere 2! relative
allacciamento, previa valutaziona del volume e delle caratteristiche delle acgue reflue derivanti dalla
frasformazione e del relatvo impatio sul sisiema fognario & depurativa, dancia anche atto, senlile le
competenti Autorits, calladeguatezza delia rete fograria 2 della compatitilita dal maggicr carico
indotte alla ressdua potanzialita cal sistema di depurazicne esistente. In caso di esilo negalive della
verifica, covranno essere individuzate le opare di adeguamento fecnico e dimansionale della rete o una
soluzione depurativa attemativa;

- scarichi idrici in zone non servite dalla pubblica fognatura: & fatto cbblige werificare, sentite le
competenti autariia, la fattizilita tecnico-economica dell'spera di collettamento alls rete fognaria. Nel
cas0o in cui la verfica diz esito negativo, le trasformazioni sono ammissibili sclo ove venga garantito
un idoneo trattamento depurativo autonome, privilegianda il fcorso a sistemi caratierizzati da bassi
consumi energetic, rideita nacessita di manuterz:one, flessibilitd neai confrontl di variazioni di carice,
elevat rendiment cepurativi, pessibilita di riutilizzo delle acgue cepurate;

- risparmic energetico: dovra farsi ricorso a fondi innovabili di energia o assimilate, salvo impedimenti
di natura fecrica o economica. Al fini del igparmio energetico e della qualita abiativa, nel progetto dei
nucwi insediamenti i dovranna considarare i fattor climatici caratterstici del luoge (esposizione ai
venti, irraggiamanio sclare, condizioni mecroclimatche del site), al fine di citimizzars le scelte
marfologice- insediative e tipologico-architeitoniche;

- rifiuti: devono essere valutate la quantita e le caratleristiche dei nfiuti [urbani 2 specali) che saranno
prodofti dalle funzioni insediate ed il loro impatto sul sisterna di raccalta esistents, e prevedesre
nell'ambito dallz trasformaziore le eventuali arsefstrutture necassare a soddisfare le 2sigenze di
raccolia, differenziata e non, dei rifiuti prodotii;

- campi eletfromagnetici: ove s detaminine pemanenze umane prolurgate in prossimita degli impianti
di radiccomuricazione esistenti elo di linee elefiriche ad alia lensione esisienti dewe essere valutata
l'esposizione ai campi elettromagnetici 2 definite le misuse per ridurne limpatic.

Art 82 Disposizioni per il risparmio idrico

1. Gl inkerventi di trasformazions degli asseiti terffcriali, owwero di sostituzicne edilizia, ristruituraziore
urbanistca e nuova edificazione di cui all'Art. 74, sono soggetii all'adozione di misure finalzzate alla
razionalizzazicne dei corsumi idrici 2d al risparmio di acqua peoizbile, atiraverse utilizzo di fonti di
approvvigionamsanic differenziatz in relazione all'uso finale deliz risorse idriche e lapplicazione di metodi
& apparecchiature per il risparmig idrico. Per questa. con lobietlive di iservare priontariamente le acquea
di miglicre gualita &' consumo umara, devone essere posti in essene:

- larezalizzazione di reti idricha duali fra uso potabile e aliri usi;
- laracceita e limpego delle acque meteoriche;
- reimpiego delle acque reflue, depurate e mon, secondo i criteri definiti nella nermativa tecnica vigenie;

- lutilizzo di acqua di ricinceio netle attivita di produzone di beni.
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| Piani Attuativi & i Programmi di Miglioramento Agricolo Ambiertale con valore di Piano Atluativo
definiscono le medalita atte a rezonalizzare luse delle acgue potabili e, di morma, prevedona la
realizzazione ¢i reti dricha duali. il reimpsego ai fini non potabili defle acque reflue. fa raccolia e il Autlizza
delle acgue meteariche.

Sano subordinati alla presentazione. nel coniestio del piano attuatvo o del progetio ecilizic, di una stma

dei fabbizogni idrici per | diversi usi. alla dichiarazione delle fonti di approvvigionamente idrico. dei sistemi

di smaltimantc e alla predispesizione di un piano per il rispamio idrco:

- la trasformazioni, fisiche efo funzionali, che possono dare luoge ad utenza con consumi idrici superior
2 10.000 m3anno;

- gliinterventi di realizzazone di nuove edificazioni per atiivita turistice-ricettive:

- gliintervanti di realizzazone di nuove attivita incustriali {Iz]).

Le attiviia ricettive di ogni tipa (alberghiere, extralberghiers, agnituristiche. case vacarza, efc.). esistenti e

di progeito, dovranno preveders rett duali e serbatoi d'accumulo, untamente all adozione di sistem) a

basso consuma di acgua per lirigazione dei giardini e celle aree verdi.

Il Regolamenta Edilizio dovrd incentivare Vutilizze di impianti idonei ad assicurare il risparmio dell’acqua

potabilz, guali sistemi di riduziors e regolaziona della pressione, | dispositivi per la regolazicne deali

erogatan di acqua e delle acque di scarco, ete., & il rivtilizzo delle acque matacriche per gli usi nan potahbili,

Art 83.  Rete fognaria e depurazione

Per tuttz |e tipologia di frasformazione previsie dalle oresenti norme, in sede di pianificazicne urbanistica
altuativa o di progeitazione degli interventi, il soggetto averite tlilclo ad cperare la trasformazione & tenuto
a perseguira il mighoramenic della quzlita delle acque supericizli e sotterranee, atiraverso:

a. lallacciamenta alla fegnatura comunale £ la dismissione delle vecchie fosse settiche non pid previste
dalla normative vigenti;

b. in caso d impossibility di allacciamento alla fognatura comunale proveeders alla rezlizzazicne di
specifici sistemi di depurazione, dando pricrita alla realizzazione di rell separate per la racccita dei
reflui al fine ¢i consentire Faccumulo e il nutilizzo ¢i acque metecriche 2, laddove esisiano spazi
adeguati, a' ricorse & sistemi di fitcdapurazone;

c. la realzzazione di un sistema di allontanamenta, che preveda il cenvogliamento degli scarichi in
raticoll idrografici esistert @i sufficiente dimensicne deve garantine livelli ci qualita ambientaia
comspandanti, ai limiti di cur alla Tabella lll, allegata VW, Parie {ll, del D. Lgs n.152/06. Tali condizioni
compresa la verifica delladeguata dimensicone del reticelo idregrafico, dovranne essere documentata
rella relaziora tecnica allegata al progetio.

d. nel caso in cui non sia possibile realizzare un allontanamenic come al punto precadente potranna
essere adattati idanei sistemi di trattamenta altarmativi compatibili con 12 caratteristiche di vuinerabilita
dei terreni. Tale waluiazione dovranno essere appropriatamente documertatz nefla relaziona
geologica allegata al progetto;

e. lafficienza dei sistemi di smalimeanio prevedendo:
- la totale impermeabilizzazione celle condutiure;
- il completamenta dell'intera sistema di smaltimento fino al corpo rceltors;

- lacepurazione delle acque meteoriche ditavanti contaminate, come definite dalla vigenie normative
in maieria.

Lattuazione delle tresformazioni. fsiche elo furzionali. discipfinale da piani atuativi & subordinata alla
verfica dellzdequato  dimensionamenio del sistema  fogrario, allevertuale adeguamentoc efa
compleiamento defio stessc elo alla sua realizzazione, nonche allallacciamento del sistema fognario
allimpianic ¢i depurazione o ad a'ftro impianto di depurazione spacificamente realizzaio,

Gli insediamenti produitivi devono essere allacciali alla pubblica fognatura e gli scarich rispettare @ limiti
pravisti dal regolamento del Gestore. Qualora le acque reflue predotte nan rispedtina tali limiti, dovranna

essers richiasti opportuni sistemi di abattimento a pig ¢i fabbrica,
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Art 84, Limifazione e compensazione delle emissioni inquinanti in atmosfera

1. 11 BY grevede misure di compansazione oer le emissioni inguinanti immesse in atmasfera dalle diverse
sargent: {impianti di iscaldamento, impianti industriali. trafico motarizzate, impiant i illuminazione e reti
per le telecomunicazioni ed energia) @ rinvia ai piani e regolamenti speacifici,

2. I R.U. prevede un incremento delle aree verdi permeabili e delle biomasse vegetali, capaci di assorbire
uria quata degli inquinant in atmasfara, faverendo la rduzione delle concartrazioni, in particolare:

- lincremento delle fasce alberate, delle formazioni vegeiazionali dense e delie hamriare vegatali, con
funzione di fanoasscrbenza 2 di anbassamento delle concentrazioni degli inquinant fisici e chimic;

- la rduzicne della temperatura e dellariditd dell'aria (effetic “isola di calore urbana’), atiraversc la
riduzione cellimpermesbilizzazione il rdequilibrio 2  ristabilimenic degli scambi fisico-biologici tra
ierrena, acqua ed atmosfera.

3. Letrasformagzioni che possano compoertare un incremanio del flussi i traffico, efo, comungue, di emissioni
inquinanti a'o acustiche, sono subordinate alla verifica degli effetii che tale incremento pud comportare sul
sistema aria, nonché all'adozione i ogni prowvedimento tecnico e geslionale idonea a conlenera e
compensare i livelli di inquinamento atmaosferico e acustioo, quali la messa in opera od il perfezicnamenta
dei dispositii di aboattimento daelle amissioni, di isalaments acuston degli edfici, & simil,

Art 85.  Riduzione dell'uso dei combustibili fossili per if riscaldamenio

1. Deve essere persequito il contenimento dei consumi energetici. sia atiravarse una riduzicne dei consumi,
che attraverso l'impiego di forili inncvabili. A &) fine la pragettazione di tutti gli interventi di Astruiturazione
urbanistica, sosttuzions edilizia @ comungue con aumento del carice urbanistica, nonché di nuova
costruzione, dovwra essere indinzzata al rspetto delle "Linee guida per la walutazione della qualita
energetica ambianiale degli edifici in Toscara di cui alla D.G.R.T. n. 322/2006. come medificata con
D.G.R.T. n. 2182008,

2. Le nuowve frasformaziont dovranne tener conto delle disposizioni prewste dalla LR, 3272005 “MNorme in
materia di erergia” @ con il Piano di indirizza energetice regionale {PIER) 2d Il Piano ensrgetico pravinsale.
In particolara:

a. Per le nuove costruzioni dovra essere privilegiato l'impsago di tecnalogie bioclimatiche e Iutilizzo di
fonti erengetiche rinnovakbili. guali la tecnologia foiovoltaica, idroeletirica. eclica. geotenmica e gueila
derivante da bicmassa,. che dowvranno risultare intagrata con le architeiture di progetta.

k. Perinucvi adfici a e ristrutturazioni urbanistiche vige I'obbligo di instaliazicne di irnpianti solan termici
per ia produzione di acqua calda sanitaria par almeno al 50 per canio del fabksogna annuale, faita
salvo cocumentati impeadimenti tecnici (L.R. 3972005, arl. 23), che dovranno risuitare intagrati con le
architetiura di progetio.

c. MNei condomini @ da incentivare l'uso di caldzie centralizzate ad alta efficienza in sostibuziona delle
caldzie singale.

3. In questa quadro il RU stabiliscz e il Regolamenta ecilizic sventualments dettaglia e/ integra, che la
spessore delle murature esterne il maggicr spassore dei solai necassaro al conseguimenta di un cltimate
isclamento termico e acuslico, le sere solari non sono computati ai fini degli indici & dei parametr
urhanisbc: stabiliti dallo stesso RLU.

Arf 88.  Inguinamenio luminaso

1. Gli impianti di ifuminazione pubblica o privaia devono tenar conto delle disposizioni relative alla
prevenzione dell inguinamento luminosa. In paricolare dovra essere predisposta una rete diilluminaziona
che assicuri il miglioramenio della qualitd calla vila dei cttadini garantenca la fruizione delle spazio
pubblico nei certri urbani & dai beni monurmentali o ambientali presenti sul territorio. In particalara
dovranne essers iutelate tutle quelle aree caratterizzale da bassi flussi lumincs: al fine di eszaltare il valore
culiurale ed ambientzale del terricrio.

2. L'installazione di nuavi imaianti di illuminazione pubblica dovra essers confarme alle prescrizioni della LR
JW2005, a quanta previste dalAllegato || del PIER ed alle “Linee Guida per la progettazions, lesecuzions
e l'adeguamento degli impiant di illuminazicne esterna”, in paricolare, dowve tecricamenta pessinile,
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dowranine essera installati impianti per la pubblica illuminazione dotati i celle fotovcilziche e di sistemi
automatici di controllo 2 riduziona del flusso luminoso.

Liilluminazione pubhlica dovra assicurare la massima sicurezza sulla rete della viabilita principale, specia
negli atraversamenti dei centi urbani. Il piano dovra anche individuare gh elementi paesaggistioo-
architettanici di rilievo da evidenziare al fine di un potenziamento dell'attrattivita turistica de! territario, il
tutto finalizzato anche all'otimizzaziona dei cesti di esercizic & manuienzicne.

Art 87 Inguinamenio efeftromagneiico

1

Le distanze minime da rnispettare dagli eletirodotti per l'edificazione di fabbricati da destinare a funzioni
abitative, ovwere ad altre furzioni comportanti la permanerza prolungata di persone, sono quelle praviste
dalla legoe n. 36:2001 (leggs quadro sulla protezione dalle espesizioni @ campi elettrici, magnetici ed
eletromagnetici).

In materia di tutela dall'inguinamento eletirormagnetice si applicanc imolire:

- DPCM & luglic 2003, Fissazione dei limiti d° esposizione, deivalori di attenzione 2 degli abiatlivi di
quzlith per la prolezione della popolazicre dalle esposizione a campi elettrici @ magnetic: alla
frequanza i rete (20Hz) generati dagli eletinodedti ed eventuali modifiche ed integrazioni;

- la relativa Circolare applicativa del Minisiera dell'Ambienta e cella Tutela del Temtorio del 15
novembre 2004 DSA 2004/25281, Proteziorns dells popoiazions dall'esposizone al campi magnedic
ed eletiromagnetici. Determinazione delle fasce di rispetio;

- la LR Toscara n. 38 del 24 febbraio 2003, Dispasizioni in materia di enargia.

Devone essare rispetiati i limiti per I'espesizione puntuale ai campi eleliremagnetici pravisti dalla normativa

vigente, riguardo le distanze di sicurezza dagli elettrodotti, prevedenda:

- lewventuale trasferimento in luoghi idonei dei tracoiat’ degli efetirodatti s2 in pressimita di insediamenti;

- lewentuale trasferimenta delle attwitd, attualmerte presenti, che comperting lunghi tempi
d'esposizicre ai campi eletiromagnetici.

Relativamente alla stazioni radio base (SEB) per la telefonia mobile, si dovra tenere conto delle aree
sensibill e degli coiettivi di qualita individuati dal Comune, sacorde i criten definiti dalla Regione Tescana.

Art 88, Classificazione acustica

Le frasformazioni fisiche efo furzionali, sono fenute a nspettare i walori limite in riferimento al Fiano di
classificazione acustica del territoro comunale, di cui all'art. 4 della Legge regionzle ©3 oticbre 1998, n.
T3

Melle aree attribuite zlle classi acustiche | e |1 del Flana di classificaziors acustica de territorio comunale,

non sono ammesse trasformazioni ad attvitéa artigianali e industriali, e |a wiabilta deve essers
esclusvamenta di inlerasse locale.

Melle aree attribuite alle classi asustiche W e Wl del Piano di classdficazione acustica del territorio, non sora
ammasse trasformazioni nucwe rasidenze, ad esclusicne di guells destinate al personale ci custodia.

Mei casi di fresformazioni di manufatt edilizi esistenti adibiti ad ulilzzazioni non conformi alla casse
acustica, o che comungue non garantiscono il rispetto dei valor limite di cur al comma 1, & rchiesta
I'adezianea di ogni provvedimenta ecnica e gestionale idorec a contenere i lvelli di inquinamenic acustico,
guali la riduzione della welociia dei veicali, I'impiegoe di asfalti drenanti fonoasserbenti, linsoncrizzazicne
delle sorgent! di rumore, la messa in opera di bamere acustiche.

Art 8. Gestione dei rifiuli

1

Gli obiettivi generali in matena di gestione cai rifiuli sono:

- riduzione dei consumi di mearci e confezioni a perdere qualora siaro sostituibili - a parita di cerdizioni
- da prodotii riut lizzabdi pio voite;

- soslegno a forme di consumo e distribuziona delle merci che minimizzing la produzicne di mfiuti;

- sostegna a impiego di prodetti che minimizzino la preduzione gi wifiuti;
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- riduzione dellimmissicne di rfiuti verdi e crganici. incentivanca e valorizzande 'autocempastaggic,

- riduzone della formazicne di ifivti e della loro pericalosita tramite | mplege di tecnologia pulite nei cicli
procuttivi;

- raccola differenziata-riutilizzo. riciclaggio & recupera di materia.

Melia previsione di nuovi insediamenti residenziali. commerciali o produttivi e di ristrutturazions urbanistica
degli inseciamenti esistenti, si deve adeguaiamenie considerare e scddisfare. le esigerze del servizio di
gestione (raccolta, rivtilizze, recupero, riciclaggio & smaliimenta} dei nfivli uroani & dei rifiuti speciali,
pericolasi & man, in particolars individuarde appositi e adeguat spazi per lorganizzazione del servizio di
reccolta differerziata. al fine di contribuire a! conseguimento, a livello comunale, degli obiettivi di riduziona
della preduzicne dei rfiuti 2 di raccolia differerziata definiti cal D.L. n® 22/97 & dai Piani Regicnale 2
Frovinciale di Gesticne dei Rifiuti,

| piani attuativi devone preveders, seconda i oriten indicati nal piana provinciale di gestione dei ifiuti, spazi

adeguaii per la lccalizzazione di:

a. male ecologiche, costituite da insiemi di contenitori stradali per fawvorire la raccolia diferenziata, con
parlicolare attznzione alle grandi utenze [supemmercati, alberghi e atirezzature colletiive, attivita
spaciali, etc.];

b. idenei punt di conferimenic per alcune tipologie di rifiuli spacia’i (2 esempio rifiuti ineri} o di grosse
dimensioni;

c. ecocentri, intesi quali punti di confenmenic sorveglizto anche per rifiuti verdi, ingombrandi e percolosi,
senza trattamenti;

d. depositi funzicnal prowwiscri per specifiche tipologie di rfiut;

e, sicccaggd funzionall di piccole dimensionl, maglio specificati comea leoghi oi raccolta decentrati, a
disposizione prevalertements dell utenza domestica, a meno di specifici accordi.

Arr 3t Edilizia sostenibile

Il Regolamento Urbanistico persegue obiativi tesi a miglorare la qualita delledilizia e dell'ambiente,
faveranda ed incentivando castruzioni che assicurira il benessers fisico dalle perscne. la saluonitd degli
immohili, il contznimanto del censumoe idrica ed energetica, la fruikilith. I'accessibilita e la sicurezza pear
ogni tipo di utenle, estesa anche al complesso degli insediamenti.

Il B! definisce le disposizioni che avranno caratiers cbbligalersio per tuiti gii interventi diretli e peri piani
attuativi, mentra il Regalamenic Edilizia:

- contiere specifiche istruzioni tecniche finalizzate 2 conseguira gli chiedtivi di cui al comma 1:

- indwidua soluziani volte a faverire l'use raziona'e dell'energia e I'uso di fonti energetiche rinnovahili,
con parficolare riferimento alla diffusione del sisiema seclare termico anche per il pairironio edilizio
esistente.

- considera i dati climatici locale e fomiscz indicazioni in ordine all ‘orientamento ed alla confermagzicna
degli edfici da realizzare, al fine di massimizzare lo sfruttamenta della radiazone solarg;

- promuove l'uvlilizze di prodotti ecocompatibili, matenali lecali e tecnologie eco- efficienti, nefla
previsione di una canfierizzazione ispirata ai principi del risparmic ersrgetico 2 della tutela
delllambiante,

= stabilisce una soglia minima di sostenibilita al di sotie cella quale non si ha accesso agli incantivi
urbanistici ¢i cui al successivo comma 3, e gradua gli stessi a seconda dal lvelle di sostenibilita
raggiunito nefla progetiazione.

Ei interventi di nuova edificaziona, di ristrutturezione urbanistica. di sostituziore a ristrutturaziane edilzia
che recepiscono le specificne di edilizia sostenibile di cui al precedente comma, fenendo conto ded walori
paesaggistici presenti, possano berneficiare di incentivi di caratters urbanistco, fino ad un massima
incremento del 10% della SE ammissibile dalle presenti norme.

Melle more dell'approvazione del Regolamento Edilizio, integrata con le disposizioni di cui al comma 2,
per poter accedera agli incentivi la progettazione degli interventi dovra tenere conto delle “Linee guida per
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la valulaziane cella qualitd energetica ed ambienta’e cegli edifici in Teseana', approvate con DGR, n.322
del 28.02.2005 e successivamente modificate con DUG.R. n. 218 del 03.04.2006.

Art 87.  Disposizioni obbiigalorie che riguardano | nuowi interventi edilizi e le

ristrutfurazioni

Ltilizza di impianti solari termici per il fabkisogno energetice di riscaldamento dell’acqua per usi igierico-
sanitari.

| nuawi interventi edilizi e be ristruthurazioni che riguardino almenao il 50% delle SE devonc rispetiare quanta
prevista dalla normativa vigenta in materia di conienimenta energetico. Sono fatta salve le disposizioni
che riguardana gii edifici sottopesti 2 vincolo 2 le impessibilita ¢i natura tecnica che il progattsia con
specifico elaborato & tenuto a dimestrare.

Raccoia delle acque meteoriche

- Comparti di nuova edificazione: come previsto dalle Iinee guida regionali par | 'urbanzzazionsa dei nuovi
comparti edificators, | piani atiuativi dovranno prevedere, quale opera di urbanzzazione primaria, la
realizzazione di apposte cisterne di raccoiia acqua picvana, della relativa rete di distribuzione & dai
conseguenti punti di prasa per il successivia riutilizzo. da ubicarsi al di sotic della sede stradale, dei
parcheggi pubblic o delle ares verdi e comungue in sifi crograficamante idonei. La quantita di acgua,
che 1ali cisteme dovranra raccogliere, dipernderad dalla massima superficie coperta caei fabbricati da
realizzarsi nellinterc comparte & nan dovrd essere infericrs a 50 Iitridma.

- Comparti gid edificati: Macqua provenients dalle coperture dovrég essere convogliata in appasite
condutture  sottostanti la rete stradale, allucpe predisposte in occasione dei rifaciment di
pavimentazicne o di infrastrutbure a rele, comprensive cdelle relative ret di distribuzione e dei
consequenti purti di presa.

Ltilizzo di materiali atossici

Mei nuevi interventi e negli interventi di manutenzione stracrdinara e ristrutturazione & favoric Fusa di
materiali atessic, asetticl, dursvoli, facilmenie manutenibill, eco-compatiolll e Aciclabill, Come ertesd guida
e paramatri di iferimento si devona considerare:

- l'utilizzazione di matzrali e lavorazioni atossic, privi ¢i emissioni di cui sia dimostrata la nocivita e a
contenuto basse o nullo di sostanze ed emissioni tossiche o & tossicita poienziale (come forma ldesde,
PV, sastanze volatili nocive derivanti da wemici o collanti, radicattivitd naturale, etc.).

- l'utilizzo ¢i materiali asattci inaftaceabili da muffe e aitri agenti biologici in paricelare per la strutture,
Iz finiture, gli impianii idrco-sanitan 2 di climatizzazicne: favorire la salubritd e la traspirabilita di
sinstiure. pariizioni, coperture con adeguali accorgimenti costrutiivi [es. tetti ventilati, solai o vespai
aerati, drenaggi, etc.).

- lutilizze di materali naterali (purch& non provenienti da specie protefta, come nal caso dei legni
fropicali, o provenienti da cicli di lavoraziong ad alic impatto ambientale); di maseriali per le struthure,
le finiture, gli impianti e le sistemazioni esterne durevali e facilmente manutenibils;

- limpiego di materiali faciimente riciclabili & non tossici durante le fasi di demolizicne o di ridtilizzo;

Riutilizzazione preferenziale in siu dei matenali ([componenti murare, ineri. termeni di ripero, etc)
otenuti dalle demclizioni @ scawi dal temene su cui insiste lintervenio.

Arf 82, Impianti di produzione di energia da fonfi rirnovabili

.

Il Comune di Torrita di Siena, in coeranza con le leggi e regolamanti mazionali 2 regionali vigenti e cen il
Piano energelico provinciale, favorisce il risparmio enemngetico e la realizzazione di impianti per la
produzione di energia da fonki sinrovakbili. tenendo conta delle vocazioni del termitcrio e nel rispetio dai
valor paesagaistici. storici & archistionici. che ko caratterizzano, Mel territorio comunale sano semprs
ammassi, purche coerenti con le leggi & regolamenti regicnali vigenti e con la sela esciusions dei centr
storici di Territa ci Sienz 2 di Montefollonice & negli adifici in Classe | e Classe || dal presente RU, dove
non sono consentit:

- impianti salari termic g impanti solar fotovalizic integrati sulle: coparture degl edifici;

- impignti fotowaltaici che ulilizzanc | suchi & cestinazone indusiriale & arbgianale esistenti o di
previsiane,
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imnpiznti ealici {micre) con allezza fine a G metr, solo a terra, da installare negli soazi pertinerziali degli
edifici. escludendo comunigue |2 aree scggetie a vincolo paesaggistco e quelia di perinenza dei BSA
& degli edifici in Classe | e |I;

gli impianti a sornde per I'utilizzo della fonte geotermica;

gli impianii alimaniati da biomasse.

2. Linstallazionz di impiarti di preduzione di enangia da fonti rinnovakili nel tertorio cemunale avviene
assicurande i persaguimento degli chietivi di qualita e delle disposizicai contenui nel PITIPPR e nal
FTCP di Siena, in particolare;

nelle ares a prevalenie o esclusiva funzione agricala, per le aziende agriccle. & consentita
linstallazione di impianti fatovoliaic sulle coperture degli edifici, senza limiti di polenza 2 se a terra nei
limiti della LR 11/11 e =.m.i., mentre non sono comungue consentiti gli impiant a terra in aree con
tassitura agraria 2 magla fitta & nelle arae di pariinenza dei BSA, di cui ai succassivi artt. 123 & 126,

nelle ares per la produzione e nelle aree ad esclusiva e prevalente funzione agricoia sora ammessi
gli impianti a biomassa per la produzione di enengia eleltrica di polenza nen superore ad 1 mw, s2
alimentati da filiera corta, s2condo la normativa vigente & comuncue con l'obbligo di effettuare
adeguati interventi di caraitere paesaggistico ed ambientale. 51 devona per questo prevedere fasca di
ambientazicrns paesaggistca e 'ulilzzo di schermi vegedali, realizzati con specie aroorae ad arbustive
appropriate &l contesto paesaggistico 2 si pud ricorrere anche a piccoli movimenti di terra per la
mitigaziona degli impath visivi

FPer tutli gh impianti sonc comungue fatte salve le specifiche indicazicni di tutela storico-artistica,
paesagnistica & ambientale, che passana definire ulteriori limitazioni per le aree di appartenanza,

da.

3 Per linsiallazione di impianti solari fermici e fotovelizic si dovranno rispeitare | seguenti criten:

gli impianti fotoveltzici destinati alla produzicne di energia, nel case di atiivitd produttive, siz agricole,
che dal settore secondaria, devono pricritanaments essers collocati sulfe coparture degli edifici
specialistos; gii impianti potranno aliresi essers ubicati a temra a fianco degli 2dfici, quarde guesti
siano datati di una idonea area di pertinenza, allo scopo di minimizzamez la wsbilita. Nelle aree ad
esclusiva o prevalente funzione agriccla, nel caso di impiant a terra, questi devono essers
opporiunamente sistemat szcorde un disegno coerente e ordinalc rispetic alla merfologia
dell'insediamanic e al disegno di paesaggio. Si deve in quasto caso prevedere fasca di ambientaziona
paesaggistica e utilizze di schenmi vegetali con spacie arboree ed arbustive appropriate al contesta
paesaggistioo @ s2 necessario ricorare anche a piceedi mavimenti di tara per la mitigazione degli
impatii visivi.

negli edifici per abitazione esistenti, nelle zone ad esclusiva e prevalents funzione agricola. dowra
essere ricercata priortariamanie una posiziona sul'e coperiura cai corpi edilizi minon secondarn 2 poca
visiioili, posti nel reseda a quaota inferiore rispetto al corpo principale o a terra, nelle ares di pertinenza
dei fabbricati, nel caso non sia possibile utilizzare le coperture 0 che questo garantisca un minar
impatic nel paesaggio, valuiando comungue il corretto inserimento ambientale e privilegianda la
collocaziane in corrispondenza di segni naturali gia presenti sul tamritorio {siepi, alberature, salti di
quota del terreno, ete.]. E' comungue possibile collocars pannelli fotovaoliaict su pergole, cosi come
previsie al successive art. 130. Megli edifici specialistici e ville dentificat dal PS come BSA e
nel’edilizia rurale in Classe | e I, dal presenta RL, installazione di 1ali impianti non potra comungue
interessare le coperture degli edifici principali.

In ambito urbano. & da privilegiare la collocazione dei panrelli sulle coperture degli edifici, ferma
rastando la mighiore opportunita di ulilizzare quelle dei corpi edilizi secendari 2 poce visibili, abe
segueanti condizicni:

gli elementi posti sulla copertura dowvrannao essere a quest complanari. In particalare:

- negli edifici esistznii | parnelli dovranno essere di norma collocati in appoggic alla falda, a filn
1etio, sul manto di copertura, senza I'impiego di supporli che facciano assumers pendenze ed
arientamenti diversi dalla faida stassa; nel caso di coperture piana | pannelli potranng essers
installati anche incéinali purch® guesta ron delermini significative modifiche al profile di
sagoma dell'edifica;

- i pannelli dovranno essare ameirati rispetto al filo di grorda & manterarsi comungue. in
gualsiasi punto. ad una quata inferiore rispetic & guella di colma dell'adificio;
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- per gli adifici di nuova costruzicne | pannelil devono essere concepiti come companenti
integrate del progetto archieticnico e per gli interventi di recupero edilizic in cui sia prevista il
rifacimento del tatto 2 o-bodifel e seanne e S
dovranno essere preferibilments inseriti in falda, allinterno del pacchetio costruttvo, cosi ca
risultare complanari, nella superfice del pannetio. al manto di copertura;

- inognicaso e piu in particolare per gli edfic: prospetianti su piazze o spazi aperii di valore, la
non percetlibilita degli impianti da guegli stessi spazi dovra essere dimostrata mediante
documentazione fotografica, effettuata con rprese da pil angolazioni ed attestata da
opporture simulaziori grafiche & fotomentagai.

Megli impianti solar termec: gli eventuzli seroatel di accumulo dovranna essese insfallati allinterma
delle valumetrie esistent.

Soro consentiti 2 favoriti gli impianti fotovoltaici regli ambiti estratiivi dismessi nel territoria aperto 2
relie aree ex discarica.

4. La preduzione di energia da biomasse & indifzzata werso lo sfruttamento termico di impianti di piocola
tagia, che assicuranc un pil siretio rapporto tra bacino di approvwigionamento & luogo di utilizze; si dowvra
per quasto limitara gli impianti ad una potenza infericre ad un megawatt & 3 KW Ci calore & favorire b
sviluppe della cosiddetta filiera corta, assicurande 'impiege di bicmassa prodolte in loca. Inolire:

d.

la coliocazione degli impianti dovra essere valutata in consicerazione dei flussi dinamici di aria presenti
nel sita:

gli impianti connessi e complementari a'le attivitd celle aziende agricale, sono ammessi nel territora
extraurbano con esclusicne delle aree & magla fitla e di quelle sottoposte a vincolo passagaistico, ai
sensi def D, Lgs. 42°2004. comungue al di fuor delle aree di pertinenza dei centri urbani, degli
agoregati 2 dei BSA;

gli impianti non rdcompresi nelle sudcstte categorie sono ammassi nefle arze per la produzions
dell’Alberelln Molinaccio 2 qualla prevista del Capanrana,

5. Periuti gli impeanti la conrassiocne alla rete elettrica esistente deve avwenire con linee interrate, salvo che
sia dimostrata 'effetiiva impossibilita tecnica

per gli impiant’ socgetti a fitclo abilitativa dovrs essere pravista la stipula di una apposita convenzione
con I'Amminisirazions samurale & di atto d'eabligo per disciplinara:

gli obblichi di rorsting & riqualificazione ambiantats posti a carico dei soggeti attuator;

l2 madalita di realizzazione dell’impianic e delle eventuzli opere connesse sia in fase di realizzazione
sia in fase di esercizic;

Iz eventuali opere di interesse pubblico da porre a carico dei scggetti attuatoi.
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PARTE QUARTA. LA DISCIPLINA PER LA GESTIONE DEGLI INSEDIAMENTI ESISTENTI, YALIDA A
TEMPO INDETERMINATO

Titolo . LAGESTIGNE DEL PATRIMONIO EDILIZID ESISTENTE

Capa I. Patrimonio edilizia di valore sfarico-architeffonico e documeniaria

Arf 93, Definizione di pairimonio edilizio di valore storico-architetionico e documentario
e regole di intervenio

1. Il patimanio ediizic di valore storico-architettonico e documentario & costituito dzagli immobili rientranti
anche in una sola delle seguent’ categorie:

- immabili o a parti di essi sottopestdi alla discipling di cui alla parte || del Codice dei Beni Culiurali & del
Paesaggio (d.lgs. 4202004}

- immakili o parti di essi sottopesti alla disciplina di cui alla di cui alla legge § dicembre 1991, n, 354
{Legge quadre sulle aree pratette);

- immakili siti nel subsistema Cantro Storico {CS] in guanta assimilate alle zone territoriali omogenes
classificate "&" ai sensi cal D.M. 1444719685 [cenin stonici);

- gli edifici censiti, nel Piano Sinstiurale, come aggregati {nuclei storici) o beni storico architettonici del
ferritario aperta (BSAY;

- gli edificz censiti all'Allegato 2 alle presenti MTA e ricadenti in classe |2 |l

- edifici e manufatti realizzatl prima del 1948 {ossia olire settantanni fa), con l'eccezione di quelli
evantualmenta censiti come “zone connatate da condizioni di degrada®

2. In hutti gli edifici di cui al co. 1 & consentita la manutenzione crdinaria (MO}, la manutenzione straordinaria
con restrizioni (M3r), il Risanamento conservativo (RC) e, nei limiti consentiti, l'adeguamento o il
miglicramento antisismico. La demolizicne [con o senza ricesiruzione) & consentia esclusivamerts per
gli edifici @ manufatli edificati prema del 1946 dei quali sia stata accertata la rilevanzz architetionica nulla,
cppure le stato di degrado, la collocazione impropria, la impassikilita di adeguate forme di rivtilizzo. In
territoric. urbanizzato, tali ecific sono peralino di regola oggetto di Progetti di Recupere Urbano da
realizzarsi framite progetti Unitari Convenzicnati [PUC).

3. Adsensidellart. 138 della LR 6272014, co. 2, per gli edifici di cui al co. 1 gli interventi di MSred RC davana
assicurare il rispetio degli elementi tipalogic, formali & steutturali dell'organismc- che qualificana il valore
degli immobili stessi. A tale scopo, i progetli degli interventi ac eszsi relativi devono documentare la
preserza di fali elementi, e dimosirare la compatibilith degli interventi proposti con la loro tutelz 2
consanvazione. In particclare, la doccumentazione prevista dal titole abilitative inerente |z disciplina
dell'atiivita edilizia (LR 6372014) & integrata da:

- descrizione analiica, comedatz da documentazione fotografica, dello statc delledificic, con
indicaziona delle parti costruite nelle diverse epoche storiche e, owe possibile delle tessiture murarie:

- descrizione analitica, comedata da documentiazione foltografica. delle aree aperie intimamenta
connessa alledificio e degli usi del suolo aggiomati nelle eventuali aree di pertnenza paesaggistica;

- descrizione puntuale degli edifici eventualmente circostanti, anche recenti e degli eventuali elemeanti
di interesse (pozzi, limonaie, anressi, etc.]:

- quadro dettagliato delle frasformazioni ca realizzare e delle eventuali altermative progetivali
considerate; sul pregetta saranno riportati graficamenie o in lettere | vari materiali adopearati e le
tecniologie. Qualora le opere comportino intervent al'e stnatiure peortanti covra essere predotta verifica
siafica.

4. Per taluni Subsistemni, in relazione a talumi tipi di intervento, il RU pud richiedere, in sostituzione della
documentazione di cui al precedente co, 2, un pid articolato Progetto di Restaure, cosi come definito ali’Art

68 dalle presanti NTA,

5. Il quadra riassuntivo delle trasformazion: consentite sul patrimenio edilizio di valore storico-anchiteticnico
e documertario ricadente ne! temiforic urbanzzato & contenuto al presente Tilolo |, mentre per ke
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trasformazicni consentte sul patrimenic esistente al ci fuor del territario urbanizzate si rimanda alla
successiva Parie Undicesima.

Megli edifici di cui al co. 1 sono in particolara vistati

- davanzali in marmo,

- l'apoosizione di fubi estemi aglt edifici e sfiati per gli scarichi di fumi da combustibiie.
- infissiin alluminio & PYVC;

- imbizgncatura degli imbatti,

- uso diintonad plastici @ a buccia d'arancia,

- meansole delle coperiura prefabbricate in cerranio armaio,

- insegne commearciali sporgent o sistemate fuon dal vano delf'attivita

- e quant'aitro contrasti con ambianie architeftanioo & storico.

Qualsiasi interventa ammesso negli edifici di cui a' ce.1 deve essere inoltre coeranie cen la normativa
edilizia di cui ai succassivi commi da 7 a 14,

Finiture delle murafure esterns a) nel case di edifici orginariamente intonacati si dovrd rpristinzre la
finitura ad intonaco. can esclusions di finibure con pietrame o mattoni a “faccia vista™. Gli intonac davenao
essere realizzati del tipo "chdle” {con esclusione di quelli tipo terancva, plastici, sintetici, "spruzzat” e
"graffiati"]. con malta di calce o bastarda e formazione di straic finale con maliz di calce a grana fine tirata
a pialletto seguende l'andamento cella muratura. Non & ammesso imucvere la porzione i muratura tra
architrave ed arco di scarico per cltenere aperiure ad arco rbassate, ne sono consentiti elementi “finto
rustice” a wisia, quali archetli in laterizio o pietra. La tinteggiatura davrd essere a calce e color minerali,
con i mantenimento dalla colortura ariginana qualora corrisponda a quells fradizionali della zona, owera
recuperande una tinteggiatura precedents previa effetluazicne di specifiche indagini stratigrafiche, ovverg,
se non passibile. facendo riferimenta alla gamma dei colon presenti nella tradizione locale. Mon sona
ammasse finiture al quarzo, patinate, spatolate o rustiche. b) nel caso di edifici originariamente a mationi
© pistra a "faccia vista” dovranno essare mantenute e'o ripristingte 2 condizieni ariginarie.

Efernent decorativi Dovranno essare sonsenvati edo fiportati allo stata ariginasio tutli gli lemsanti decorativi
esistentl ed ogni altro elemente della facciata che abbia assunto valare storico, testimoniale o ambientale,
che fanno parte iniegrante dellorganismo edilizio (comici, davanzali. marcapiani, fregi, comicioni,
medanature, riquadrature, grigliati in mattoni. graffiti, targhe, element in faro batiuie o ghisa, bugnato di
facciata e di spigolo, lesene, tabemacoli, lapidi, decorazioni dipinte, sternmi, rilievi, parapstt, memorature
varie, ecc.), anche facendo riferimenta a fracce parziali 0 documentaricni, anche fotografiche, purcha
attendikili. Per il foro consolidamenta. pulizia, rpristno e parziale e limitato rifacimerto delle parti
iracuperabili, s dovranno ufilizzare preferibilments materiali & tecralogie criginari; se in pigtra saranna
ripulii & scdo in caso ci necessila sostituili con piefra analoga e lavorata come longinale. Ugualments
dovranne essere consenvate e riportate allo stato originanio eventuali finiture interne di particolare pregio
[cecorazioni pittariche, comid, ecc.). Mon passono assere realizzati nuavi elemanti di finitura e dovranna
essere Mossi, se realizzati di recente, element quali pensiline, zocooli, rivestimenti, cornici, davanzali 2
saglie in pietra o cemento e comungue tutti quelii impropri e incongrui con le caratterstiche storicha
dell'edificic, Mon & consentito riportare a vista elemanti della tessitura muraria, quali cantonali, stipi,
architravi, archetti in laterizic o paramenti pietra. Dovranno altresi essera conservati efa riportati allo stato
originano futti gli elementi in metalio come grate, inferriate, roste, parapetti di balconi, cancellate e simili.

Infissi egfern! Gli infisst estemi dovranno essere integrat e/o sostituiti con elementi e finiture corrispondent
a quelle originarie o tipiche, Muovi infisst dowranno essere realizzat in legno vemiciato nei color tradizionali
o al naturale, con seziani e partiture proarie dalla tipolegia originaria.

a. i dzpositivi di oscuramenta dovranno essere di tipo tradizionale con “scuretti® interni, ovwero, quanca
appropriate, persiane con sezioni. sagome e partiture fradizicnali, a due ante, di costruzicne
artigianale in legno wemiciaic a corpo nel colore fradizionata verde [alin colori potranno essane di volta
inwolta walutati) e con esclusione di finitura "al naturale” o “macchiato™

b. |2 pare e portoni esterni dovranno essere realizzati nelle farme fradizienall in legno vemniciata; nal

caso di presenza di comiciin pietra o altro materizle. questi devranno assere impostati sul filo intermno
celle mazzette; in ogni caso sono escluse le controporte in genare sul filo estemo del mura:
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¢. per particolari aperture e situazioni architetloniche particolan, su giudizio della commissiona
comunale, oppura per la sestituzicne di vetrine da negozia in alluminio, & ammessa la formazione di
infizsi in ferrc vemiciato, posti a filo intema della mazzetia, con velfritrasparenti. Le eventuali serande
ci proteziona. Nacessarie per le unitd funzionali commerciali efo artigianali, peiranno essera inserite
purché cid, compatidiimenta con il tpo dintervento consentita, non generi la madifica della foraiura
esistente ovverc non pregiudichi la possibilita di riportare alle concizioni criginane e comungua nel
rispatto del decora dell'adificia.

d. sonovietate le ferrature "in stile”, le suddivisioni "all'inglese”, i samamenti in alluminic di qualsiasi tipa
e oolorg, le controfinestre e f= controporte sul filo esterno del murc, le semande aveclgibili, |2
saracinesche metalliche.

Scale esferne Per scale esterne di impianto criginale covranno essere mantenute el ripristinate e
carateristiche di finitura criginali.

Coperiure Mon dovranno essere moedificate le caratieristiche costrutiive delle strutture di copertura,
qualora corrispondanc ad ura toologia orginaria o comungue tradizicnale {doppia ordibura lignea =
planelle in cetta). La seslifuzione di singoli elementi strutturali o l'eventuale rfacimanie, in case di folale
degrado, deve utilizzare materniali e tecnclogie originan, semza moedificarne la geomeiria e la guota
dimpesia e di colmo. Mon sono ammesse aperiure o interruzioni praticate nelle fzlde di coperiura
iterrazze, abbaini, ecc.), falla eccezione per piccoli lucaman piani con funzicne di ispezione della
copariura stessa (art. § del DGPR 23.11.2005, n. 62/R). da posizionare sulle falde visivaments mena
Bspasta.

Gronde Dovranno essere mantenute e consolidate quelle esistenti. qualora corrispondano ad una tipologia
criginana o comungue fradizionala. In particolare dowra essere manienute ogni tipe di cecorazicne e ogni
particalare costruttive tradizionale [ad es. par lappoggic delle soperture). |l rifacimento, uguale per tipo,
geometria e particelar decoralivi 2 cosinutlivi a quegli esistenti, dovra prevedere 'ulilizzo di tecniche
costruitive e di materiali fradizionzli. | canali di gronda dowranno essere in rame a sezione circolare.

Sistemazioni esterng Gli intersenti sugli spazi esterni [giardini, zie, orli, ecc.), devono garantre la
consanvazione e 'evaniuale ripristing di detti spazi @ dei singeli elementi costitutivi anginari, con particalare
riguarde alle pawimentazioni, pozzi, cancellate, recinzoni, filar, edicole, fontane. parchine in muratura,
roste, lapici, stemmi, filari, mur a retta ed altre cpere murarie, siepi ed altre singolania vegetali. |l
rfacimanic e la manutenzione degli stessi deve prevedere di ulilizzare materiali e tecnalogie originari. Wa
inaltre censarvata la unitarietd degli spazi esterni con le lore sistemazioni differenziate, le recinzioni
originarie, le alberature di comedo pregiate (noce, guersia, leccio, acero, gelsa, cipresso, siepi di bosse,
di rosa canina, di biancospino, ecc.). compresi le pergole ed i filari di vite maritata. In particolare:

a. pavimentazicni e marciapiedi - il rprstino o la realizzazione di pavimeniazioni dowrd avvanire
mediante lastrenate tradizianali in pietra o in cotlo; nuove pavirreniazioni sana ammesse su superfic
unitariz e regelan, in lastronate tipiche della tradizione locale {con escusiona ci pietre di pezzatura
irregolare moniale ad cpus incerium, lipo porfida] o in mezzane o sestini. In linea generale, allo scopo
ci eliminare 'umiditd nelle murature dei pan tereni @ seminterrati, € ammessa la formazione di
scannafossi aerati purché realizzati in modo da non alierare il rapparto fra ad ficio e terrena circostante
e coperti madiante formazicne di sovrastante pavimentazione adeguata al resto delle finiture; i
marciapiedi realizzati per motivi igienico funzionali dovranno svilupparsi con maggiore profondita sul
fronte principale e con la minima dimensicne funzionats suglialtri frondi.

b.  Armede vegelazionale - Soro ammesse le spacie arbores ed arbustive tipicha del luogo, guali: ulive,
riace, guerca, leccio, acero, gelso, cipresso, piante da frutto, ecc., con esclusions di conifere estranes
all'ambiente tradz:anale; bosso, rosmarino, hiancospino, lavanda, glicine, rose, ecc.

c. recinzioni.

o ta recinzioni in pietrame asistenti devono essere mantenute e, ove recessario. consciidate con i
criter del restaurc, senza allerame le dimensioni e I'aspetto. Somo inaltre ammesse guelis
costiuite da tradizionali mureti, oppure da siepi vive, nelle specie iradizionali, con esclusione di
reti a maglia sciolta. In particolara:

- recinzoni in muratura, sole 32 &d integrazicene ed in continuitd con mun esistenti; tali muri devena
assare realizzati a secco, nei casi di preesistenze caratterizzate da tale tecnica costruttiva, o
altrimenti con lagant ran wisibili dall'esterma, @ avere altezza par a quella dei muri preesistenti,
appure, nei casi di nuova realzzazions e per la realizzazione di cancelli per passi camabili a
pecanali non supariare a metr 2,20; aventuali muri di contenimanio di c.ls. dowranna essera
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rivestiti in pietra com spessore nan inferiore a 10 cm o in matton a facciavista; ke aperlure possora
essare munite di portoni in legno, oppure da cancelli a sbarre in ferro vemniciate.

- siepi cestituite da specie arbustive preferibilmenie miste, della macchia locale. a potatura non
abbligata @ comungue di forme ran gaomatriche.
Mon sono ammesse suddivisioni degli spazi aperti esterni costituent pertinenza dagli crganismi edilizi
(edifici di crigine rurale e ville) sia intemi, che astemi all'adificio o al comalesse edilizic [giardini, aie, corili,
orti, goe.)

. Elementi g imovanii tecnalogicyd

a. pavimentazicni - cve siano presenti pavimentazicni in materiali tradiziorali (cotio, pietra, eoc.] o con
altri materiall di valore, guesti dovranno assere mantenuti efo ripristinati anche mediante I'eventuale
integrazion= a/o sostituzions con | materiali originari;

b. controscffitt - nen passona essere confresaffittati | vani a tetho & comungue utli quelli che presentara
elementi decorativi o costruitivi di pregio.

. ILrinnove 2 linstallazicne di impianii tecnologici (icrico. eletiico, telefonico, lelevisive, di riscaldamento 2

condizicnamenic, ecc.) deve avvenire senza alterszione del prospetii e delle coperture, adottando i
necessarni accorgimenti tecnici, guali limpiego di sperelli a scomparsa e di griglie a disegno, utili a ridurre
I'effetio dellinstallazions degli elementi impiantistici. Le conduthure, gli scarichi e le canalizzazioni che si
rendesserc necessarie per la realizzazicne e l'adeguamenic degli impianti tecnolegici non dowranna
alterars l'aspetto estema dei fabibricati, ma essere incassati nefls murature & comungue convenientementa
posizionati e occuliati. .

. Per tutii gli edifici schadati di cui all'Allegalc 2 — Schede d'intervento per gli edifici di valore, devono essers

rispattatele nomme in 2sso confenute per gqualsiasi intervento, a pariire dalla Manutenzione Ordinaria

& fine di faveorire il recupera del patrimonio edilizie di valore siorico. possone essere autorizzate altzzze
interne dei locali inferiori a mt 2,70 (e a mt 2.40 per bagni e disimpegni} e rappori aercilluminanti infericri
a 178 [area delle finestre in relazione a quella de! pavimento della stanza) e comunque diversi ai quelli di
cui alart. 36 — "Requisiti relativi all'asreaziocne 2 dimensionamenta dei lecali - norme comuni a tutli | piani®
del Regolamento Edilizic comunale. In parlicciare, per immokili di particolare pregio starico e architeticnico
sottopost a wincoll di non modificabilita dells aperture esterne possonc essars consentite deroghe a
cordizione che vwi sia un progetto di infervenic edilizio che garantisca, in relazione al numero degli
pecupant, idonee cendizioni igienico sanitarie dell’alleggio ottenibili prevedende wna magaicra supericie
deivani abitabili ovvera la pessibilita i una adeguata illuminazione, con imaiant diifluminazicne autcnomi,
e una adeguata vantilazions resa possibile dalla dimensione, tpologia e localizzazione delle finestre, dai
riscontri d'aria traswversali e dall'impiega di mezz di venlilaziors ausiliaria. La verifica della sussistenza di
tali condizioni abililanti & affidatz al parere della Commissione per il Pagsaggio, a direliamenie della
Soprintendenza, se tenuta ad esprimarsi.

Art 34 Subsisiema insediativo dei centri sforici (CS)

Sono k= parti del territonia urbanizzato nelle quali si nconoscono caratter fisici di valore architettonico,
stonco e documentale da preservare. Sono qui icompres: gli immabili, | complessi edilizi e gli spazi aperti
identificati come invarianti stnutturali dal PS 2 in pariicelare | Caniri Starici di Torrita 2 Montefollonico che
- ancora <inti da mura e aceessibill solo dalle pore di origine medievals - rappresentanc per il lore grada
di censervazione dellimpianto urbanistico, defle ware e proprie manumentalita. Linsediamenta & gueflo
tipico di crinale a somiglianza di tutli | nuclei antichi dell'area, posti sui rliev, allincirca sulla isoipsa dei
300 m.. per ragioni i sicurezza militare 2 di difesa da'le acque. All'internc dei centri si deve registrare il
pesante escdo della residenza e delle attivith cemmerciali che rendonc manginali | due contesti 2
prefigurana la nacessitd di un processo di fgualificazicne e valorzzazione. Pertanto il Piano Strutturale
finzlizza la gesticne e trasfarmazione urbanistica nel Subsistema CS prevaleniemeante al perseguimenta
dei saguanti ohiettivi:

a. vakrizzazione dei sistemi urbani storici come centralita icentitarie e polarita iuristiche;

b. recupere del patrimonio edilizio anche per funzioni di residenza stabile per favorire un ritorng ad
zhitare i centri storici;

c. rrualificazione dello spazic pubblico;
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d. promozione perla localizzazione all'internao dei centri starici delle attivitd complementari alla residenza
guali artigianate di servizio, esercizi commeerciali, pubblic esercizi, attvita ricetiive, strutture ricraative,
e0o.;

g, creazione di un sisiema di fruiziore basato sui “castelli” centralo sulla presenza delle sinuture
Sortificate chivse® dell'antica Repubblica di Siena.

I sub sisterna corrisponde alle zorne temtoriali omogeneae *A°,
& fini del perseguimento di guesti abietthv, [2 Warante n. 2 metie in campeo i seguenti internsenh:

RE & Recupero comea pubblica piazza dellarea di sedime dell'ex Cinema Triesie, presso Chiesa delia
NMadonra della Pace nel Centre Storice, di cui all'art, 252

RE & Rigualificazione delle Mura del Centro Starico 2 Parta a Pago grazie ad abbattimento wolumi edilizi
inecngrui. di cui all“art. 253,

In generale, per gli edifici Acompresi in questo subsisterna, sono semore ammeEssi | seguenti tioi di
interventoc:

- Manutznzione ordinana (MO

- Manutenzione stracrdinaria con restrizioni (MSr);

- Restauro 2 risanamenta conservativa (RC) con Progetta di Restaurc (PR).
- Ristrutturazione edilizia conservativa [EEC) con Progetic di Restauro,

Crualsiasi intervento ammesso rel subsisiema CS deve essere coerents con la normativa edilizia di cuial
prececanie articolo 93 bis.

Mel subsisterna CS non & consentita la realzzazions di piscine private esteme.

Cualsiasi intervento previsto a Maniefollonico deve essare compatibile con le specifiche prascrizioni del
vincolo ex art. 138 D.Lgs. 42704 denominato "Zana in localita Montefolionico caratterzzata dafle mura
turrite insiems alla area circostante punieggiata da insadiamenti rurali circondati dal dolcs altemarsi selfa
colline (Torria di Siena}” (codice ministeriale 80573, DM, 031111870}, fporiaie all'Art 25,

Gli eventuali frazionarmenti di unitd immobiliari residenziali esistenti non potranno oredurre unita di
Superficie utile (SU) minore di mg. 50,

Mel sub-sistema dei cenin storci CS non sera ammesse atlivitd commerciali di media 2 grands
disinbuzione [(CDZ e CD3) bensi solamente gli esercizi di vicinato, realizzati in modo coerante con i
caratteri degli edific & dei tessuti urbani interessati.

Mel Subsistema insediative C3 i parcheggi da destinare a perinenza delle singale unitd immobilian
realizzali ai sensidella L n 1227989 sono ammessi sole a Teerita e solo all'esterne dell’anelia individuata
dalla passeggiata Garibaldi, compatibilmente con la possihilitd di un buon inserimento nel contesta
paesaggistico e con la fattibilita geologica dellinterventa.

Capo il.  Pairimonio edilizio recente

Arf 85.  Subsisfema insediative ad asseito consolidato {SC)

1

Si traita delle espansioni recenti, a prevalente carattere residenziale, che si sora sviluppatesi in -:::untiguitt
al fessull storicl, intorma alla citia muraia. Realizzale: per la maggior parte dal 1854 in poi, guest
subsistema & caratlesizzato da willini isolati nel lotie di pertinerza, o - nai fessuli pid recenti - da case a
schiera. Da rilevare un asseito imasto incompiuic con una via alementare su strade di impianto cha
hanna come unico sbocco gquello sulla strada maestra. Peranto il Pizano Strutturale finalizza la gesticne e
trasformagzicne uraanistica nel Subsistema SC prevalentements al perseguimenta dei seguenti obisttivi:

a. rxualificazione del tessuta urbana;
b. riarding calle funzieni privilegianda la residenza 2 le altivita connesse e compatibili:

(=}

raarganzzazione degli ingressi dalla viabilita territoriale;
d. riualificazione dellasse Mazzini-Traversa Waldichiana come asse urbanc;
2. potenziamento della reie stradale interna per facilitare la mobilita locale;
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f. riqualificazione dello spazio pubblico & localizzazione di aree cenirali come luoghi da acibire afla
scoializzazione;

g. elevare I'abilato a centro urbane con la localizzazicne di attivita complementar alla residenza quali:
artigianato di produzione di beni connessi con le persore, artigianato di servizio, esercizi commerciali
di vicinaio, attivita terziarie [uffici}, strutiure culturali, struthere ricreative, attvita ricettve;

h. recuparo celle ares dismesse o abbandonate poste in adiacenza cel centra storico;

i. potenziamento dell’atiiviid ricettiva di tipo afberghierc a supportc del furisme e delle attivita
ecanomiche;

j. favorire il frasferimenta delle aitivita non compatibili con 'area residenziale con la trasformazicne dei
sistemi edilizi.
11 Subsisterna SC cerrisponde alla Zona Cmagenea B di cui all'art.Z cal DM 2.04. 1968 n. 1444,

A fini del perseguirmenta di questi obisttivi, olire a quelli gia approvat con la Varanie n.1 (rpertat alla
Parte Setima delle presentl NTA)L il EUL, con la Variante n. 2, mettz in campe i seguenti nuovi interventi,
normaii nella Parie Mona:

- Progeiti Unitari Convenzionati PUC 1. 2, 3, 29, 30, 31, 36, 38, 39, 40, 41, 42 43, 45;
- Gompletamenti residenziali CR 1, 6, 7, 9. 10, 12;
- Ampliamenti edo sosttuzioni residenziali ASr1, 2, 3, 6, 7, 8.9, 10, 11, 1Z;

La Marante n.3. dal canto suo. acgiunge lintervento PUC RS *Recupero capannoni dei Consorzi agrari
prasso starione ferroviana’ [che interessa anche il subsisterna 513, sempre normaic nellz Parie Mona.

Una wolta realizzati, questi interventi seguiranno 2 regale di gestione del subsistema insediatva in cui
ricadeno.

A integrazions det precedent intarventi, il R mette in campo e seguenti azioni:

a. possikilita ¢i completamente degli edifici residenzizli realizzati con cubatura inferiore a 0,50 mg SE/mg
SF nei lotli interclusi e 0,25 nei loti @ margine dell’abitato, di cui ai successivi commida 5a &,

b. possibilitd di recupero residenziale dei scitotetti, a fini abitatie eseguiti rel rispetto delle disposizioni
di cui alla legge regionale & febbraio 2010, n. & (Merme per il recupero abitativo dei sottotetti) e
s5.mm.e ii.;

c. interventi edilizi in applicazione della LR 8.05.2009 n. 24 (c.d. "Piano Casa’) & s5.mm.ss., S& ammassa
dallari, 65 delle presenti NTA;

d. Intervenii pertinenziali (Ap) cosi come definiti all'art. 77, purché siano verificate tutte le seguenti
condizani:

- non sia siate effethzato nessun cambio di destinazione d'uso da RES 2 a RES 1 negli ultimi 30
anni datla preseniazione della domanda;

- wengano demalifi twiti i velumi realzzati senza titclo legale e che non abbiano ottenuic la
concessione edilizia in sanataria;

- lindice di edificakilita fondiaria IF finale risulti inferiore a: 0% mg SE per mg SF.

E oomurque ammessa la realizzazione di nuove autorimesse interrate, compatibilmente con
linsaimento nel conlesto & con la fatlibilita geologica.

| proprietad di edfici residenzia’i che non ricadono in alire fatlispecie di cui al'art. 5.  che sono stati
realizzali utilizzande potenzialita edificatare con Indice di edificabilita fondiania (IF] infersan a quelli presvisti
al ca.1 delfart. 249 passono richiedere alla AC - con le madalita di cui ai sucsessivicommi 6, 7, 8e 9 -
I'vililizzo celle potenzialita residue, con le seguenti destinazioni d'uso: abitazicni (REES) e attivita preduttive
e di senvizic (A2, €01, DS, TR}, purché non producano rumar o esalazioni o scarichi molesti a
corcantrazioni di traffico motorizzato. Mon sone consentiti depesiti o magazzini all'ingrasso, industrie,
macelli. stalle, scudere, porcilaie. pollai ed ogni altra attivita in contrasto con il caratters residenziale delia
zona. Gli amaliamanti di cui al precedante comma devono essere realizzati sui lati meno espost e visibili
del lotto fondiario. essere coeranti con la tipologia e la forma delfedificio principale e utilizzare forme,
materiali & tecniche compatibili e appropriat;; la fattibilita di tali interventi & comungue subordinata:

T4
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alla werifica della fattibilita geologica (geomorfciagica, sismica. idraulica) dell'intervento, in base afe
raomathe vigert;

ad una wverifica del valore storice. architettonico e tastimoniale dell’edificic principale interessato e del
contesta passaggistico in cui & insernitc da parte degli organi comunali competanti;

all'cltemparanza di qualsiasi alino vincalo ¢i natura ambientale o urbanistica wigenta.

La richiesta di completamenio di cui al precadente comma deve essere accompagnala dalla seguente
documentazicme.

d.

ndividuaziore degli estremi catastali e della superficie del Iotto da assumere come riferimanio, che
deve corfispondere a quella esistanie al momenta della originaria autarizzazone o concessione a
costruire;

indicaziona calla potanzialita edificatoria teorica risultante dalla applicazione dellindics di edificazione
fondiaria {IF} di 0,50 mg SE!/mq_:5F;

indicaziona puntuale dagli eventuali vincali urbanistoo-ambientali su di 2ssi insistenti. noncha defle
eventuali servitl o assarvimenti della superficie del lotho ad aliri ot edificati.

nd:cazione della faitibilith geologica dellintervento, in funzione della pericolosith geclogica, sismica
& idraulica del tarritoric;

. descrizione dello stato attuate del lotta, con indicazione purtuale dei volumi presenti {il compute deve

assere redatto utilizzando | parametri di calcola vigenti, di cui alla parte prima delle presenti NTA), 2
degli usi delle superfici scoperte, specificando sa si trafia di superfici permeabili o imoermeabili, e degli
amedi vegetali;

calcolo delle volumetrie resicue ed elaborati progetiuali inerenti le loro medalits di utilizze, redati in
scala 1:50 ed estesi all'intera superficie del ktto, con particolari in scala 1:20.

dimestrazione che il lotto libere non sia gid asservite ad alii wolumi realizzati. anche framite wverifica
della camrispondenza dei valumi dei lotli limitrafi agli IF stabiliti dagli strumenti urbanistici che li hanna
autorizzati. In caso di volumi limitrofi cogetic di sanatoria ediiizia. appartenanti o appartenuti alla
siesso propratana, si considera come riferimento FIF del lotta residenzialz pil vicing edificata
ragalarmente.

Il pregetto della addizione o seelitiuzione edilizia dovra rispetiare i seguenti requisiti e parametri:

Indice di copartura [IC) < 25%
Indice di parmeakilitd fondiaria (IPF} > 40%

Altezza massima (Hmax) = se accorpat all'edificia esistante, non superiors allaltezza di quast ultime,;
se edificali separatamente < =6 ml;

Distanza dai confini = 5 mil. salvo atto di assenso con il proprietario confirante, registrale e frascritio;
Distanza degli edifici dalle strada = 5 ml
Distanza fucri terra tra edifici [DE) = 10 mi;

valumi aggiuntivi saranno pravisti esclusivaments fuori tera la realizzazione delle addizioni edilizie
non dovra comportare abbattmente di alberature di ato fusto o comunque di vegetaziona di pregio;

Iz addizani adilizie dewranno essare collocate in coarenza con la sagoma dell'edificio esistente. senza
madificare gli elementi ordinatori del prespetto anginaric;

in casc di contestuale frazionamento delle unita immaobiliari preesistenti dovra essere rispetiata la
disciplina degli &rt 49 & 51 delle presenti NTA, senza possibilita di monstizzazione degli standard di
parchaggi privati previstic

a sistemazione avvenuta, il lotto dovrd presentare un unice accesso carrabile par ogni unita abitativa;

& obbligataria I'eliminazione di tutli | volumi precari e incongrui eventualimeante insistenti sul lotto.

FPer gli edifici commerciali (CD1) ad un sclo piano ricadenti nel subsistema insediativo ad asseito
corsalidata & ammessa la soprelevazione, allo scope di realizzare un nuove pianc abitabile, nel risoeita
delle seguenti condzani:

lintervenic ron deve camportars Maumento della superficie coperta;
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- lintervenic pud cemportare la farmazions di non pid di una unitd immaobiliare agaivntva;
- lintervenic & ammesso escluswvamente su immobili legittimi;

- laltezza massima in gronda dovrd essere par a m 7,50, ¢ comungue non sugeriore 3 quella deali
edifici circestanti;

- dovranno assare rispeitati gli alti limiti di densita e distacchidi cui al DM 1442/68,

Meliz ares paesaggistcaments vincolale, la documentazicne di cui ai co. 5 e 6 viene valutata dalla
Commissione per il Paesaggio (CP), che formula un parere preventive: in case di valutaziene positiva, il
proponenta & abilitale a presantare la nchiesta definitiva, allegando a comedo gli elaberati richiasti per gli
interventi diretti di nuowa edficazions. La Commissione valuta in pariicclare la qualidd degli esiti
architettonici della addizione wolumetrica.

Gitra agli inferventi spacifici elercati al pracedante ca 3. nagli edifici icomprasi in questa subsistema sora
ammeassi | seguenti tipi di intervento:

- Manutenzione crdinana (MO);

- Manutenzione straordinaria [M3);

- Risanamenio conservativo [RC);

- Risirutlurazione edilizia conservativa [REC);
- Ristrutlurazione edilizia ricostruttiva (RER);

- Ampliamenta e sostitiuzione [AS), inclusa la demciiziona con ricostruzions, solo alle condizioni di cui
ai precadenti commi da 4 a 7, e qualora ammessi dagli studi di fattibilitd gealogica.

Mel subsistema ad assetto consolidaio SC, sono ammesse piccole e medie strutture di wendita {CD1 2
CD2), con le facilitazioni - in mesita agli standard di parcheggi pubblici - di cui all'Art 49,

Al'internc del subsistema ac assetto consolidaic SC non sono consentitt nuovi esercizi commerciali per
la istribuzione dei carouranti.

Lz realizzazione, nal ispeatto delle dispesizioni di cui all'Art 80 delle presenti NTA, di nuowve piscine (MP)
private & cansentita salo a complemsanto delle seguenti destinazioni dusa:

- per sinature ricetlive TR o atlivita ricettiva di albergo diffuse come cisciplinato dalla LR n. 712013,
entro il limite dimensicnale di 72 mag;

- per le residenze private, 2niro il limite di 80 mg.

. Per ogni fabkricata di neova costruzione, £ per le unita abitative risultanti da frazionamenti. la dimensiona

minima dell'alloggio ron put essere infericra a 50 mg di supericie ulile {SU}.

Qualsiasi infervenic previsto nella parte di territorio del subsistema interessato dal vincolo ex art. 136
d.lgs. 42/04 apposto con DUNL 0371111570, denominato *Zona in localitd Maniefollonica caratterizzata dalte
mura turrite insiame alla area circostanie punteggiata da insediameanti rurali circordati dal dolce attarnarsi
sella collime (Torrita di Siena)” dewve osservare le specifiche prescrizioni iportate all' At 26,

Mel Subsistema insediative 3C, qualora ricadenta nel Temitoric Urbanizzalo, sono ammessi i parcheggi
da destinare a pertinenza delle singele unita immcaoiliar realzzat ai sensi della L. n 12211959,
compatibilmeante con l'inserimerto nel contesto e con la fattibilita geologica.

Arr86.  Subsisiema insediativo ad asseito lineare (SL)

Saono 'z parti del fessuto insediativo che si & formate fungo la viabilitd secondaria o poderalz, con
inspessimenti ned punti di merecio. L'urbanizzazione in direzione lingare ha spessc portaio ad inglobare,
nelle sue propaggini, episaci significativi di edilizia rurale. La scarsa caratterizzazione morfolagica e
tipologica delle edificazioni. ha predeito un tessuto urbanizzato disorganico, con forti elerenti di conflitto
con il sistema rurale circostante. creando un margine disgregato con forti elementi di degrada per
l'etercgeneita delle sitvazioni. Pedanto il Piano Strutturale finalizza !a gestione e trasformazions
urbanistica nel Subsisiema SL prevatzniemanie al perseguimento dei seguenti obietiiviz

a. rgualificazione del tessuta urbana con eventuali ricuciture al fine di ottenera un sistema compaito;
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b, rigualificazione dei margini dellinsediamento a confatto del sistema rurale in termini di qualita
paesaggisiica;

riqualificazione della rete wiaria con potenziamento della sede stradale ed coportune sistemazioni
paesistiche a verde;

a

d. limitare la diffiusiona di tale processo di urbanizzazione;

2. Patenzare la funzicne abitativa con una cpportuna dotazione di servizi complementari;
f. Stabilire connessioni spazali ed areali fra sistemi funzionali diversi.

Il sub sistema corisponde alle zone tamitoriali omogenee B.

A fini del perseguimento di questi obistivo, la preserie—Variante n. 2 ha orevisioeds i seguenti nuodi
interventi, normati nella Parte Mona delle presenti NTA:

- Progeiti Unitari Convenzionati PUIC 3Z, 44 e 46;
- Completamenti residenziali CR 11;

- Ampliamenti e/o sosttuzioni residenziali ASr 4, 5;

La Variante n.3, dal cante swo. aggiunge lintervento PUC RS "Recupero capanneni dei Censorzi agrali
yresso stazione femoviara” (che interessa anche il subsistema SC). sempre normato nella Pare Mona.

Una volta realizzat, quest inferventi seguiranno le regole di gesticne del subsistema insediative in cui
ricadonc.

Ad integrazione dei precedenti interventi, il RU metie in campo le seguenti azioni:

a. possibilitd ¢i completamanio degli edifici rasidenzizli realizzali con cubatura infarore a 0,35 mg SE'mg
5F, secondo iz stessa regole previste per il Subsisterna SC (Art 95, commida 5 a 9);

b. possibilitd di recupero residenziale dei sottotetti a fini abitativi, nel rispetio delle disposizioni di cui alta
lzgae regicnale & febbraic 2010, n. 5 (Marme per il recupero abitativo dei sottotetli) e ss.mm.e ii.;

c. intereenti edilizi in applicazione della LR 5.05.2002 n. 24 (c.d. "Piana Casa’) 2 55.Mm.S5., 52 am masse
dal’ar. 26 delle presenti NTA;

d. Interwvenli pertinenziali (Ap) cosi come definiti all'art. 77, purche siana werificale tutte 2 seguenti
condz:ani:

- non sia state effetheato nessun cambio ci destinazione d'uvso da RES 2 a RES 1 negli ultimi 30
anni dalla presantazione della domanda;

- wengano dermolifi it | velumi realzzati sanza tiolo legale e che nen abbiano otienuic la
concessione edilizia in sanatania;

- lindice di edificabilita fondiaria IF finale risulti inferiore a: 0.4 mg SE per myg SF.

E comurgue ammessa la realizzazione di nuove autorimessa interrale, compatibilmente con
linsarimento nal contesto e con la fatlibilita gealogica.

Gli eventualifrazionamenti di unita immabiliari esistenti nen potranra produrrs unita di Superficie ulite (SU)
mirare di mq. 70

Mel sub sistema ad asselto lineare SL non soro consentite le attiviia di media e grande distribuziona
commerciale (CD2 e C¥3). mentre qualle di vicinala (CD1) sono limitate alle attivitd di pubblico esercizio
& somministrazione, con le facilitazieni per gli standars i parchedggi di cul all'At 49,

Mel Subsistemna insediatvo SL, qualora ricaderte nel Territcrio Urbanizzalo, sono ammessi | parchegai da
destinare a perinerza delle singole unita immobilian realzzat ai sensi della L. n 1221988,
compatibilmente con linserimento nel contesto e con la faitibilita geclogica.

Citre agli interventi specifici elencati al prececente co. 3. negh edifici noomprasi in questo subsistema sona
ammassi | seguenti tipi di intervento:

- Manutenzione ordinana (MO,
- Manutenzione stracrdinaria [M3);

- Rimanamenio conservatvo [RC);
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= Tecniche di Atluaziona

- Ristrutlurazione edilizia conservativa [REC);
- Ristrutlurazione edilizia ricastruttiva (RERY);

- Ampliamenta e sosfifuziones (A3), inclusa la demciizione con ricostruzioneg, solo alle condizioni di cui
al precadente comma 4, lett a., qualora ammeassi dagli studi di faitibilitd gealegica.

Art 87.  Sub sistema insediative ad impianto singolare (§5)

1.

Sono cosi definiti | micronuclei svituppatisi per aggiunte ! frasformazioni fnuove edificazioni puntuali nel
territorio, spesso a partire da edifici deruralizzali. Gli insediamenti pertarto assumonc caratber tra di loro
meito divers:: dagli aggregat Fnear lungo strada, ai nuclei isclati o aggregati di case coloniche,
ultericrmente differenziati per | diversi rappert con la merfologia del luogo e con il passaggio. Seno
caratterizzati dalla prevalente funzione residenziale, sia con edifici di tipologia tradizionale che di origine
recante. In molt punti, la sovrapposizicne di funzioni cpposte produce, nell'use del suolo, processi di
alterazione dei caratter strutturali del paesaggio. Pertanto il Piano Strutturale finalizza la gestions 2
trasformarione uroanistica nel Sub sistama 35 prevalentamente al perseguimento dei seguenti obiettivi:

a. limitare al massime la diffusione edilizia destinande alla residenza sole il patrimonic esistente;
b. rafforzare Videntita termitoriale ded luoghi:
;. riqualificare l2 situazioni di maggior degrado con la ricrganizzazione delle funzioni;

d. adeguare con opportune sistemazioni gli spazi aperti e i limiti fungo la wviabi'ita per miglarare le
connessioni con il termitorio agricolo circostanie.

Il suh sisterna 55 comsponde alle zone territoriali cmogenes B

& fini del perseguimento degli chiettivi di PS la Variarte n. 2 riduce al minimo gli intervend, limitati af soio
completamento residenziale SRS, nanmato alla Parie Mona delle presenti NTA.

Sano tuttavia consentiti intarventi pertinenziali (Ap) cesi come definiti all'art. 77, purché siano verificate
tutte le sequent condizioni:

- non sia stato effettuaio nessun cambio ci destinazione d'uso da RES 2 a RES 1 negli ulimi 30 anni
dalla presentazicne della domanda;

- vemgana demaliti tutli i volumi realizzali sanza titolo legafe 2 che nen abhiano otenuto lz concessiona
edilizia in sanatoria;
- lindice ci edificabilita fordiaria IF finale risulti inferiore a: 0,3 mq SE per mg SF.

Gli eventuali frazionamenti di unita im mabiliari esistenti non potranna produrre unita di Superficie utite (SU)

mirare oi mg. 70.

Wigli i caratteri spiccatamente rurali del conleste, gli interventi sugli edifici esistenti devene rispetiare

quanto previsto agli artt. 12% e 130 ed inoftra:

- & prascritta I'utilizzo, per le parti intonacate, di intonaco a base di calce nella gamma dei colori caldi
delle tere ed & comunque vietato I'uso di materiali e di finiture plastiche o al quarze; & presoritto, in
altermativa. l'uso, come materiali di ivestimento, della pietra locale o del mattone facciavista;

- manic di copertura dovrd essere in coppi e tegale direcupero o di tipe irvacchiato;

- non e ammessa la realizzazione di ferrazze a tasca e gliinterventi sulla copertura, se a falds, davono
essere realizzat evitanda di introdurre aliri elementi non trad zionali nella composizicne del tetic;

- gli infissi dovranno mantenere forme e dimensioni fradizionali, ed essere prv di serande o altri
oscuramenii estranei alla tradizionea locale:

= cavi della rete tefzfonica ed eletirica dovranne essare interrati o collocati razionalizzando | percorsi
n wista, sia guelll aerai, sia quelli sulle murature,

Mel Subsistema insediatvo 85, gualora ricadente nel Termitcrio Urbanizzaio, sonc ammessi | parcheggi

da destinare a pertinenza delle singole unita immcbilian realizzat ai sensi della L n 1221983,
compatibiimante con linserimento nel contesto e con Ia failibilita geclogica.

Citre 2gli interventi specifici elencati al prececente co. 3. negh edifici roompresi in questo subsistema sona
ammassi | seguenti tipi di intervento:
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- Manutenzione ordinaria (MO},

- Manutenzione straordinaria (MS);

- Rizanamento conservatnig [RC);

- Ristruturazione edilizia conservativa [REC);
- Ristrutturazione edilizia ricostruttiva (RERY),

Art 88.  Subsistema insediativoe produitivo (SP)

1. Sono cesi indicate le aree edificate a prevalente destinaziore artigianale e industriale (Al), che talvalta
inciudono anche la presenza di piccole quote di residenza e di attivita terzane. Esso si concenira a nord-
est deli’abitato di Tormita, lurge 12 strada provinciale in localitd Albarello-Malinaccio, nefla omonima UTOE
2 *Torriia indusiriale Alberelio Molinaccio®. Per la modalita con cui si & farmato, il sub sistema insediativo
produtlive prasenta i caratten degli insediamenti specialzzati, sebbane in alcune parti stia assumendo i
caratteri cell insediamanic misto (parco di attvitd integrate, ad esemaic: vendita veicoli, iparaziane veicoli
& residenza degli asercenti]. Pesanta & il carico urbanistico prodetta dalla congestiore de flussi di traffica
sulla unica vabilith principale, sulla guaie la pluralita di accessi crea situazioni di criticita e di paricole. Da
rlevare l'ecoessiva impermeabilizzazione delle aree di pertinenza adibite a piazzale e la scarsa atlenziona
al sisiema drenante esistente. Pertanto il Piano Sirutiurale ha finalizzalo la gestione & trasformazicrne
urbanistica nel Subsisiema SP prevataniemente al perseguimento dei seguenti obietiivi:

a. Razionalizzazione del sistema industriale con interventi di riqualificazione & protezione ambientale;
b.  Creazione di corrdai filtra e fasce artirumore per mitigare gli effetti negativi;

©

Rigualificazicre delle aree libere miglioranda le delimitazicni dei lott,
d. Facilitare le possibili integrazioni fra il settore industriale e quello dell'artigianato;
8. Consaolidare il comparta produttive favorende |z localizzazone di nuave realta produtiive;

f. Malorizzazicne delle attwitd economiche con il potenziamento di guelle terziarie di gesticne e
progettazione e di guelie commerziali;

g. Incentivare lintreduzione di elementi di innovazione con ativita di tipo terziano;
h. Patenziare gli spazi per i servizl alte impresa:
i. Favarire lintegrazione con le realtd pradutiive degli altri comuni;
j.  Rigualificare la viaoilitd come asse di semvizio al sistera produitivo patenziando i raccordi con la
rucva viabilita.
2. In particolare, i propositi del RU neal declinare i precadenti obiettivi par questo subsistema sonc:;

- risalvere i problemi che aflliggono la cincolazione sia alla grande scala, come linadeguatezza delts
arteria che servana in parlicolare l'area indusirale Alberzllo-Molinaccio (UTOE 2] e quella, piu piccola
deromirata ‘il confing” (UTOE4) a sosterere il traffico di mezzi pesanti}, sia alla piccola scala
ipresenza di diverse strade a fondo chiuso, da rammagliars tra lora);

- rendera dispenitili nuovi spazi sia per 'espansiane delle aziende che ne hanno fatto richiesta, sia per
l'insediamantc di nuowe aziende,

- muliorara gl standard ambientall Finsariments pagsaggistics, in linea con k2 indicazioni del PIT-PPR,

- assecondara la tendenza in atto alla creazione di una zona a caratters miste rscontrabili sulla
Trawversa Valdichiana e sulla Wia Aldo Mora.

3. llsub sistema SF corrisponde alle zone territoriali omogenes D di cui all'art.2 del DM 2.04.1868 n.1444, 2
le regele di cui al presente aricole walgano anche per le part di tale sub sistema lecalizzate all'esterno del
perimetra del territoric urbanzzato. Al fini del perseguimento cagli obiettivi di cui ai commi 1 2 2, la Variante
n.2 metle incampo i seguenti nuovi interventi, nammati nella Parie Mona delle presenti NTA:

- Piani Attuativi PA1, PAZ:
- Progeti Unitari Convenzionati PLUC 33, 34, 35, 47;
- Ampliamenti efo sastituzione produttiva ASp1, 2.

Camune di Torrita di



&

Daia la rilevanza del paesaggic comunale, nelle nuave edificazioni (MEC) 2 nei recuperi si dowrd parre
particolare attenzione ai seguenti temi, suggeriti cal PIT-PPR:

- al disegna architattonico, possibilmente ispirato ai modelli insediativi della manifatbura del paesaggio
{oscano delle colline {tabaccaie, fomaci...):

- alla cecloritura estema dei fabbricati, che dovra privilegiare color neuin o naturali;
- alla gualita delfe superici di pavimeniaziane scegliendo, guando possibie, quelle drenanti;

- alla cartzllonistica e agli elementi di amede in generale al fine di mon creare eccessivi elementi di
disturba;

- alle recinzioni. che devono organizzare e chivdera gli spazi in modo coerente;

- al posizionamento delle alberature di alto fusto e degli arbusti da metiere a dimora. che deve essere

fale sia da miligare limpatic paesaggistico sia da abbattare le polveri ad il rumore lunga il confine
versa la strada;

- alla schermatura cegli edifici & degli spazi produttivi con filari di aloer e siepi arborate che ne ricucara
la percazione dal presaggio circostante.

| propriztan di edifici produttvi o per atlivita terziare appartenanti al subsi 1a 3P che non ricadono in
alfre fatlispecie di interventc di cui all'art 3. e che sono stali realzzat utilizzando potenzialita edificatona
con Indice di copertura {107 infarore al 45% pessone richisdere alla AC - con le modalitd ¢i cui ai successivi
commi &, ¥ e § - lulilizzo delle potenzialita residue, con fe destimazioni d'uso gia consentite nel presenta
arficolo. La loro costruzicne deve essere ascompagnata da afto unilaterale d'obibligo nel quale ci si
impagna a non frazionare né alienare I'immobile nuovo dal fabbricato esistente par almeno 10 anni dalla
fine lavori. Qualora parte del letto ganeraiors dell'ampliamento temitoric ricada in THU, I'armpliamento va
edifizato in aderenza al capannone principale esistente.

La richiesta di completamento di cui al precedente comma deve essere accompagnata dalla seguente
documentaziome.

a. individuazione degli estremi catasiali e della supariicie dei latti da assumere come riferimento, (incluse
particelia catasiali limifrofe ancora inedificate & dello stesso propristario) indicando le superfici coperte
SC gia autorizzate;

b. indicazione della polenzialitd edificaloria teorica. in termini di Superficie Edificabile (SE}, risultante
calla applicazicne dellindice di Copertura del 45°%;

o

indicazione puniuvale degli eventuali vincali urbanistico-ambientali su di essi insisterti, nonche delle
evaniuali senvitl o asservimenti della superficie del lotto ad alr lohi edificati;

d.  indicazione della fattibilita geclogica dellinterventa, in funzione della pericolositad geclogica, sismica
e idraulica cel temritorio;

e. cescrizione delle stato aftuale del latto, con indicazicne puntuale delle superfici & cei valumi presanti
(il computo deve essere redatto utilizzando | parametri di calcolo wigenti. di cui alla. parte orima delfle
presenti MTA), e degli usi delle superfics sooperte, specificanca se si tratta di superfici permeabhili o
impermaabili, e degli arredi vegetali;

f. calcole delle SE residue ed elaborati progetivali inerenti le loro modalita di utilizzo, redatti in scala
1:50 ad estesi allintera supearficie dal lote, con particolan in scala 1:20.

Il progetio defla addzione edilizia dowvra rispettare ¢ requisiti, parametri e standard ediliz di cus alla parte
berza.

E’ obbligatoria I'eliminazicne di tutti | vefumi abusivi, e precan ele incangrui eventualmente insistenti sul
lcttc.

Faita eccezione per gli intervent di cul ai precedenti commi. nel subsisterna SP sone ammessi di norma i
seguenti interventi:

- Manutenzione ordinaria [MO3;
- Manutenzione stracrdinaria [MS);
- Restauro e risanamento conservativa [RC);

- Ristrutturazione edilizia conservativa [REC);
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WARIANTE 8.2 AL REGOLANENTO UREAMIETICOD
Werme Tecniche di Attuazions

10.

M.

12.

- Ristrutburazione edilizia ricostruttiva (RER),;

- Ampliamenta e sostituzicne edilizia (AS)—relatvaments—ataseasestituzionse—{As; salo nel cagi
espliciiamenie previsti dal R,

Salvo specifiche differenti previsioni contenutz nelle Schede progatto di cui all'Allegatoe 1. gli irtersenti di
MNEC, RER e di ampliamento 2 sostituzione adilizia (AS] devonao rispetiare i seguenti indici e parametri:

- Indice di copertura (IC) < 45%
- Distanza dai confini = 5 mil

- Altezza massima adifici (H max) = 7.00 ml. con possibilita di un inlerpianc {H min 2.70); se necessaric,
l'altezza di ewventuzli canne fumarie. carri-ponte ed altre atirezzature impiantistiche speciali potra
raggiungere un massime di 10 ml, e solo previa autorizzazione della Conferenza dei servizi intema
allAac.

- Indice di permeabilita fondiara (IPF) > 20%;

- Densitd arboraa >= 1 paanta di alto fusto ogni ¢ 200 mg di Superfice scoperta [SF-SC); l= essenze da
utilizzare sone scelie tra guelle indicate all'Art 107 delle presertt NTA.

- parcheggi privati secondo | paramelri indicati, per ciascuna destnazione d'uso, allArt 49 deile
presenti NTA

Devone inclire esser ridette allo skreito necessario le evenivali modificazioni del preesistents piano di
campangna e adottate preferenzialmente coperture in laterizi, oppure con “effetic coppo® o elemenid
architettonici di copertura integrat a pannelii folovaltaici o solari.

Mei nuovi insediamanti di cui al ca. 3 sono cansentite destinazioni d'uso guel e Arigianali-Industriali (A1) &
di Commercio all'lngrosso {Cl) di cui all’Ari. 48 bis delle present: NTA; 1ali destinazioni includono spazi per
la wandita dei pradotti dellattivita non superion al 20% della SE e, per i wolumi di nuova edificazione, un
allaggic per il propristaro 2/o guardiana, con le seguenti carattanistiche:

- collecazione nei piani superiar al piano terrenc dell’edificio produttivo:
- dipologiz edilza assimilabile a tipologie residenziali,
- 3E massima di 120 mqg;

- mancanza. in un raggio di almeno 100 mi di aitivitd praduttive incempatibili con la residenza, per
esalazioni di gas. preduzione di polveri, emissicni soncre, vibrazioni, ecc.

In casc di richiesia di utilizzo per uso abitativo di una parte dei locall con desiirazicne Al esistenti, ivi
compresa la parte utilizzata per atlivita {erziare connesse alla produzione [ufficio}, safd necessario
I'esplicite consensa dell’AC, in base alla redazione diun apposito studia di compalibilitd ambientale a cura
e spase del richiedentz. || consenso cosi oftenuto non implica modifica della destinazione d'use, che
rimane Al sia per la parte acibiia a residenza, sia perquella eventualmanie acibila a spazio espositive deai
propri aredoth;

Faite salve l= disposizioni del precedente comma. I'esercizio cengiunto di atbwita di vendita allingrassao
(Gl & divendita al dettaglic (CD1) & consentita, in conformitd a quanic previsto dalla legge regionzle. soka
per le seguenti tipologie merceclagiche:

- macchine, atirezzature e articoli tecnici per 'agricoitura, lindustria, il commercio e 'arbigianato;
- materale esattrica;

- color e vernici, carte da parati;

- ferramenta ed utensilena;

- aricoli par impaanti idraulici, & gas ed igienici;

- articoli per iscaidamento

- siremenii scientifici e di misura;

- macchinre per ufficio;

- autg-mato-cicli e relalivi accessor e parti di ricambic;

- combustibiliz
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VAREAKTE M.2 AL REGOL
Horme Tecniche di Atlua

OLAMENTO URBANISTICD
azigna

13.

14

16.

18.

- materiali per ledilizia;
- legnami.

MNelle ares nan ancora edfficate dal subsistama SP rcadenti nallz UTQE n.2 “Area produttva Alberello-
Melinaccio® & consentito incltre Uinsediameante di attivita commearciali al dettaglio CD7 (inclusi pubblic
esercizi e ristorarnt’) o medie e strutture commerciali di wendita SD2, nei limiti delle disponibilita de! FS
(2500 myg ci SE totall per antrambe le taglie). Stante tale limitata guantita di SE, il U — per assegnarko
ac opzratorl effettvaments interessali — ricorrard ad un apposito bande pubblico adeguataments
pubblicizzata {con evidenza sul sito isfituzionale comunale, albo preiorio on-line e mezzo diffusione nai
luoghi di aggregazione e sulla stampa) da parie dell'Ufficio Tecnico comunale.

. Mei casi degli edifici destinati ad uso industriale e arigianale (Al) o0 commerciate all'ingrosse (Sl aventi il

frorte & oli accassi prospecenti la via Traversa Val di Chianz Est [SP 327) o la Via Aldo Marg, & consentita
il cambic di destnazione d'uso warso il commerciale (CD1_e: CD2-e-CE3) efo direzionale (DS3) o pear
ricelivita furistica alberghiera (TR1) Fino ad un massimo di 20 posti leita (pari a 500 mg SE), per tutla o
per parte della SE esistents. a concizione che gli interventi siano valti & rgualificare il fronte edilizio e a
completars ed arricchire le datazieni pubbliche. [vende. parcheggi. marciapiedi. lluminazione pubblica ed
altra). seconde apposite “Lines guida per il recupera e la riqguaiificazions delle aree produttive esistenti @
di progatto nel comune di Tomila di Siena”.

. Per attenere il cambio i destinazione c'uso varse la funzione commercizle, direzionale o ricettiva di cui al

comma precedents, | propristan dowranno sattoscrivere convenzionedatio d'obbligo, cen il quale si
impzgnana a realizzare la rcualificazions del fronte strada. Gli intervent dewono riguardars la
rguziificazione delle aree di pertinenza dellesarcizio commerciale & comungue delle attivita con affaccio
su fronte strada, ed evertualmente degli spazi pubblc prespicient. 1| progetio del sisterna degl spazi
aperti dovré esserzin grade di valorzzare la lore capacila di costituire fuoghi riconascibili, collegati & sicun,
cartinui, aumeniando la qualitd ambientale e paesaggistica cella strada

Sempra in relazicre ai cambd di destinaziona d'uso di cui ai due commi precedent), nelle aree fronte strada,
lincramenta diffuso dell'equipaggiamento vegetazicnale deve garantire una gquantitd minima complassiva
di 20 alberitha & di 30 arbustiha apparenent a specia autoctens o naturalizzate, dizlegando con il
paesaggio aperic; per la lore piantumazione si prescrive un progetto adeguata al fine di valorzzare con
um disegno opporbune Pambito oggeito i intervento. Dovranne quindi essere concordata con
I'Arrninisirazione Comunale la scelta dei materali, delle specie arbaree e arbustive, delle recinzicni 2
dell'arrede urbana in genere

. Per gli alii cambi di destinazione d'uso possinili si nmanda al precadente Art. 48 bis. Melle aree di

pertinenza di edifici appartenenti al sub sistema insediatvo produttvo di proprieta di ditte attive nel seticre
delledilzia o del recupera ci materie prime e secande. ed esterni al territorio urbanizzato. & pessibile la
realizzazione di "aree per la messa in riserva a rivtilizzo di inerti da demolizione” previo apposita tiola
abilitative adilizic. Alla domanda dewra essere allegata una relazione caratterizzala dai seguenti contenuti,
in relazione all'irlerverto prooosto:

- descrizione dellatiiviid che si intende svolgere. incluse ‘2 sue caraterstiche cdimensionali
{mavimentazione ineri prevista, spazi richiesti, ecc.);

- relazone sulle stato dei lucghi, inquadramenio territonale & catasials;

- werifica di coerenza con la noemativa sovraordinata, in paricolare il TU ambisnte [d-Igs. 15252006)
PIT paesaggio. PTC della provincia di Siena;

- studic di impatta sulle seguenti compenent ambientali: suolo e soticsuole, idrografia, idrogeolegia,
vegelazione e fauna, salule umana e sicurezza (ramaori, polveri, flusso veicalara indotic) visibilité, rifiuti
predotti, ivi comaoresi gli impatii postivi dati dalia riduzicne del consumo di riscrse, ecc.};

- opere di mitigazione degli impatti, in particolare quelle miranti a rstabilire l'invarianza idraulica post
opera

- atlivita diriprigiino e dismessione,
- ewventuali monitaragg? da prevedersi su particolari componenti ambiental

Mel subsizsiema Preduttivo {SP) le picoole & medie struiture di verdita (CD1 e CD2) godono cel regime
agevciato per il reperimento di parchegoi di cui all’Art 4.
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WARIANTE 8.2 AL REGOLANENTO UREANISTICO
Herme Tecniche di Attuazions

Art 8. Interventi sempre ammessi in lerriforio urbanizzato

Mel territorio urbanizzalo sone sem@re ammassi:

la demalizione senza ricestruzaone di part dell'edificic o cellintere fabbricato;

interventi necessar al superamenta delle bamere architettoriche & per le esigenze dai diversamenta
abili, anche in aggiunta ai volumi esistenti, in deroga agll indici di edificakilita;

la realizzazione di nuove autarimasse interrate alinterne dal perimeino del tamitoric urbanizzato, 0
comungue comperesi in uro dei subsistemi insedisthw di cui agli artt. 95, S5, 97, 98, nel rispetto della
normativa wigents, da realizzarsi nel loto di perlinenza, compatibimente con Mnsermento nel

la realizzazione di locali fecnici in aggiunta al volume esisterts, se rferdi ad un insieme di opers
ricanducibili alia ristrutturazione edilizia rcesinstliva (REC):

la fedelz ricostruzione di edifici crodlati per cause di faorza maggiore, entro dieci anni dall'eventa

Mella aree ricomprese nel perimetre del terrtorio urbanizzaio (TU) ma non assagnate a nessun subsislema
inzediatvo di cui al Tilcla | della Parte IV {fonco bianco in tave RlUvarZ). in considerazione delia losa
prossima probabile deperimetrazione e riclassificazicne come THU in sede di redazgione del Piano
Strutiurale Intercomunale 2 in applicazione delle norme vigenti, valgone attemativaments:;

Melle aree coltivate a livello amatoriale (olived, frutiet, ori urbani, ecc.) ricadenti nel territorio brbanizzaid

o le regale inerentdi | manufatti per atlivild agricola amatoriale e per il fcevere di animali domestic di

o le regale ci gesticne delle furzioni ron agricole in territonio rurale di cui all'art. 162, co.B, leti.b.

di_rigualificarions del paasaggio asftraverse il miglhoramento della qualidz dai

manufaiti gia esistenti corn funzione di ripostiali oer attezzi e pertanic ne consente | recuperp

coerertemente alle indicazioni di cui ai successivi commi.

T.

- la modifiche alle strutture o fondazione;
contesta;
calamitoso.

2.

a.
cui allart. 157;

b.

=
il RU persegue obistiv
4,

3:8.1n altemativa agli interventi di cui al precedente comma, sono ammessi solo intarventi di manutenzion:
ordinara e straordinaria. E' esclusa gualsiasi destnazicne d'uso diversa da quella di servizio alle attivith
aaricola.

Subordinatamente all'citenimento del preventivo atto di assenso della CP — che dovra verificare ko statb
dei luoghi & la loro natura di area coltivata - per gli ecifici esistenti a servizio dei fond: song ammes

interventi di demaliziene dells cubature legali esistanti ed il bro successive accorpamento'icostruzion

ariche in diversa posiziong. s2 il congria paesaggisiicamente, come nuovi man

iti per agricoliur

amatoniale nel rsoetto delle prescrizoni di cui all'art. 157, co. 8 inerente manufatii per Fatfivitd aaricel
iestese in questo casa anche al territario urbanizzato) & delle successive limiszion volumediriche:

[EeaE e L

- per manufatii esistenli di superdicie complessiva enira i 15 myg, recupero di tulle e valumetrie;

- per manufatt esistenti ci supsrficie complessiva superiore &i 15 mg. recupero al massimo di 15

thr

Arf 100,  Depositi all'aperto

.

Citra ai depesili realizzali sulle aree ove & ammessa la specifica destinazione produttiva [Al}, e
pocupazioni di sucho per deposito di merci, materiali o mezzi d'opera per 'atiivita d'impresa, esclusa la
vendita, senza trasformazione pemmanente del sucio, come appresso specificalo, sono consentite nelle
arge agriceds prossime alla viakdlita defle seguent UTOE:

a.
b.

UTQE n. 2 - Territa incustriale Albarello-Malinaceio;
UTOE n. £ — Confino-Pantanali;

Mon sone consentite nei seguenti ambiti di esposizicne passaggistica:

- ambaiti terrtoriali lztistanti la strada SP327, per una fascia di 200 mil. dalla mezzeria;

- ambiti territoriali latistanti a varante alla SP327, per una fascia di 200 ml. dalia mezzeriz;
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- amaiti territoriali latistanti ta strada SP326, per una fascia di 200 mil. dalla mezzera;
- eventuali ambili taritoriali sottopest al vincole paesaggistico.

Resta ferma la discipling i tutzla sovracrdinata ivi comprasa quella di caratters igienice ambientale.

2. Le caratteristiche dei depositi nalle aree agricole di cul al presente articolo devono osservare le seguanti
cordizioni:

dovranna assare conservat: eveniuali alben isolati a in filari esistenti;
per gli accessi dovranna essere utilizzate le strade esisient);

dimensiora degll appezzamanii non inferior a 300 mg. & nen superon a 3.000 my, utilizzazili in
comuna ancha da pil soggeiti;

distacchi da altri depaositi all'aperto di almeana 200 ml.;

distacchi da edifici residenziali, commercialy, turistico-ricattvi, direzionali e di servizie di proprieta di
teszi [escluse imesse 2 impianti ecnici di altezza non superiore & 3 ml.) e da spazi pubblic [ecceita
sirede e parcheggi): 200 ml.;

l'altezza dei materiali e merci fino & 3 ml e guelia dei mezzi d'opera & delle altrezzature non supericra
atml;

la superficie occupata dai matesdiali, merci & mezzi d'opera non potrd essere supericre al 50%
del apoezzamentc,

larea dowra essere recintata schermata da siepe di aliezza non inferiore @ ml. 2.00 & dotata di
oppariune fasce artores di ambientazione e di alberi ad alte fuste, che limitino gli impatli del depasita
rel paesaggio circostanie.

3. Nella realizzazione dei depesiti allaperto, di cui al presente aricole, resta esclusa la trasformazicre
permanents del suolo @ cicd 12 realizzazione di opera diimpemeatilizzazicne @ comungue di guelia opers
che non e consentano il ripristing dell’usc agricolo, salve che per 'accesso alla pubblica viabilita per il
guale valgono le indicazioni dall’ Art. 45, co. 8, del 0.P.R. £85/92 {Regolamento del Codice della Stradaj.

Trmoroll. QUALITA DEGL INSEDEAMENTI

Art 1.  Componenti per la qualita degli insediamenti

1. Sono componsnti essenziali delia gualitd degli insediamenti, ai sensi del regolamentc d'atiuazicne
dell'articale 37 comma 2 della legge regicnale 3 gennaio 2005, n.1:

a.
k.

C.

la opare di urbanizzazione orimaria di cul allarticalo 37 comma & della LR, 1/2005;
le opere per la cifesa del suolo e la regimazione dalle acque;
gli impaanti di smatimanic delle acque reflue;

le opers e la atirezzature necessarie alla messa in sicurezza de'la vizbilitd esistenie ivi compresi gli
impiantiin sede stabile oer il monitoraggio del traffico 2 per labbatimente dellirquinamente acusiice;

lg scale mobdli, gli ascenser, le atre opere o Infrasinutiuce estems per 'abbatiimento delle barriers
architeticniche e il miglorameanto dell accessibilita teritorale o urbana e per linterscambio con la rete
del trasporic pubblico locale di cul allarticole 10, comma 4, lettera d;

i sistami di frasporio in sede prapria ad il complesso delle infrastrutiure e dei sistemni idone: al trasporto
pubblico ¢i persone o merci di cul all'articale 10, comma 2, lattera by
sigtemi di informazione al pubklica per migliorare I'accessibilita ai servizi, qua'i ad esempio, punti di

infarmazicna per il pubblico, mappe urbane collecate nelie zone principali della citla, contenenti fo
siradario del comunz e la localizzazione dei principali servizi.

Art 102 Disposizioni e parameiri per la qualita degli insediamentii

1. Tuiti gli intarventi di trasformazicne. previsti dal RU, devono perseguire [a realzzazione di asseti
compatibli nell'use delle risarse & appropriati satta il orofils formale & funzionals. E' per quests richiesta
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chi | Progetti di intervento documenting esaurientements lo stata dei lueghi e delle risorse, realizzanca il
pill alto grado possibite di contestualizzazione degli stessi e di coerenza con i parametn per la qualita degli
insediamenti definiti nel presanie articole, sulla base dei quali dowranne essere valutat.

In aggiunta a: tradizionali parametn edilizi e urbanistici, definiti 2 prescritti dalle presenti nome, | parametr
di caratbere gualitatvo, che devono essere valutati negli interventi di trasformazione sano:

a. gualith urbanistca, rappresentata dalla cualita dellimpianto urbano propostc e celle relazioni tra il
madesimg 8 la struitura del’ambito nella quale Fintarventa si inseriscs o sirelazions;

k. quelita infrastruiturale, rappresentata dalla qualitd (caratteristiche & corredn delle strace, tipologia
delle altre reti] e call'efficienza (sezioni, pendenza, dispaositivi per la mitigazione degli effetti del traffico
per le strade, distribuzione e dofazione di parcheggi. capacita e prestazioni celle aline reti,) delle
infrastrutiure che servona l'arga o che ¢ si propone di realzzare 2 senvizic dellarea medesima o
dell’intorne;

c. qualith degli spazi pubblic e di uso coiiettiva, rappresentata dalla qualitd degli spazi pubbiici (2
madalita di sistemazions, noncne le prestazioni ambientali, sociali e farmali che 13l spazi sono
chiamat ad assolvers) di cui la proposta prevece la realizzaziore e delle loro reazicni con il tessuta
nel guale st insarscong;

d. qualith architetionica, rappreseniata dalla cura e completezza degli elaborati presentati, dal procassa
seguito per la progettazions degli edifici e degli spaz aperi, dalle tecniche costrultive e dai materiali
proposti, dalla coerenza intrinseca al progetto e quelia con il contesto dell’intervenic;

e. qualith ecologica e sostenibilita. rappresentats dal livello di rispondenza agli indirizzi in materia di
edilizia sastznibile di cui al presente fitolo;

f.  guzlita ambientale, rappresaniata dal livello degli interventi espressaments finalzzat all'eliminaziore
di situaziori di degrado ambieniatz o passaggistico chea la proposta pravede di realizzara e dal rsoetto
delle siesse condzon: ambientali date dal conieste (Fandamento dei suali, 1a funzonalita del reficolo
idraulico superficiala, [a presanza di vegetaziona non colturale & di connetivitd ecologica, ece.) e della
maglia fita di cui al successiva arl. 123

Il sistema della mobilitd veicolare deve essera, quanta pil pessibile, integrato con percorsi padonali
ciclabili. atli a consentire e faverire ulteron modalita di spostamenta; il sistema dalla sosta deve essera
arficolaie e distribuito in modo capillare all'intemo delle ares residenziali ed in parlicelare a servizio degli
spazi pubblici e a ndosso dei tessuti urbani di pid vecchio impianto.

Mei centri abitati. ai fini della qualith degli insediamenti, si applicara anche l2 disposizoni per la
qualificazione del suolo pubblico e gli interventi di compensazione celle emissioni di CO;.

Arf 103, Fruibilita dei servizi

1

Megli amkit urbani deve essere cata priorita di attuazione alle misure di rorganizzazione della rete
infrastruttura’z e della sesta praviste dal presente BELU). per garantire fa piena fruibilitd delle funzioni
pubbliche efo di uso pubblica.

Mei progetti relativi alla sistermaz:one degli spazi scoperti, nell'ambito o in prossimita dei gquali ricadona
funziani pubbliche efc di uso pubblico, & fatic obbligo di prevedere la realizzazione di misure che
garantiscano Faccessibiita pedaonale alle funzioni stesse.

Mei progeth relativi alla sistemazane degli spazi scoper, nell'ambito o in pressimita dei quali ricadona

edifici scolastici, & fatto obbligo di preveceres la realizzazione di percarsi pedonali protetli che garantiscana
I'acoessibilitd pedonzale agli edifici stessi. salva ragieni tecniche, economiche e ambientali contrarie.

Mella definizione delle caratteristiche delle strade ci nucva realzzazions, o da ristrutturare, & fatic cbbligo
di prevadere 'accessibilitd peconale & in particalare. per le straca che interessano | sarvizi scefasticl, la
realizzazione ci percarsi pedenali pratetti, sahvd ragioni fecniche, econemiche e ambientali contrarie.

Mell'ambito degli intervanti di riorganzzazions e razionalizzazicrne dei servizi scolastici, deveno essers
garantite:

- I'asserza di barfiere architettoniche:
- l'accessibilita con percersi padanali protett;
- ladetazone di uno spazio scoperio di perinerza;
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- la ceniralith dei servizi scolastici rispetio ai ragai di gravitazicne.

Le trazformazioni di attivazicne di utilizzazioni, nonche di nuova edificazicna di manufatt dastinati a
specifiche ulilizzazioni, che comportino un'alla necessits di accesse in un momento determinata
(fabbriche, supermercati, in corispondenza dei tumi d'enirata e d'uscita dei lavoratori] sone subordinati
alla stima dellinfluerza di tale necessita di accesso sulle dinamiche di traffico (tempi e volumil, noncha
all'acozicne di it i provrvedimenti tecnici e gestionali necassan per fdura limpatio sull'ora di purta, quali
la differenziazione degli orari di inizic e fine dall'atlivita lawvorativa, rispetio agli arari prevalent delle attivita
della zona nonché, |z promozione presso i lavoraton di forme di meailisa alternativa all'auto privata.

Melle trasformarioni di ativazione di utilizzazioni, noncheé di nuova edificazione di manufatli destinati a
specifiche utilizzazioni, che comporting un’alta necessita di accesse (supermercati e air spazi, pubalici e
privati ¢i richiamo per la popalazione) & fatto cablige di prevedere per 'utenza la possibilita di aceessa con
mezzi diversi dall'auto privata.

Meil'ambito delle trasformazicni di attivazione di ulilzzazioni abitualmenie freguentate dalla popolaziore
come supermercat, grandi centi commercial e altri spazi pubblici & priviati 2i richizma della popolazicne,
davranne essera individuate aree da destinare all'attivazione di punti telematici per l'ansgazione di servizi
pubbilici.

Art 704, Programma per l'abbatiimento delle barriere archifettoniche ed urbanistiche

Le trasformazioni fisiche relative ad edifici. con funzioni pubbliche ele di usc pubblico. di non adeguata
accessibilita, sono suberdinate alla rimezione dalle barriers architetioniche.

Par gli intervent refativi a nuove urbanizzazioni @ ¢i nuova edificazians, sla oubblici che arivall 2 par agli
interventi sul paiimanio edilizio esistente il R.U. prescrive il nspetto della normativa wigente in materia di
superamento delle bamere architetioniche. In partcolares, in cormisponcenza di i | lavon di manutenzicne
stracrdinaria che di nama vengono effetiuat con appalti. si prescrive:

- garanzia della continuita planimetrica dei percorsi pedonali su tutte le strade di proprista comunale;

- collegamenti con i percorsi paralieli o adiacanti separail daila carmeggiata stradale. per mezzo di
attraversameanti pedonali complanari o, in alternativa. raccordati medianta raccordi altimetrici;
- allargameanic dei marciapiedi fine afla larghezza minima di 1,50 m. al lorde dei manufatii da cui nan si

possa prescindera la presanza, ogni valta cha la mocifica non si riveli incompatibile con le esigenze
della creolazions veicolare;

- spostamenta dei pali della pubblica illuminazione al fina di garaniire ura larghezza minima netta per
il fransito dei pedoni di 0,80 m;

- spastamento efo madifica di ogni aliro manufatio in elevazione presente sugli spazl padonali al fine di
garantira la larghezza minima di transiic (0,90 m):

- eliminaziene di ogni discentinuity alimetrica allinterno dei percors: pedenali dovute sia a lapidi o
chiusini di manwfatti intamati o ad irterazioni cor strutture di proprizta pubbliche o private aciacenti;

- realizzaziens di raccordi altimetrici per garantire la continuitd dei percorsi in corrispondenza dei
passaggi pedonali;

- siesadi manti di usura o posa di pavimentazioni, al fine di assicurare |la massima regolarita del piano
di calpesto.

Entra cingue anni dall'approvazicre de! Regelamenta Urbanistice, sulla base de! censimenta aseguito,
I'smiministrazione Comunale nel redigera | programmi pluriennali delle apere pubbliche dowsa inserire il
programma per l'abbattimenta dalle barriere architettoniche ed urbanistiche, praritariamente per gii edifici
pubblici & peri percorsi con maggiore afluenza.

Il cansimenta delle barriere architettoniche ed urbanistiche e la determinaziona degli interventi necessari
per il loro superamenta dovranno essere aggiornati almera agni cingue arni.
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Art 1%5.  Disposizioni per gli interventi di sisfemazione a verde e per la qualificazione de!

suofo pubblico

I R.LL. disciplina gli interwenii per la sistemazione e qualificazione del suola pubblico & a verde, peri quali,
nell Allagalo 1 — Schede dindinzza dei P4 ¢ IC. st farmiscana alcuni criteri per ia progettazione, sia per gli
interventi pubblici, chea per quelli privati.

Cesiituiscono comporenii dal sistema del verde, ai sensi del regolamento d'altuazions dellarbcole 27
camma 3 della legge regionale 3 gennaic 2005, n.1:

a. ilwverde urbanc;
b. i werde di conrettivita urbana;
c. il wverde atlrezzato.
Gli elemeanti wverdi che concomone alla qualificazione del suole pubblico sano:
a. nell'ambita stradale
- filari alberaii di nuove imaianto o di iqualificazicne delle viahilita,

- fasce verdi a profezione di ceterminati atirezzature, insediamenti o infrastrutture, per
I'ambientazione e la riduzione dell impatic paesagg istico;

- interventi di foresiazione urbana tramite piantumeazions in forma eslesa su aree incolle 2/o
degradate, a compensaziona delle emissioni di SOy

- parchegqg alberati che, salvo diversa indicazicna dal B, vanno sempre conc2pili come sintiurce
qualificate in sensc paesaqggistico;

- inferventi per il mfforzamento delle reti ecologiche, di manutenzione, rinfolimente o ripristino di
vegelazione (corsi d'acgua);

- piazze e giardini pubblici o spazi di relazicne. che possone essere caratierizzati anche in senso
mista. come piazze giardine ormamentali e percorsi peconali integrati al werde di connedtivita
urbara:

- aree per il gioco e la vita di ricreazicne all'aperto da sistemare compiutamente scito il profilo
paesaggistico a corredo defiz aree deslinate alle attrezzature vare e proprie;

- parchi urbani;

- percorsi pedonali 2 ciclabili. storicizzati o di nuova impianto di connessione delle aree verdi urbans
e diintagrazicne con il territorio exiraurbano:

- aree altrezzale di sosta dotale di stindiure ombreggianti, taveli da picnic spazi di parcheggio.

Art 106, Filari alberaii e fasce verdi

i

| fian alberali comprendone i flan alberali, semplici o plurimi. dispasti parallelameante zlla carreggiata, ai
percers pedaonali 2o ciclakili, alle eventuzli areg attrezzate per la sesta e il passeggic.

| filari albarati, olire a sveigers funzioni di om oreggiamenta 2 di qualificazione formale gl sistema urbara
e delio spazio per gli spostamenti pedonali 2 ciclabili, concomano anche a garantire un’impertante funzions
di riequilibric ambientale, cortribuenda a compensare le emissioni di anidride carbanica.

Melle aree con larghezza inferiore a 8,00 m dowvra essers impiantatc un solo flare di alberi: nelle aree con
larghezza uguale o supericrs 2 6,00 ml potranno essare impdaniati pic filar paralleli, fimo a configurare una
fascia werde. Le specie ulilizzate dovranno essere di alta fusta, caducifoglie e con radici profonde.

Par fascia o barriera wendz si internde una fascia mista, o arborata ad alta densita di impianto, in grado di
assorbire polver. fumi e rumori e di cestituire ostacolo wisuale.

La fascia werde favarsce ['abbattimento degli inquinamenti atmasfenici, acusiici e visuali generati dal'e
infrastrutture stradali e dalle aree preduttive o guelle a maggicre impatto ambientale.

La loro realizzazaone dovrd essere composta da specie arhoree ed arbustive resistenti alle amissioni
inquinant, mentre lo spesscre minimo delle barriere non potra essere inferiore a 10,00 m. Al lorg intema
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& cansentita la costruzione di percersi pedonali efo ciclabili, Per faverire 'abbatimenta degli inquinamenti,
le bamizre verdi potranne essere impsaniate su rilevali adificiali di terra.

Art 107, Indivizzi per Fulilizzo della vegetazione in ambilo urbano e la rigualificazione dei
margini

1. A fine ci assicurare una maggiore coarenza tra la vegetazione autoctona ¢ la vegetazone presentz in
ambita urbano, negli intervanti di arado vegelala appure di fqualificazione paesaggistica o ambientiala
inerenti il verde urbanc verranno ulilizzate, salvo diverse mativate scelte progetivali, le spece indicate
nella seguente takella. Le indicazioni di altezza (h) e diametro della chioma [d) in essa contenute si
rferiscaono ad un'etd di 20-25 anni dell'albera o dell'arbusic.

Tab. 1. Specie vegetall da whilizzara i ambitc urhano

hrmdEm

Acar Caducifoglio

= Testucchio, . . - . . . . . .

cAniuesiE Loepo : Alento syiluppo, ullizzato come essenza da siepe o dz forestazicae in suali scegli, umid:
= de per crears zone di rifugio nelle campagne. Abtasianza rustico, vegeta bers
sia in suoli sciolt che compatii, purché profondi e freschi e non asfittici. Tollera
zchasianza hens il fradda 2 predilige escoszion sclegaate oa mezz'omara
hAmd¥m
Caducifoglio

Caing Bagalaro,

Rustizo = frugale. wsgata anche su kemeni calcared, ficchidi schestro o addinttura roccios:
grazie al polente apparatc radicale, non teme la scarsitd c'acgua, ma sfrudia
labbondznza di sat mirerali. Viene impisgatonei parchi citladini nel verde urcano e ne 2
aleralure sirads! per la resislenza all'inguinamento e la longewita.

gustralis L. | Scaccasassi

Forma fzstigiata » B re;d 7 m

Cupressus ) Forma horizontalis h8 m; ¢ 3,5m
sempervire | Ciprasso
nsL. Sempmawerde

Rustico senza molte esigenze per quanio riguznda i po di terrers.

P10md¥ m

Caducifoglio
Frasinus Avorrislia, 5 = ; ; ] s
i {’:'ll'niEII:- . La sua mnusticitd ne consente linfroduzions su ferrssi da ricolonzzare, poiché non
- possieds paricalarmente esigenze pedolozche. Todera modio bers | substrali calcasai
anche quelll s=rdenzalments pesant, =cltre resiste molba bere alla siccia e
zlinquirzmenio.
ham:d45m
Caducifoglia
Frawinus .
angustion | Frassio Mecessila di un substrate rcco di sostanzz crganica ed slermenti mingrali con sirutiura
ahl merizenale | noso-agillosa, profonde ed in graso di imanecs fresco per lungo tempo.Preferiscs

moltre 5100 A reazions nea iz o subacida; tollers 11 cgni casc abbastanzz bene il calcare.

nTm;dzm

Morus aiba | Moro, Gelso | Caducifoglio

ianeo . . " - . — . .
Frediligs terreni prafondi, umidi ma senza ristagni idhci; sicfilo, resiske sufficientements

tene ai fredd invernz: dei nostd ambisnti; lollera ir ogni caso la saciti.
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h1&m.d10m
Caducifoglio
Paoulus Cailicz, Fradiligs luoghi esposti al sole e caldi, semeni freschi, profendi & bar asrali e dranab
atbal. [—"_-:_\ppu anche s2 tellera bene i suoli argillosi & quelli calcarei. Ama lacgus, ma teme il istagne
CHEnco wrico prolengato e ke sAuazioni di asfissia in genesale. Viene impegate nate alberaiure
stradali e a scopo crmamentale nei carchi = nei giardini
Esistono ancne forme colonari adate per viali [Tastgiata).
P18 m:d10m
- oo
Bitlig Afbaro, Caducifoglio
nigea L. Fippo nero | Predilige terreni profandi, freschi, ben drenati @ con un buon conieraso di sa 0 mirerali,
Mon teme stuszioni di tempoaranee incndazioni e substrati umidi; nor ama moko i
subst-ati calczrei.
F18m:d3m
Poouivs Caducifaglia
migva L. | Fisppo o . .
cultivar zipressing Portamanio colonrare  (fasligiaio), a livello passagssticc-cmamentale  wengons
itabca generalmente impiegat gli esemplari maschili.
rlEm:dém
FAlbarello, = s
Pepuis Cattern, Caducifoglio
fremuiz L. Peppo Mon ha esigenze pedolagichs particolar:, ma il suo sviluppo & faverito <ai lerren rochi di
Iremulo sostanza onganica, sali minsrali e freschi. Tollera comungus molte bene i sucli argillosi e
guelliurndi. Ama a luce ma sopporia anche escosziond paricolarmente ombreggiate.
P10 ddm
Caducifoglio
Oiercus s i g
camis L. Fredilige suaoli sub-acic can stuburz anche argillesa purche siano profonc, freschi 2
tendenziz menie umid . Si adattz anche a terrer’ leggermenrte calcarei [nen inguelli molte
calcarei).
nAmdém
Sampreverde
Quercus T o . woun  maies mxi 5 .
fexL. Leacio Rustco, credilige temeni ascivit & condizioni cimatiche miti; resiste a condizoni di
sralungata siccitd e terren: ancre relativarms e poved. Veneta $a in condizioni di elevata
lumircsita che di parziale ombregoiamento. Reasisteniz alle aveersila & & darmi ¢a
inguinamenta.
PEm;d&m
Quercus Rovereliz, Caducifaglia
ubescens | Quercs - . . . . .
f.::,"ﬁ = :umune Rustica, predilips amb a c/ma caldo non roppo umida, si adatiz a malt subsirslisa
. zrgillogi che sciolil e taiera anche termeni molbo calcars & andi; non scpporta i ristagni
rici,
P10m:ddm
Caducifogli
ERAES — Caducifoglia
roburl. Frediligs ferreni profondi. non importa s2 molio o oceo argillosi I'abiecchimento, dopo
2 messa a dimora e nel g anni successiy, recessita di imigazionl o di un substrate
athasiarza umido. E ofla che oreferisce esposzion “aperts” e ampi spazi.
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Esistono ancre forme coloanari idones per viali {7astigiata).
p1Em:di1im
.- _—

Salix aiba | Caducifoglio

L. lgrofilo, cresce bene ne terrerd freschi & profendi, ma anche in guelli uridi e argilkesi,
sopportanda bene Lz sommersione. Viene mpiegato per rinsaldare scarpate & rive di
corsi d'acqua.
F10m:d3m

S -

'I‘:dlmsutagjf Salcio, Caducifaglia

witeina L} 5?'3;? 43 | Harami giavani flessizili g allo-ors, di effstto sopeatiubo nellz stag ane invemale.

o 4| winchi

SAGAY; Igrofilo, cresce bene ne lerrer freschi e profendi, ma anche in cuelli ureidi e argillosi,
sopportando Dene la sommersiona.
rOmdEml

Sovbus 5 i

domestica | Sorbo Caducifoglia

L. Eligfio, predilige terreni sassosi. sciolt o argillosi, ma profondi e senza rstagni icnci; si
zdaba moiio bens anche ai suol calcarei.
P10md7 m

Sortius Margacoio,

P
forminalis | Magrusebo, Cadicioglis

Ciavardelic Eliofio 3 kata crescila ma modo longsws, prediige swoli acid o sub-acidi, argillosi,
prafondi. ma si adata bens anche a subsirati calcarei 2 sassosi.

FEm;d3m

Arbuius Corbzzzaolo, Senproverds

uedo L. Alzatre S acatta @ molli fipi di substrate, predilige pseé cuslli tencenzalmants sciolli e subacidi
=1 esposizioni soleggiate o parzialmente crroreggisie. Manifests in ogni caso una
ciacreta tallerenza al calcare & agli agerti inquiranti.

R2m;d " m

Semprewende

Hirus Bosso, . N . . p .
; f = P o e iff; & sub . wegal el o
sampervir | Bossolo, Ha i1 sviliepo lerto ec & indifferente altipo o subsirate. wegetanda sia in cuelli argilosi

Varde compaltii che in guelli poveri & sassosi (& mofo adicato per lerren calcarei]. Da

gL o, 2 = g A SR >
& ssposizions sia scleggiata che a mszz'ombra; resiste bers agli agendi inguinanti
gimosfarci; non ha problemi di soorawwivenza in ambienti sicciwosi o in climi rigidi (ollers
bene be gel \Usato crevalenternente per siepi.
rAm;d3m
Cratasgqus Caducifoglio

manogyna | Bancospino

i Eliafiiz, anche se sopporta un carzale ombreggiamento; molte ustics, adattandosi 2

molti tizi di clima e citerrerc. con predilezcne per cuelli amillosi e calcarei, medaments
profondi. Pud essere usalo per formars siepi.
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h&m,d35m

Samprewende
S - — o ~ .
aequitsiive | Agrifaglia Fredilige !u!:lgh _umbregg_l?:.ll ma Iuml_nusl = ten?a le wanazioni Dll.ﬂ'aa.l._hl_a accompagnats
L ca repertini sbezi termici. .'egetarutlmamgnte interrsni s.at:hlnslra reazione aml:!a, ricchi
ol sastarza orgatice ed elementi mirerali, non tollera substrali melko calcarei. Per 12
bucna resistenza allingu rarrento pud essere mpisgato nella formazions di siepi in

cita.
h&m.d23m
Jurimerus
communis | Gnepro Samprewerde
Estremarrsnts rustico, vegsia intuili i ipi di terren, tolera bene i climi rgidi e la siczita
hEm;dZ5m
Samongwerde
| =
,::;L:L Aldom Rustico, s adatia elatwamente bere al reddo ma non sosporta gelate profungate
o Pradilige tarreni profondi ricchi di element tutelivic su tereni soved 1o suo svilupps
limitate & vergona fzcilitati gli atacchi da parte di arittcgame ed insstii. Si adatia, inoltre,
z esposizoni parzalmesnte ombregg ats. Pub essers usals per siepi.
r1amc1m
i Caducifaglia
LGTMCETa
efrusca Madrzsela S gdatla siz 2 esposizioni soleggiate che a mezzo scle e res'ste egregizmernie nei cimi
Saridi rgidi; non ha cartcolar esigenze zedologiche, ma soffre la siccitd cre pregiudica Lz

fioritura, & scopo arnamertale @ impiegata per la farmazione di pergoat & per rivestirs
muri o barrisre.

RE3m;dZm
Mespiys Caducifaglio
E-Efmamc“ Nl Ama posizioni soleggiate. @ molo rustica e poco esigente come tipo di substrato;

pradilige in cgni caso terreni pid 0 meno zgillogi e profondi, non troppo calcarei 2
sicoilosi. @ oo resistente al fredos e tllera i rstagni idrici 22 1 substrati umici.

hamd 7m
Prracant Sempeverde
acocoinea | Agazzing Rustizo, adatabilz a okt bpi < subsirsio, compresi cuelli argilloso e calcarei; gradiligs
Roem pend sunli umidi e ricchi di sestanza organica ed esposizioni soleggate o leggemmen
ombreggiate. Tollera abtastanza bene il freddo (meno le gelate prolurgate) e resiste
2gli 2gent! inzuinant simasferici; Lilizzato per seepi.
ham,dim
Semprawende
Yiburmum i G i A N -
L Lentaggine La sua ruslicia la rende di facie coliura & acatla per lNimpiego cmamentale; zrediligs

esposiziani soleggiate, teveni ten crenab e rcchi di sostanza organca; tollera bens
l'ombra. E in grado di resisters alle basse tenpa-atu e ed 2 lunghi peadi sicoitos . Usata
per siepi o Carmizre semprevendi o come singelo cespuglo ac effziio.

Arf 108, Compensazione delle emissioni di CO:: indice di pianiumazione

1.

Il RU riconasce fa necessila di prevedare una quantita di alberature idonee a garantire un coratto bilancio
fra la produzicne di cssigeno e quella di anidride carbanica (compersazicne celle emissioni di CO:).
Lindica di pianiumazione viene definito dal numeare di piante da mettere a dimora oer ogni ettaro di
superficie temitoria’e investita o cal numearo di alberi che compengone un filare di lunghezza pari a 100 ml,
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1ona

Pil precisamente si auspica che per agni 25 mo di superficie ufile (Su} possa essere piantato un atbera
jcirca 160 alberi 'ha nefiz zone & maggiore denstd, 50/ha perle alire e 40 alberitha nellz aree a bassissima
densita per nuovi parchil.

Il RL stahilisce i numero di alber: di alto fusle efo di arbusli da prevedere nei lotli edificati in presenza di
interventi di nstnatiurazicne urbanistca, nelle aree di nucwo impianta e negli spazi aperi individuati per ali
interventi di ristrutiurazione edilizia.

= per agni nucva unita residenziale convenzionale I:?"J mi di SE), pravista nel dimenstanamenta dal R4,
di rucwa costruzione o nagli interventi di sestituzione edilizia o rsinstiurazione urbanistica, qualsiasi
sia !a destinaziore d'uso, si prescrive limpegno a piantare almeno 4 alberi ad alto fusto allinterma
delle aree varci previsie o relle ares indicate dall'fmm.ne comunals;

- per tuti gli intervanti di istratiurazione edilizia, ognd 25 mg di SE interessaia, si prescrva limpegra a
piartare almero un albero ad alta fusto nelle ares indicate dall'Amm.ne comunale;

Per limpianto dalle alkerature possono essare indicat:

- le aree di corredo siradale e gli spazi pubblici in genere;

- e casse di espansione & l@ ares per A prevanzione del rischia idraulico;

- lz ares incofts o degradate, attraverso forme di “concertaziora® con i proprietas;

Farle aree ron dirstiameanie interessate da intervanti ditrasformazicne edilizia o fondiaria pefranng essers
attivate idones farme di “conceriazione’ fra Amministrazione comunale e privali proprietari delle arae per
irterventi di nquzlificazione paesaggistica ed ambientale secondo le calegoriz della manuterzoneg, del
ripristing, del rinfoltiments o del nuawa impianto di strutture vegetazicnali. Le medalia compositive di tali
sistemazioni nonchs la scelta delle specs idones per cgni diversa situazione saranno oggetto di specifici
approfondiment da parte del’Amministrazione altraverso la predisnosizione di wuna specifica normativa
che regel’ i rappordi con i proprietar delle aree; guesti potranne essere chiamati @ concorcare con il
Comune anche interventi di rinfaltimento o nuava impianto vegetazionzle tramite spacie fornite
dallAmm.ne comunale o da essa stessa eseguiti, rastando invece a carico dai privati 'onere della
manuienzions nel iemapo.

Il Regolamenta Edilizio definisce le modalitd e la specifica normativa per la regolazione degli interventi.

Art 108, Contenimento dellimpernmeabilizzazione del suolo: indice di permeabifita

T

Come gid definita al precedente ar. 25, comma 1. letlera ¢), si prescrive che agni intarventa di
trasformagzicne dei temeni ceve limitare limpermeabilizzazione superficiale del suolo. Il BU, inalire,
stabilisce la perceniuale di suclo permeabile {indice di permeabslita), che deve essere garaniiia negli spazi
aperdi, allimtemo dei tessuti edificati, in presenza di interventi di ristrutturazion2 urbanistica e allintema
delle aree ci nuova impianto:

= ale indica non potra essers inferiore al 35% negli interventi di ristrutturazione urbanistica 2 nella area
di nuowo impianta; le acque meteoriche non ceworo aessere cenwvogliate altrove mediante
canalizzazicni e si prescrive altresi che si utilizzino sistemazioni che favorscano la loro dispersione
per processi lenti,

- in presenza di sifuazicni documentate, che fmpediscana il mantenimento della parmeabilitd cai suali
secondo le quantita sopra specificate, & prescritho il mantensmeanto di una gquantita minima di sucéo
permeabile par al 25%. meantre per le parti in 2ccedenza a tale valore si dowra comungue garantire la
raccalia 2 il rilascio diferenziaio delle acque meteoriche. ricorrerde 2 madalitd e materizli che ne
consentano infiltrazione & la ritanziane.

Tuiti gii spaz urbani scoperti pavimentat devone essere priantariamente realizzati con materiali & tecnicha
che caonsentano linfiltrazione e la ritenzione ed il corretta deflusso celle acque meteeriche, mentre nella
aree agricole o ex-agricoke ogni iniervento di trasformazione dewve prevedere |z ricrganizzazione 2
l'adeguamento delle reti idriche scolznti. Tali criteri di progettazione devono essere descritti 2 asseverati
nei progetii di corredo ai titoli akilitativi,
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Art 170. Sislemazioni del suolo e opere di pavimentazione e traltamenio del terreno

T.

Megli ambii urbani, sone element caratterizzant le sistemazioni del suclo le cpere di pavimentazione,
piantumazione & trattamenta del terrera, per le guali si fomiscone alcuni criteri per la progetiazione, sia
per gli interventi publici, che per quelli privati.

In futti gli intervent! si dowrd mirare al massimo contenimento dalla impermeabilizzaziene del sucio, inalire:

- nei nuowi interventi urbanistici e edilizi e negli interventi di recupenc e di ristrutturazione, la
realizzazione di parcheggi pubblici e privat deve garantire la pil astesa pessibile permeanbilitd delle
aree, attraversa la soslta ¢i maleriali 2 superfici che consentane l'asscrhbimento delle acque
metaoriche & garartire altresi una dotazicre di alber ad alto fusto distribu i neli“area in numearo minima
di un albera ogni 80 ma. di parcheagaic;

- iniufti gli ambiti urbanizzati, ferme restanco le quantitad minime cal 25% di verde sistemato & prato 2/
con piartumazioni. la maggiore superficie permeakdle prevista fing al 25% dalle oresenti nome pud
essere raggiunta con il concorsa di pavimentazioni specali, poggiate su soitofondo non cementizic,
che garantiscono il passaggio e lassorbimento da parte del ferreno delle acque meteariche. Le
sistemazioni tradizionali ancera consarvate, come ad esempia |2 lastricatura deall aia o del marciapieds
fronte casa, dovranno essers marntenute e'o reintegrate secondo loriginaria configurazicne,
comungue con l'esclusiona di getiato in cemento o finitura con asfalto.

Art 171, Aree a verde privato, infervenii pertinenziali, piscine, pavimentazioni esierne e

recinzioni in ambite urbano

Sono definite aree a verde privale quelle ares che, salvo diversa e specifica indicazicne di dettaglio flevata
dalle tavale di pragetto o dalle prasanti norme, costiuiscono le ares di perfinerza delle abitazioni allintama
del perimetro dal territoric urbanizzato, come indivicuato dall'Art 45 del presante RUL

Le aree a verde privata, nel loro stato di giardino e di orto, devana essere manienute decorosameante 2
sond per questo vietati | depositi Jdi materiali di qualsiasi tipe, anche gquelli per | materali eccedenti i
fabbisogni familian (legra, carbone, etc.).

In questa aree sona censeniiti interventi perinenziali (Ap] cosi come definiti al precadente art. 77, Le
eventuali aree destinate a parcheggia polranno essere pavimentate esclusivaments cen manio di ghiaia
prassata o sempiice lerra batlula o con la fecnica della ghiaia lavata, se ulilizzata anche per i percarsi
carrabili. E altrest censantite |'use di pavimentazioni con elemanti filiranti, purche s garantita la supericie
permeahile piantumahile minima richiesta (25% della 5 per il lotto fond-ario.

In tutli gli amaiti urbani & ammassa la realizzazione di piccole strutiure completaments aperte in metalla o
legno, quali gazenc o pergalati senza copertura (sonc ammessi le stuoie con materali naturali, | teli
cmbreggiant. i pannelli fotowaltaici e gli impiant vagetali), di supericie massima di mg 25 in pianta 2d una
altezza massima di m 2,20 in gronda, purchs non riducano le suparici minime permeahili,

Il sistema di illuminazione delle perfinerze dovra essere concepito in virtd del criterio del contenimenta
dellinquinameantc lumincso; sono da privilegiare pertanto soluzioni che prevedono la predisposizions di
elamenti illuminanti installat sulle oarsti dei fakoricati con fuce schamata verso I'afto, elemanti a stretto
cortatic con il termreno o direttamente in esso cellocali sempre opportunamenie schemati verso falic.

E ammessa la realizzazicne di pistine ad uso privaic 2 turistico riceitive MNP, cosi come normate all'art.
80 della presenti NTA.

E consentita la realizzazione di recinzioni con forme & disegno samplice in ferro o legno verniciato 2
muretto di sestegnao in muratura in pietra & mattoni a faccia vista o intonacata o siepi vive; esclusivaments
per l2 parti non wisibili da spazi pubblici sono ammesse anche recinzioni in rete metallica zincata o
plastificata sostenuta da profilati metallici lzgger e siepi.

Artf 112, Supporti per la raccolfa differenziata des rifiuti

i1

Mei progetti »alativi alla sistemazione degli spazi scoperti autoncmi, con particolare riferimenic a quelli
destinali a servizi pubblici efo per use collettvo, nonché nelle frasformazioni disciplirate da piani attuativi,
& fatto obbligo di prevedere siti da destinare alla realizzazione di atirezzature ecologiche, intese come
insiemi di contenitori per la raccolta cifferenziata dei nfiuli, o cemungue di garantire I'ubicazione di
campane 2 cassonetli per la raccolta diferenziata cei rifivti.
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2. Melte previsioni di cu? al comma 1, si deve lenere conto delle negessita di transto e manovra dei mezzi
adibiti alla raccolta, tenendo comungue presente che la distanza massima ira isola ecologica 2 utenti non
dewve di norma superare il chilemetra & che l'ubicaziona oftimale di tali impianti & in prossimita di luoghi
abituaimenie frequentati, coma supermercat’ e aliri spazi, pubblici a privati, di richiame della popolazicone,
che a laro volta dovrebbere sempre esseme dotale.

3. Le atirezzature ecologiche costituiscono una delle compananti dell'arreda urbano, || Regeiamenta Edilz:o
definisce una disciplina finalzzata alla lero qualificazicne, orentande le proprie disposiziond all'ohigttiva
del miglioramento call aspetio esteriore dei tessuti ecilizi & degli spaz pubblici e di relazione.
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PARTE QUINTA. DISCIPLINA DEL TERRITORIO RURALE

TmoLol NORINE D¥ CARATTERE GENERALE E CAMPO DI APPLICAZIONE DELLA PRESENTE DISCIPLINA

Ari. 112bis. Riferimenti normativi. definizioni e obiettivi di gqualita generali

B

w

5

Il BL disciglina la gesticne del territorio rurale 2 le aventuall rasformazioni edilizie ed urbanistiche in
COErenza oon:

a. il Titolo 1, Capa N "Disposiziont sul territorio rurale” cella LR 5502014,

b. il DPGR 25 agaosto 2016, n. B3R, *Regolamento di atiuaziona del’'arl. 84 della legge regionale 10
rowemore 2014 n, 65 (Morme per il governo del terriorio} conienente disposizicni per la gualita del
territoria rurale” {d'cea in poi “Regolamento 83K 2015,

[+

la discipling del PIT, le cui prescrizioni specifiche sano riportats all'Art 26, incluss i prescrizioni d'usa
cizi beni passaggistici vincelati, di cui allart. 134 del codice dei beni culturali;

d. ladisciplina dal PTCF;
2. ladisciplina del P3.

La gestione dalie aree boscata, coerantemeanie con il disposto della LR 392000 *Legoe foresiate della
Tescana”, persegue gli obiettivi dello sviluppo sostenibile, della conservazione della biodiversita, defla
tutela cella risarse ganebche autoctone e degl habitat naturali, della gestone multifunzionale del bosco &
degli ecosistemi forestali.

Il temmitorio rurale & costituito da twito cid che & esterne al territorio uroanizzato, come definito dall'art. 45
delle presenti MTA, ossia:

a. dalle ares agricole e forestali individuate come tali negli strumeanti defla pianificazione tamitorizle
urbanistica, di seguite denominate “ares rurali™;

b, dai nuclei ed insediamenti anche sparsi in stratta relaziore morfolegica, insediatva e funzionale con
il contesto rurale, di seguite denominati "nuclei rurali™;

c.  dalle aree ad elevaic grado di naturalits;
d. dalle ulterion aree che, pur ospitando funzicni non agricole, non costituisceno temitoric urbanizzato.

Linserimento al’interne del territoric rurale dzlle previsioni di cui al co. 1, letiera d). é subordinate al previa
parere favorevole della conferenza di copianificaziore di cui allart, 25 della LR 8572014, In tale caso. oltre
alia verifiche di cui al co. & di tale articole, 1a conferenza valuta la compatiniliia delle previsioni can i valori
ambientali & paesaggistici cel contesto rurale ci riferimento. Sono soggette al previo parers della
corferenza di copianficaziona anche le previsioni di trasformazione relative ad interventi difstrutturazione
urbanistica [Ril) che comportara la perdita della destinazione d'uso agricola verso altre castinaziani,

Faito salva guanta previsto al precedente co. 2, le aree di cui al co. 1, ledtera d), 22 esistent, non sona
soggeite alla disciplina di cui glla presente Parte Quainta, Titoli |, 1, 1, 1Y bensi solo a guella di cui al
successive Titolo W,

Al fio ol presente AUL sono cansideraie attivith agrcole quelle definite all'art. 32, co.2 del Tesio unica
delle imposte sui redditi (O.P.R., 221271986 n" 917), e in particolare:

a. le attivita diretie alla coltivazione del temrano e alla sehvicolturs;

h. Tlallewvamenta di animali con mangimi ottenibili per almero un quarto dal terreno e le attivita dirette alla
preduzions di vegetali medianie I'utilizza di strusture fisse o mobill, anche prowvisoris, se la superficie
adibita alla produzione ran supera il doppio di quella d2l tereno su cui la produzione stessa insiste;

¢ e atiivita di cui a terze comma dellarticcia 2135 del codice civile. direfte alla manipolazione,
conservazione, trasformazione, commercializzazione e walorzzazions, ancorché non swelte sul
ferrena, di prodedt & che abbiano ad oggetto prodott obtenuti prevalertements dalla coltvazione dal
fondo o del bosco o dallallevamento di animali. nonché le attivita dirett2 alla fornitura di beni o senvizi
madiante l'utilizzazione prevalentz di alirezzature o risorse dellazienda nomalmente impiegata
nelattivitd agricola esercitata, i comprese le attivita di valorizzazione del termiterio e del patrimania
rurale e farestale. owvero di ricezione ed ospiialita come definite dalla legge.
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Al fini del presente RU sono considerate connesse & quelle agncole. le seguenti altivita esercitate da una
o pil aziende agricole:

- la ncetlivita agrituristics;

- le attivita di promazione o di servizio allo sviluppa dellagricoltura, della zoelecnia 2 della forestazione;
- le attivita faunistica-wenatorie e di allevamenic,

- le tarbufaie;

- tutte e atfivitd comunque definite come tali ¢a cispesizioni nermative comunitatie, nazionali @ regionali.

In attemperanza all'ar. 68 della LR 65/2014, il RU gromucwe Fattivita agricola & quelle ad essa connassa
come attivita economice-produttive e valarizza Fambiente e il paesaggio rurale, perseguendo il
cortenimento cal consume di suolo agrcole anche limitandone la frammentazione ad opera di interventi
non agricoli. Talk finalitd sora persaguite tenenda conto dei seguenti chiettivi specifici:

a. assicurare la funzionalitd idrogeologica del temitoric;

h. consclidara il ruole funzicnale delle pratiche agricole in relazione alla ripreduzione del patrimonio
{erritoriale anche atiraverse il rafforzamenta defla multifunzicnalita cell ativita agricola;

manignera i passangi rurali 8 promucwveme la riproduzicne;

©

d. recuperare | paesaggi agropastorali storici interassati da processi di ferestazione. naturale o artficiale;
2

assicurare cha le attivita agrosivopastorali e ‘e trasformazioni edilizie concomrano alta qualficazions
rurale d'insieme de! territaria.

| criteri per il riconoscimeanio della qualifica di Impranditore Agricolo Professionale (IAP) (d'ora in poi
fimprendiiore agricole™) sonc contenuti nel DPGR 18 febbraio 2008, n. &R "Regolamento di atluaziona
del Capo |l della legge regionale 27 luglio 2007, n. 45 [Mormea in materia di imprenditora e imprenditrice
agrico!i e di impresa agricela). Qualarz il richisderts le trasfarmazioni edilizie si configuri come Societd,
almeano il 50% deile quate societarie deve appartenera a una o pid soci qualificati come 1AP.

Ari. 112ter. Articolazione del terriforio rurate. Ambiti oi pertinenza dei nuclel storici e
subsistemi rurali

1.

a

In coerenza con il disposto della LR 6572014, Titcla 1V, Caoe 111, Sezione |, nellambito del territorio rurale
il RU individua | seguenti cue “ambuii o perlinenza™, intesi quali aree ad elevaic valore paesaggistico il cui
asselto concome alla valorizzazione dei centri @ dei nucle: storci di cui costituissonao il contesta:

a. Ambitc di perinenza di Torrita, coincidente con I'Ambito di pertinenza del centre urbara ¢i Torrita cosi
come individuato da! PTCP e riportato nella Tavola ¢i Piano Strutburale BSa;

b.  Ambite ¢i pertinenza di Montefollcnico coincidenta con Ambiic ¢ perinenza del centra urbano di
Montefellonico cosi come individuato dal FTCP e riportate nella Tawala di Piano Sintiurale B5a.

Il resta del territorio rurale, indicate come "Tamitoric aperto’.

Indipendentemente da questa parizione, il REU aricola incitre il territoric rurale nei seguenti guattra
Subsisterni, individuandoli relle fawvole in scala 1:10.000 della Disciplina del territorio, "Le arce
extraurbana™

- 5R_1- Subsisterna celiinare ad indirizzo forestate:
- 5R_2 — Subsistena collinare ad indirizza agricalo;

- 5R_3 - Subsistema pedecollinare agricalo;

- 5R_4 — Subsistena di pianura ad indirzzo agricolo;

par i quali valgona le prescrizieni 2 gli indirizz di cui ai quatlro seguanti artcoli.

Art 7113 3R_1 - Subsistema collinare ad indirizzo forestale

1

Il RU individua. nalle taveia in scala 1:10.000 della Disciplinag del tarritoric, Le aree aextraurbane, con la
sigla SR_* l'ambito definitc dal PS come “Subsisterna collinare ad indirizze forestale® 2 per il guale ha
stabilito gli indirzzi e le prescrzioni che seguono.
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Le pratiche agricole e miglioramenti ambientali sarannc priortariamente indinzzali all adoziore di
pratiche agricole ed agli interventi fina'izzati zlla conservazione del suole ed al contenimento dell’erosione
entro limiti di scstenibilitd secondao il concetio di ‘perdita di sucéo tcllerabile’. Tali pratiche ed interventi, che
possano essere messi in atto in mado aiternativa o complemanitara a seconda delle condizioni specifiche,
saro ricondudibili, di base, alle indicaziani di massima di seguilo riporiate:

a. realizzazions di sistemazioni a fasse livedan o strade-fosso, coportunamente distanziale, collzgate al
raticelo di scole naturaiz o arlificizle (fossi colletioril:

b. sui seminativi, realizzazione di intervenii sistematon temporanei, come 'apertura di fossi acquai ad
ancamentoa abliquo, opporfunamenta distanziati e collegati al reticole di scelo naiurale o artificiale;

c. esecuzione delle lavorazioniin raverso;

- acozione di rotazioni ed awicendamenrt colturali finalizzati ad aumentare |a copertura del suck
nei pericdi di massima erodibil it delle piagge; adezione, in alternativa al cantiers tradizionale di
tzcniche agranomiche quali la lavorazione minima, la non lavorazione, la semina su sodo;

- sulle coliure arbores, realizzazione degli impianti 2d esecuzone delle lavorazioni in fravarse;
realizzazione di fognaiure e drenaggi sotierranei efficienti, collegati al reticolo ci scole esistenie;
sug’iimpdanti & rittochine, ricorse allineroimento permanente o lem poranec nei periodi di massima
erodibilitd delle piogge o alle lavorazioni lungo 'a fla can inerbimenta dellinterfila:

per quarte riguarda gli impianti e l2 lavorazioni in traverso cifali ai punii precedent va precisaic che
le indizazioni walgona per sendenza che non comportano pericolo di ribattamenta delle macchine
agricole.

d. anche in presenza di intercatazicni di livelli argillesi, ¢he possono cesiituire, se imbibifi, piani
preferanziali di scivolamerto, & preferibile l'esecuzione della lavoraziona principale seconde la linea
di massima pendenza per favorire il rapido atlantanamento delle acque. magari accompagnata, nel
czs0 dei seminativi, dall'effettuazione in traverso di tutte le alire laverazioni complementar di
preparaziona 2 di coltivazione. Per pendanze superior: al 30% l'usa del suolo dowrebbe comunque
assere orentato al mantenimenio cai sucii a regime sodivo, ciog alla praticoltura estensiva ed all'usa
forestale.

e. adozione di teeniche agronomiche finalizzate a migliorare le caratteristiche fisico-chimiche dei swoli,
in paricciare la buona dotazicne in sostanza organica degli strali superfiziali, la riduzione del
compattamento, il miglioramento della sindiura, etc.:

f.  sulle superfic pascolate adezione di tecniche gestionali e carichi di bestiame atii a garantire 'adeguata
contanimento dei fenomeni erosiv;

g. adozione di tecniche agrenamicha atte a ridurme il rischio di inguinamente dei corpi Jdhici superficiali,
in particalare in relazione afle epoche ed alle medalita di disinbuzione ed ai quaniitativi di impiego di
fertilizzanti, ammendanti, fitefarmaci, liguami zootecnici, atc.;

h. adozine di awvicendament colturali razicnali con limiiazione della mora- successiona ai casi mativati
sotie il profilo fecnica-agroncmico.

In tutto f sub sisterna SR 1 si prescrive:

- mantenimenic in afficianza delle sistemarioni idraulico-agrarie e delia rete di drenaggic e
regimazicne delle acque superficiali e profonde;

. racupero & mantenimento dei terrazzamenti, dei ciglionamenti & des muretti a secca esistanti;

- latutela e la valorizzazione delle colture legnose radzaonali (olive, vite), la tutela delle piantate residue
& delie colture promiscue tradizionali.

Art 114 SR 2 - Svbsistema collinare ad indirizzo agricolo

1.

Il RU individua nelle tavola in scala 1:10.000 della Disciplina del teritorio, Le aree extraurbare. con la
sigla SR_2 'ambito definita dal PS come Subsssiema cellinare ad indirizza agriccla e per il quale ha
stabiiita gli indirizzi e le prescrizioni che seguono.

Le pratiche agricole & miglioramenti ambientali sarannc priontariamenie indinzzati all'adoziorea di
pratiche agricelz ed agli intervent finalizzati alla conservazione del suole ed al contenimenta dell’erosiona
eritra limiti di sostenibilitd secondo il concetio di ‘perdita di sucdo toflerabile’. Tali pratiche ed interverti, che
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possano essere messi in atto i mado atternativo o complemaniare a seconda delle concizioni specifiche,
sona ricerdudibili, di base. alle indicaziani di massima di seguito npertate:

a. realizzaziens di sistemazioni a fosse livedlan o strade-fosso, cpportunamente distanziate, collegate al
reticolo di scolo natura’s o arlificiale (fossi colletiori):

b. sui seminativi, realizzazione di interventi sistematori lemporanei come l'apertura di fossi accuat ad
ancamento obiiqua, opportunaments distanziati e collegati al reticole di scelo naturale o artificiale;

c. esecuzione delle laworaziomt pnncipali a8 rittochino. eventuzalmente accomoagnate dalle altre
lavorazioni comoplementari di preparazicng e di coltivazione effetiuate in traverso; in altemativa
all'aratura, esecuzione della lavorazione a due strati; adozione di retazioni ed avvicendamenti colturali
firalizzati ad aumeniare la coperiura cdel suolo nei perodi di massima ercdibilita delle piogge;
adoziong, in aliernativa al cantiere tradizionzle di tecniche agranamiche quali l2 laverazicne minima,
fa ncn laverazicne. la semira su sodo;

d. sulle collure arboree, realizzazione degli imaianti ed esecuziona defle lavorazioni a riftoching,
realizzazicne di fognature e drenagei solierranei efficianti, collegati al reficolo di scolo esistanie;
ricarso allinerbimeanio permanerts o temporaneo nei pericdi di massima erodibilitd delle picgge o alle
lavorazioni lungo I3 filz con inerbimente dallintarfila.

Per quanta riguarda le lavarazioni in traverso citale precedentemente wa precisaio che le indicazioni
valgona per penderze che non comportano pericole di ribatamento delle macchine agricole. Per
pendenze superor al 30% 'uso del suclo dovrebbe comungue assere crientato al mantenimenic dei suoli
a regime sodive, ciog alla praticoliura estensiva ed al'use forestale

e. adozaone di tecnichs agronemicne finalizzate a mugliorara le caratteristiche fisico-chimiche dai suali,
in parlicclare la buona dotazicne in sostanza organica decgli strali superficiali, la riduzione del
compattamente, il migloramento della sindtiura. etc.:

f.  sulle superfic: pascolate adezione di tecniche gestionall e carichi di bestiame atli a garantire 'adeguato
contenimento dei fenomeni erosivi;

g. adozmone di tecniche agronomicha atte a rdume il rischio di inquinamento dei corpi idrici superficiali,
in particalare in relazione alle epoche ed alle modalita di disiibuzione ed ai quantitativi di impiego di
festilizzanti, ammendanti. fitcfarmaci. ligeami zootecnici. atc.:

h. adezione di avvicendarmenti celturall razienali con limitazione della monasuccessione ai casi mativati
sotic il profilo tecnico-agroncmico.

In tutto i sub sisterna SR_2 si prescrive:

- il mantznimenic in efficienza delle sistemazioni idraulico-agrarie e della rete di drenaggio e
regimazicne delle acque superficiali e prafonde (con valore di prescriziora);

- irecupero e mantenimento dei terrazzamenti, dei ciglionamenti & dei mureiti a secco esistent;

- latutela e valorizzazione delle coliure legnose tradizionali {olivo, vite), tutela delle piantata residue e
della colture promiscue tradizionali.

Arf 115, SR _3 - Subsistema pedecollinare agricolo

1.

Il RU individua nelle tavole in scala 1:10.000 della Discialina del territario, Le aree extraurbana. con la
sigla SR_3 l'ambitc definito dal PS come Subsisiema pedecollinare agricole & per il quale ha stabilito ha
stabilito gli indinzzi & le prescrizioni che seguono.

Le pratiche agricole & miglioramenti ambientali sarannc priortariamente indinzzali all adoziore di
pratiche agricole ed agli interventi finalizzati alla conservazione del suole ed al contenimento dell’erosiona
ertra limiti di scstenibility seconda il concetic di ‘perdita di sucda iclierabile’. Tali pratiche ed interventi, che
POS30N0 essere messi in atto in mado attermativo o complemaniare a seconda defle condizioni specifiche,
sora riconducibili, di base, alle indicazion: di massima di sequito riporiate:

a. realizzazione di sistemazioni a fosse livellan o strade-fosso, coportunamente distanziate, collegate al
raticolo di scolo natura’a o arlificiale (fossi colletiori):

k. sul seminatvi, realizzazions di intervent sisternatori temporaned come Iaperura d fossi acoua: ad
ancamenta abliqua, opparunaments distanziati 2 collegati al reticole di scelo naturale o arificiale;
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c. esecuzione delle lavorazioni principali a rittochino. eventualmente accomoagnate dalle altre
lavorazioni complementari di preparazicne e di coltivazicne effetivatz in traverso; in altermativa
all'aratura, esecuziona cella lavorazione a due strati: adezione di refazioni ec avwicendameanti colturali
finalizzali ad aumeniare 2 coperiura del suplo nei perodi di massima ercdibilita delle piogge;
adozione, in allernativa al cantiere fradizionale di tecniche agranomiche quali 1a lavorazione minima,
la nea lavorazione. la semira su sodo;

d. sulle celture arboree, realizzazione degli imaianti ed esecuzions defle lavorazioni a rifioching;
realizzarione di fognature e dranaggi solterrarai afficiandi, collegati al reticolo i scolo asistenie;
ricarse allinerbimanio permanente o temparaneo nai periodi di massima erodibilith della picgge o alke
laworazioni lungo la fila con inerbimenic dell'mtarila;

per quanta riguarda ‘e lavorazioni in traverse citate precedentements wa precisate che le indicazioni
valgona per pendenze che non comporiano pericola di ribaltamenta delle macchine agricole.

e. adozionz di tecniche agronomiche finalizzate a migliorare le caratieristiche fisico-chimiche dei suali,
n pariicclare la buona datazicne in sostanza organica degli strati supediciali, la riduzione del
compatiamento, il mighoraments della sinutiura, ats.

f. sulle superfic: pascolate adezione di tecniche gestionall e carichi di bestame ati 2 garantire 'adeguato
contenimento dei fenomeni erosivi;

g. adozionz di tecniche agreromiche alte a rdurre il rischio di inquinamento dei corpi idrici superficiali,
n particalare in relazicne alle epoche ed alle modalita di disiibuzione ed ai quantitativi di impiego di
festilizzanti, ammendanti, fitefarmaci, liqguami zootecnici. atc.;

h. adozione di avvicendzmenti coltural razicnali con limitazione della manasuccessione ai casi mativati
sotie il profile tecnico-agronomico.

In tutte © sub sisterna 583 si prescrive:

- manignimenta in efficienza delle sistamazioni idraulico-agrarie e dalia reta di drenaggio & regimazione
deliz acque supariciali e profonce; recupero e mantenimanic dei temazzamenti, dei ciglanament =
dei mureili a secoo esistanti;

- iulela e valorzzazione delle colture legnose fredizional |
della calture promiscue tracizionali;

live, wite), tutela delle piantate residus e

- iufela, conservazione e miglicramento celle superfici boscate & dei cormidoi ecologici & degli altri
elementi di naturalita esistanti.

Arf 116, SR_4 - Svbsisfema di pianura ad indirizzo agricolo

1

Il RU individua nelle tavole in scala 1:10.000 della Disciplina del territorio, Le aree exiraurbare, con la
sigla SFE_4 'ambito definito dal PS come Subsistema di pianura ad indirizzo agricole e per il quale ha
stabilita gli indinzzi e le prescrizioni che seguano,

Le pratiche agricole & miglioramenti ambientali saranno prioritariaments indifizzat, alle indicazaoni i
massima di seguito riportate:

a. manienimenta in efficienza e miglioramento delle sistemazioni idraulice agrare & della rate di
drenaggic superficiale perlo sgrondo delle acgue in ecoesso e la rimezione delle cond zion: di ristagro
idrico.

b. utiizzazione, per la regimazions delle acque, dalla tradizionale sistemazione a prade, con adazione
di wolumi di affassatura ed interdistanze fra le scoline adeguati in relazione alla pluviometria, alia
perdenza ed alla granulemetria dei suoli; ncorso alla baulatura dei campi;

c. adozione di tecniche agranomiche atte a ridurre il ischio di inquinamento dei corpi idnci sciterransi 2
superficiali, in particolare in relazione alle epoche ad aile medalita di distribuzione ed ai quantitativi di
impiege di fertifizzanti, ammendanti, fitofarmaci, reflui zcotecnici, ete.;

d. adorions di avvicendament colturali razicnali con limitazione della moro- successions ai casi mativati
sotie il profilo tecnico-agronomico;

8. adozions di tecniche irrigus finalizzate all'uso razionale ed efficients od alla salvagquardia della risorse
idriche;
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3

[ iulela defle giantatz tradizionali residue [filar db vite marifata aill'acera campesire o & gelsa, filari di
acero campesire, filari di gelsa) poste al borde dei campi o in fregio alla viabilita campestre;

g. iutela e valonzzazione degli element residui def paesaggio della bonifica per colmata di epoca
lecpoldina (sistemazioni e reticolo di regimazione delle acgue, edifici, manufatt, viabilith campestre,
et}

h. tutela e miglicramento dei corrided & refi ecclogiche esistenti. cosfituite sostanzialmente dai corsi
d'acoua e dalla ralativa vegatazicne ripariate, attraverso interventi di rduzione della lara artficialita,
athzalmente molto elevata, 2 di rnaturalizzazione delle sponde [s2 compalibili con le disposizioni
dell’autorita di bacine) e dalia tessitura agraria;

i. miglioramante della qualitd ambientale ed integrazione della rete ecologica esistenie atiraverse la
messa a dimora di siepi arborse, arbustive @ miste @ Ji alberate ed attraverso la mitigazione degli
effetii delle barmizre ecologiche esistenti;

j.  migliorameante della qua‘ita visiva del passaggic attraverso interventi di schematura con opere a
verde, degh elementi detratiori presanti (ferrovia, autostrada, insediament produttivi, ete.);

k. tuilela e valorizzazione della piceola area umida presente in localita Pantani- Caselle Gore.
In tutho H sub sisterna SR_3 si orescrive:

- manienimenta in efficienza delle sistemazioni idraulico-agrarie 2 della retz ci drenaggio 2 regimazions
delle acque superficiali & prefonde.

TmoLoll. ZoHE PRODUTTIVE AGRICOLE

Arf 117 W ferritorio rurale: discipline generali di tutela

1

Il territorio rurale comprande e aree ad esclusiva e prevalente funzione agricola, per l2 cuali il presents
R specifica le discipiine relative alle trasformazioni urbanisiiche ed edilizie necessarie alla swiluppa
dell'agricoltura, delle ativith ad essa connesse e delle altre attivita integrate e compatibili con la tutela 2
l'ulilizzaziora dells risorsa.

In coerenza con il Piano Strutturale, l2 trasformazioni e le ulilizzazioni nel ferritorio rurale devone garantire
la conservazione, il ripristing 2 la valorizzazione:

- delle aree dirilevante valore paesaggistica:

- degli assetti poderali;

- dell'asseitn della viabilitd poderale ed interpoderale;

- delle tracce e dei segni sul territoric che testimoning precedenti asseitti morfclogic e di proprieta;
- delle coliure tradizionali, nonché delle forme tradizionali di integrazione produtiiva tra coliure;

- degli irdividui wegetali, singoli. od in filari, od in grupni, apparenenli alle specie autoclore o
tradizionali.

Allinternc del territoria rurale, ove s fconcsconn, anche se mon censiti, vanna manienuti in essare nai
loxa caratiesi formall, di presidio idrogeclogico & come element di qualificazicne del passaggic agraric:

- le parti con sistermazion: agrarse storichea, in cui sona visibili e sufficientemente conservate sistermazioni
dei terreni realizzate a: fini delle praticha colturali agricele, effettuate secondo tecniche tradizionzli;

- i terrazzamenti con muri di conterimenta in pistra, murati o 2 $2cc0, nel loro sfatlo di consisienza
farmale e furzionale ed i ciglicnamenti;

- la viahilia storca, campestre, | sentieri e |le caratteristiche planoaliimetriche dei percarsi;

- le opere di regimazione idraufica, il microreticola idrografico. b2 opere e le sistemazioni di raccolta 2 di
convogliamento delle acque:

- caratteristiche planoaltimetriche generall celle sistemazioni;

- le siepi e le alberature segnaleticha.

100
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4.

Crualara tali elementi siang ricompresi in un fondo agricolo faita cggetio di programma aziendale, dowa
esserne data dettagliata descrizione.

Art 178, Pratiche agricole, difesa del suolo, tutela delle acqgue e degii ecosistemi

1.

@

Le pratiche agricole sono ispirate ai principi di bugna pratica e, salvo norme pid restritiive dove fcomone,
sora improntate alla difesa del suale, degli ecosistami, delle specie prateite e delle acque superficiali e
prafonde.

In tuths il territorio rurale sonc ammissibili la manutenzione, l'adequamenic, la realizzazone di
infrastrutture di cifesa dal suale 2 di protezicne dei terreni, nell’asservanza di ogni relatva specifica vigente
disposizione e delle disposizion: relative atle invarianti strutturali del PS. Le altre coere di difesa dal sucio
e di difesa wraulica, di stabilizzazone dele sponde, di canalizzazione e simili, dewranno essers
priontariamente realizzate con le tecniche proore dellingegneria naiuralisiica, secondo | principi di
rigualificazicre dell'ambiente fiuviala.

51 prescrive la conservaziors integrale, il recupern e la ricosiruzione delle sistemarzioni agrane asistenti a
terrazzi & ciglioni, con possibilita, in caso di grave degrado o manifesia impossibiita ad esequire 2
lavorazioni agricole in sicurezza, di sviluppare lipi di sistemazione diversi, purche funzionalment2 efficaci
e paesaggislicamente compatibili; deti interventi di miglicramento e ripristing saranno considerati
interventi di miglioramento ambientale ai fini della redazione dei Programmi aziendali di cui alla LR 8572014
e successive modificazioni.

| canali, i fossi, i corsi d'acqua in genere devano, priofitariamenta. martenere inaliesate le loro
caratteristiche ariginarie nei relathw aspetli strutiurali, quali il tracciato, la giacitura, la dimensiona. E' vietata
il immbamentn dei frati dai canali & fossi cha sona a cielo aperto zlla data di adozicne del presente RU;
soro cersenditi tambament [purche sufiicientements dimansionat per f| deflusso delle acque), per passi
carrai di ampiezzza non superiore & m. 10,00,

Per i tratt tambati & ammissibile il fgoristing della sistemazione a cielo aperto, con la ricestituzicne dele
caratteristiche formali documentate. o riconoscibili come onginarne.

La realizzazione di modesti invasi o laghetti (fortoni) & consentita sole se olire ad assicurare Paccumulo
delle rsorse & finalizzaiz alla bonifica idraulica e 32 prevade una sislemazicne dei rilevati e delle sponda
compatibila con un carstto inserimento ambigntale e paesaggisiico; la loro realizzazicna per capacita
dinvasoc supericri @ 500 me potra aveenire solo a fronte di un Programma aziendale, che ne evidenzi la
necessita 2 limpassibifita di procadere a scluzioni alternative.

Deve essere assicurata la conservazone della biodiversita in ogni sua forma, ivi comprese le aree di
collegamerto ecologioo: nelle Tawe. “Disciplina del temioric extraurbano™ in scala 1:10.000 sono
inclividuate & farmazioni vegetali puntuali 2 le emerganze foresiali sattoposte a tutala; soro comprese le
famme colturali passate ed | manufatti associati ancora riconoscibili (sistemazioni idrauliche ed altre cpera
accessorie alle coltura agrarie) e le presenze arboree e vegetazionali non colturali quali: siepi, filar residui,
alberi izolali, da mantanere.

Le pratiche agriccle si svolgonc nel rispetta delle norme df tutela della qualita delle acque superficiali 2
prafande. degli ecosistemi, della cualita dei suoli seconde quanto previsto:

- nel Codice di buona pratica agricola di cui al DM 19.4.15398;
- daicriten di gestione abbligataria fissati dalla nuova PAC agricoia ed in particctare:

- lutela delle aree rete natura 2000 (dir. TRM0'CEE uccelli setwatici) & consarvazione habitat
naiurali o seminaturali, flora o fauna sehatica (dir. 9214 3cea):

- protezione acque satterranee da sostanze pericolese (dir. 80V 65/cee);
- protezione def suole nell'utiizzazicne dei fanghi di depurazione (dir. S6/2FCEE];

- protezione del'z acque dallinguinamenic provocale da nitrali provenient ca fonti agricale {dir,
91/ETB/'CEE). nelle zone a riconosciuta vulrnerabilitad da nitrati {Wal di Chizna).

Art 178 Interventi sul suolo e soffosuolo

:H

Lobigtivo del mantenimento della stabilitd dei terrani &, pill in generals, degli equilibri idragaomorfalogici
consalidatisi nel tempe, & conseguito atraverso la regolamentazione delle aftivitd antrepiche secanca
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pratiche compatibill con la necessita di mantenere un adeguata copertura vegetale del sualo e fa necessita
di assicurare alle acque di scommentc supediciale un'efficients rete di deflusso e di corwvogliamento versa
ur recapiic ben definitec. Fatte salve le disposizioni del Regolamento di attuazione della LR, n.3%500
‘Legge forestale della Toscana”™ [Regolamentc Regionala n. 48R del 08/708/2003), alle prescrizioni 2 agli
indinzzi che saguono si dowra ottemperara nella documentazione prasentata a supperto delle richiesta
dei piani attuativi e di quelli di miglicramento agricolo- ambientale. cei permessi di costruire e delle
dichiarazicni di inizio di aftivita. per le quzli & richiesta unz relazions geologica efo geologico-tecnica e
idrologice- draulica.

Stabilitd dei versant: celiinari & dei risordi artificiali. Al Fne di mantenere un'adeguata regimazions delie
acgue suparficiall e limitare 'erosiona dei sucli, le lavorazioni agrcole ordinarie e straordinarie tengona
carto della giacitura del termenc ed in particolare:

- GIACITURA PIANEGGIANTE - per perdenze del tarano contenute entro 5%, al fire di favorire il
dranzggio o lo scolo defle acque superficiali, sard martenuta in perdatta efficienza la rete scolantz
esistente e potenziata laddove necessaric. Man & ammessa la eliminazions scoline se nan a fronta di
sisterna di drenaggio di pan efficienza, nen @ ammessa la eliminazicne di canali e fosse di scolo di
ordine gerarchico supericre:

- GIACITURA COLLIMARE - per pendenze del terrano compresa fra il § ed il 20% si provwvederd ad una
aceguata regimazicna delle acque anche tramite aperura o fossatte e scaoline temporanee. Le
lawvorazioni saranno eseguite prefenbilmente evitande il rittochino e, nal case di cofture arberee,
praticandn linerbimento controllato;

- perpendenze del terreno comaorese tra il 25 e il 35% sidovra provvedere a realizzare edeguate opera
di regimazione delle acque superficizli che tendano ad aumentarne | tempi di comivaziona. S dowra
tenders a contanzre accarpamenta dei camgi, n2l caso di coliure arbores £ auspicabile la pratica
dellirerbimenta controllata. Nella realizzazione di nuovi vigneti nella scelta di crientamento dei filar,
compatibilmente con la lavorazione in sicurezza, si dowrd evitare il rittoching, cercando anche
sistarmazioni idraulico agrarie innovative. paesaggisticamenie compatibill e donee a produzioni di
gualita;

- per pendenze compresa tra il 35 e il 50% dove i fanomeni erosivi potranna risu tare molto accentuati
tanic da innescare dei processi di cegrado e di impaverimento del suolo, dowrannno essere previste
idones sisternazioni di versanie & in alveo ispirate alle tecniche dell'ingegneria naturalistica con
l'obkéettva di contenere fencmani di erosione in alvac ad il conseguenta richiame di mavimenti frarosi
sUi versanti;

- per perdenze supericri al 5% il mantenimenic di una copertura forastale tende ad aumentare i tempi
di corrivazione ed a frenare | processi erosivi. Parlicoiare atbenzicre dovra essere prestata afle
sisternazioni idraulico farestali dei versanti ed dellalvac dei corsi d'acqua al fine di ridurre i rischi di
meovimenti franosi;

- nelle zone calanchive i fenomeni 2rosivi scna lasciali alla laro nomale aveluziona facanda salvi gli
intenranti tesi a salvaguardare l'incolumita di residenti 2 di terzi {interventi su viabilita, in prossimita di
nuclai 2 centri abitati, etc.) Le laverazioni agricole devone arrestarsi a minima & meti dal bordo del
calance. In prossimitd dei calanchi dovranne essare evitat | mavimenti di terma meantre l2 opere di
regimazione delle acque devranng evitare di aumentare i fenomeni erosi;

Infrastrutture viarie.

- | ritevati delle infrastruttura viarie non poiranno in nessun caso a'tterare il corsa delle acque superficiali
incanalate. Allo scooo di manteneare il collegamento "monte-valle” delle acque ¢i superficie 31 dowranna
pravedene opportune slucis di passaggio appositaments aperts nella strutiura del rlavato, la cui
efficierza dowrd essera supoortata da une stucio idrologico-idraulico appesitameanie redatio seconda
le moedalita riconosciute dalla Regiocne Toscana.

- | soficpassi e le botti per I'atiraversamenic dei fossi da pare dzlla rete viaria dowranno essere
dimensionati in modo da evitarne il restringimento della sezicne di deflussc oltre a permettere le
operazioni di manutanzione parodica rispetto alintasameanto ed all'interrimenta,

- Lallontanamento delle acquea piovane dai oiani viar dovra avwenire recapitanda le stesse direttamenta
nella rete idrografica con appesili manufatti di raccolta massi in opara con funzionalita antierosiva.
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- Per le strade sterrate efo non asfallate, la vabdlith poderale ed i sentier si dowra prevecers la
realizzazione di sciacoui laterali sistemati in modo da evitare linnesco di fenomeni di erosione
incanatata ne ferreni di sgrondo adiacenti.

4. Riduzicne degli effetti dellimpermeabilzzazione del suolo.

- Tutti i tipi di impiardi arfificiali dovranno essere realizzal in moco da non alterare la funzionalita
idraulica del contasto in cui si insenscone garantendo il mantenimento dell'eficienza delle rete di
comvagliamenta & di resapito delle aoque superfcali.

- | progedt relativi alla realizzazione di sistemazioni esteme. parcheggi. viabilitd & rilevati, dovranna
essers tesi ad evilare I'ulteriore impemeabilizzazione suparficiale rispetiando le seguenti regoie:

- la realizzazione di nuowi adifici dowra garantire il mantenimento di una suparficie permeabile pari ad
almeano il 25% della superficie fondiara di perinenza del nuova edificio in base agli indici di supericis
coparta, salvo eventuali ulteron prascriziconi contenute nalle presenti norme:;

- sidewvoro utlizrare sistemazioni che favoriscara la loro dispersiors per processi lenti; | nuovi spazi
pubblici e privali destinat a prazzali, parchegai e viabilitd pedenale elc meccanizzata, dovranno essera
realizzati con modalita castruttive che consentano linfiltrazione o la rtenzions anche temporanea delle
aceue;

- il convegliamento dalle acgue piovare in fognatura o in carsi d'acqua dovra essere evitaio quandn sia
possibile dirigere le acgue metecriche in aree adiacenti permeabili, senza che si dataminina danni
dowvuti & ristagro. o in cisterns interrata;

- somd possibill eccezieni a ali disposiziceni esclusivamente per dimoastrati motivi di sicurezza igienico-
sanitara e statica, o di tutela dei beni cultural & paesaggistic.

5. Sharcamenti, scavi e rinterm.

- Tuttigli sbancamenti & gli scawi in temenao sciclo elo lapides che comportino medificazioni permanenti
e rilevanti della morfologia del terreno dovranno essere prowvisti, a monte degli stessi, di adeguate
opere di drenaggio per |2 raccolta e | conviogliamento delle acque metsarche nella rete di scolo
esistenite.

-l intamo degli scavi e'c degli sbancameanti dovrd assicurares il ripristing della medfolegia anginaria 2
delle condizioni di stabilita dalle pareti naturali, ulilizzando materiali terrigeni simil: a quelli essslenti in
loco adeguatamente compatiali e addensati. anche mediante tecniche di rinaturalizzazione guidata.

&, Reliinterrate.

- La messa in opera degli impianti a rete tecnologici dovra evitare, di norma, la variazicne a'o
I'atterazione cel reficolo di ceflusso delle acque superficiali.

- Qalora lintervento prevada madifiche al percorso delle acque di scomimento superficiale si dowra
individuare una nuava via di deflusso, di sicure recapito, che non comparti concentrazioni & ristagni di
accue nelle aree di interventa ed in quelle limirofa.

- | lawori di chiusura degli scavi dovranne garantirz il ripristine delle condizioni morfologiche preesistenti.

7. Foanalure.

- Tutti gli inferventi di nuove impianto della rete fagnarte dovranne privilegiare il complelameanto delia
rete stessa esiendendola alie ares insufiicientements sarvite.

- Perinuclei & per le abitazioni isolate, lo smaltimento delle aoque reflue potrd essere organizzato
medianta impianti di depurazione non allacciali alla faognatura che sfrutting le tecniche della sub-
irigazione e della fitodepurazione previa attenta valutazicre dei possibill effelti negativi sia sulla
stabilita del terreno sia sulla qualith delle acque di falda.

- Sono da evitarsi [a sviluppo dei nuavi fratli di rete fognana nella fasca di temitorie targa 50 m che si
sviluppa lungo i corsi d'acgua; serna altresi incentivali le azioni di delocalizzazione dei tratti della rete
esistenta.

Art 128,  Interventi sui corsi d'acqua

1. Tuilii corsi d'acqua del temilorio comunale sone soggeili alle disposizioni def presenta articolo, Tatke salwe
le ultariori competenze in materia di alii Enti preposti.
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Fascia di rispetto. Su ambedue le spornde dei corsi d'acoqua la fascia di nspetto dei 10 metri, altre a
garantire la conservazione delle funzioni biologiche caratieristche dell'ambito ripariale. assicura la piera
efficienza delle sponda e la funzionalith delle cpere idracliche facilitandone le operazioni di manutenzione.
Alinterno della fazcia di rispetio, che comprende anche le sponde interme e lalvec:

- & vietato qualsiasi tipe di edificazicne compresa le recinzioni; sono consentifi sclamente interventi di
sistemazione & verde, con percorsi pedanali e cicladili. ma senza attrazzature fisse;

= & yiatata agni tipo di impiantc tecnologico salve le apere attinentl alla correfta ragimazione dai corsi
dacqua, alla regolazione del deflusso di magra & di piena, alle dervazioni e alle captazioni per
approvvigionamente idrico e &l faftamento delle acque reflue nonehé le opere necessarie
all'attraversamenta viario & all'crganizzazicne di percers: ciclopedonali e'o ippici @ funzicrali alle
pratiche agriccle meccanizzate:

- sona vietali | moviment di terra che alterine in meda sestanziale a'o stabilmentz il profile del terrena
con la sola eccezione di quelli connessi ai progett: i recupero ambseniale;

- & wiglata gualunque trasformazione, manomissione e'o immissiona di reflui mon depurat. Scno
ammessi solo gl interventi wolti al disinguinarsenic, al miglicramenta della vegetazione ripariz, al
miglioramento del regime idraulico (guake la putizia gzl alveo), alla manuterzions delle infrasindtiuee
idrauliche e alla realizzazione cei percaorsi di atiravarsamanio,

Regimazione delle acque superficiali incanalate. Le nuove opere di regimaziones idraulica {briglie, iraverse,
argini, difesa spoadali] previste per i corsi d'aogua (naturali e artificiali) saranno finalizzate al riasssafto
dell'equilibria idregeclogico, al ripristing della funzonzlit della rete del deflussa supedficiale, alla messa
in sicurezza dei manufatli 2 delle strutture, alla rnaturalizzazione spentanea. al miglioramenta generala
della qualita ecobiologica ed alla agevalazione defla fruizione pubbiica. Esse dovranno essare concepita
privilegiande le tecniche costnutive proprie dellingegneria naturalistica.

Canalizzazoni agricole.

- Tuti gli interventi che cairmvalgono parti @i terreno agricalo dovranno assare volti al mantenimenta
dell'efficienza delle canalizzazioni, prowederde, in ogni caso. al ripristing della loro funzionalita
laddewe questa risulti essere siata manomassa dagli interventi precedenti.

= MNom & consentile interrompare la continuitd dal daflusse nei fossi 2 nai canali di scolo delle arsa
agricole senza prevedera un nuevo elo diverso recapilo per le acgue di scerrimenta interceitate el
deviate dalla sede originaria.

- | proprietari ed | cendutiori cei terreni utilizzati per le atlivitd agricola-forestali devranno garantire la
corretta regimazicne dells acque superficiali in madao da limitare I'azicne emsiva sul suole da parte
delle acqus di scomimento superficiale. A fale scooo si dowranng adotiare e martenere n effiicienza
sisternazioni idrauliche adeguate alle pratiche agricole in uso,

Intubamenti. Sono vietat gli intubamenti, ad ecceriona che per i passi carai, e uite le coerazioni che
possono podare allintamamento dei fossi quanda non si prowweca a definire, in alternativa, un nuovo
percorso & un nuave recapito per le acque di deflussa,

Art 121.  Impianti a refe e puniuali

T,

Ferme restando le limitazioni 2 l2 specificazieni di cui ai successivi commi, nel temitoric rurale sena
ammissibili, nellcsservanza di egni relaiiva specifica wvigenie dispesizione, |z manutenzione,
l'adeguamento, la rsindlurazione, la realizzazicne di impianti a rete e puntuali per 'approwvvigicramenta
idrica, per o smaltimento dei refui. per il irasporto dell'energia.

Men sona am bili 'adeguamenta. la ristrutturazione, la realizzazione dagli impianti puntuali, di cui al
camma 1, per lo smaltimenio dei reflul, per la trasmissicone di segnali rad iotelevisivi @ di collegamento per
le telecomunicazian:, per il trasporte dell'energia, delle materie prime & de: semilavorali. nelle zone
circosianti l2 aste fiuviali. Melle stesse zone degli impianti a refe di cui al comma 1. nei casi di nuova
realizzazione, pud prevedersi esclusivamente I'atiraversameanic trasversale. Sonc comungue consentiti
gli interventi di razionzlizzazicne e miglicramento, anchea ai fini dellz riduzione degli impatt paesaggistici,
delle reti per il trasparto dell’energia.

Gl impianti a reta di cui al comma 7, nai casi di ristrutturazione a di nueva realizzaziane, devonc essere,
in tutta il tarrtoric rurale, preferibilmente intermat. Si dovra comuncue:
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- lecalizzarti nei carridoi gia presenti, lungo le strade, le testate det campd e comungue in modo da recare
il minor pregivdizic possibile alla conservazione dell'ambients rurale g alla immagine passaggistica
complessiva;

- eviidre che vengana localizzati in poszione wisivamente dominanie ed & vietaio dispor lungo i crirali,

Degli impianti punivali per la trasmissione di segrali radiolelsvisivi & di coilegamento per le
telecomunicazioni deve essere mitigato lmpatto visive con la messa in opera, sino ai limiti massimi di
campatibilitd con 'efficienza degli impiant medesimi, di mascherature vegatali con specie tipiche,
autoctone o naturalizzate.

In tutlo il territorio rurale. eccettuati i beschi in gerere, sono inoltre ammissibili la manulenzicne, la
rstrutiurazicne e la realizzazione di picocoli impianti fecnici guali cabine eleitriche, cabine di
decompressione per Il gas, e simli, Le cabine siattriche dewvono essere del tipo a basso fusic e
semintamata. [n ogni alino case i piccoli snpianti tecnidi predetli devone essena preferbilmente seminterrati
e comungue, salve inscpprimibili esigenze di caratiere lecnologico, avere superficie coperta non supericre
a 4 metri quadrati. e altezza non superiore a 2,20 metri. Qualora i suddetti impiant debbanc o possara
essere tinteggiaty, 1o devonc essare con colori chiari e tipici del tamitorio intaressata, quali il gialle, Iacra,
alire tonalith comungue tendenti alle terre di Siena. Essi devono in ogni casc essere opportunaments
mascharal con specie vegeial lipiche, autocione o naturalizzate,

Art 122, Percorsi vicinali ed inferpoderali

1.

&

In coerenza con il piaro strutturate, | sentierd, | parcors) privall poderali 2 pubblici wicinall costiiuzcone un
patrimenic che ceve essere conservato nella sua integntd e consistenza, con i mantenimento ed il
recuperns delle condizioni di fruibilt e garantendone I'acoessibilita.

Devono essere tutelate, consarvale e, se necassano, ripistinate:

- la centinuitd & la percomibilita pubalica dei tracciati:

- la cenfigurazicne plancaltimetrica generale dei traceiali:

- le opere di raccolta 2 convegliamerto delle acque;

- le opera d'arle, i manufatti minori ed i segnali di viaggic;

- le opera di sistemazione e contenimeanic del temeno;

- le alberature tradizionali segnaletiche e guelle ai lati dei tracciati;
- e opers di sistermazione e di contenimento del terrano,

Gli inferventi di marutenzione devono avvanire con limpiego dei materiaii e delle tecniche costruttive
tradizicrali. Sono ammesse altres? tecniche nuove. purche non alterira l'aspetto consolidato delle strade
di campagna e purché martengano la permeabilitd cai suoli o, in relazione zlla sua sventua’s rduzions,
reglizzino apere per la regimaziona defle acque piovana e per il loro recupero.

| percorsi possona essere adeguati alle necessitad viarie sulla base di specifici progetti, che tengano conto
del miglior inserimento ambieniale, della magaiors sivurezza, della limitazione del rschio idraulico 2 defia
pericciasita per la instabilita dei versanti.

Le wariazioni non devaono costituire cesure alle forme consolidate de! paesaggio agrario 2 perianto devona
aderire alle geomeine fondiare esistenti, in particolare:

- recuperare percorsi o racce di essi preesisienti;

- dllinearsi planc-altimetricamente alle reccs fondiarie costituite da discontinuita colturali o sistemazioni
del terrenc & lungo le linge di minor pendenza;

- preveders la sistamazione ad | materiali del fonco stradale coerenti con la pressistenza; & weatata
l'asfaltatura delle slrade bianche & sone consentili esclusivamente interventi di maodesta entita al fire
di evitare il sollevamento di pobver in prossimita delle abitazioni private, stiravarse lNimpiege di asfalti
o alfri materizli ecologic: che nan altarina 'effeito cromatico anginaric.

Mella presentazione dei progedti per linterventa edilzio o nella predisposiziona di un programma aziendala
devranne essere cascritti gli element: ricadanti in questa categoria presenti sul territorio interessato dalka
skessa, in mado da pravedeme la valorzzazione e ulelame la pamanenza d'uso.
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E consentita la realizzazione di nuave strade interpoderali per motivi coliegat alla conduzione agricala o
di servizic alla residenza, purché esse siane: in ferra battuta, inerbite o inghiziate. E ammessa la
realizzazione di canaletie per la racceita del’a acgue metecriche realizzate mediants semplice scave dal
tarrano, canaletie in l2gno elc in pietrama secorde le tecniche di ingegrania naturalistica.

Art 123.  La fessitura agraria di pregic e le sistemazioni idraulico agrarie iradizionali di

planura e di collina

Sono le part del territario in cui sono visibili & sufficseniemeanie conservale sistemazioni stariche dei termeni
realizzate ai fini delle pratiche ccHurall agricole. Per iessiiura agraria e sistemazioni tradizionali si
imtendono quegli elementi fisici e wvegetazicnali che nel laro insieme determinane il disegno, storicamente
ed ambientalmeanie significativo dei campi. Tale insiemea di element & costituito da:

- le sistemazoni idraulicc-agrane

- la forma e la dimensione dei campi;

- la rete scolante e fe solcature:

- le colture arhoree;

- le piante arbores non colturali 2 le siepi vive;
- la viabiliiz campesires.

Il BY, in ooergnza con il PS, rdconcsce tre farme di tessiture agrarie, fita, media e larga, alle quali
carrispondono tre diversi gradi di trasfonmabilita. In particolare nelle Zone a maglia fitta vige la massima
tutela delle sistermazioni idraulico — agrarie e della vegetazicre non coliurale, per cui valgona le seguenti
prascrizioni:

- sidewrd manteners la rete della viabilita campastre e la vegelazione tradizionaiz in tutke le farme che
segnana il passaggic [filar, siepi, alberature isolate, a gruppi. vegetazicne riparia. eic.), anche
attraverso oparaz:ani di ripristino, sostiluzione e integrazione;

- saranno possibili solo fmitati accorpamenti di campd, che comungque non comportine significativi
rmodellamenti del sualo e cha non riducano la capacita di invaso delia rete scolante;

- negli intervanti edilizi e in quelli iguardanti gli spazi aperti, eventuali trasformazioni. anche scstanziali,
degli elementl scpra indicati, potranno essere ammessa purche comedate da un'analisi progettuale
che dimostri le caratterstiche mighorative dell'irterverto, dal punto di wista idraulico, tecrico-
agrenamice & paessiico- ambientale,

Le sisternazioni icraulico-agrarie tradizionali (ferrazzamenti. ciglionamenti, muri di contenimento lungo le
strads), indipendaniemante dalla loro collocazane (magliz fila, media o larga) ed anche 32 non censita
specificamente dal RU, sone da conservare integralmente. anche atiraverse il rsarcimento nelle parti
crollate, fatta salva la possibilita, nei casi di crolli totali, di realizzare scluzioni diverse purché compathili,
sia per le tecniche costruitive, che per i materiali impiegati, ma comungue di pan o maggiore efficacia sul
piano della difesa del sucio e della regimazione delle acque.

| programmi aziendali e tutli gli interventi che riguardane il terrioric aperic che comporting modfiche defla
tessitura agraria cevorna contenare il rilievo degli eleementi di cul al pima comma ed una relaziona sulla
cordizicne di efficacia della rete scolante, rella quale sia dimostrata 'a pari 0 maggiore efiicacia defla
nuova sistamazione in ordine alla ragimazione delle accue e alla difesa dal sucla. Mellambita degli
interventi censentili attraverse programmi azierdali, il ripristine della tessilura agraria di pregic e delle
sistermazioni tradizicnali & da considerare un miglharamento ambientale prioritario.

Art 124,  Aree di pertinenza dei centri del Sistema urbano provinciale

it

w

Sono le ares cha, sulla base ci guanta indicata dal FS {tavy BSa), sono da cansiderarsi intarno tamrioriate
cantiguo degli ambiti urbani e per le guali si deve garaniire la permanenza delle funzioni agricole e defla
relazicne percettiva tra insediamenti & parsaggio Sroostanie.

In tali aree sono da conservare |a tessitura e le sistemazioni agrane tradizicnali, la rete scolante, la viabilita
storica, | percorsi campestri ed i sentier, la vegetazione non colturale, al fine di mantzneme il ruolo di
cintura rurale e 'elevata valore paasaggistico.

Par favorira la conduzone dei fondi le funzioni comoatibili sono conseritte:
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- attivith agricole in geners 2 coltivazioni orlive;
- percarsi pubblici attrezzati;

- wverde attrezzato per aftivitd ludiche;

- werde privata di pertinenza delledificalo.

E ammessa la nuova edificazicne di adifici agricoli, tramite programma aziendzala . anchea finalizzata alla
riqualificazions di margini urbani e al riordine ambientale e paesagaistico e previa valulazione di suai
effelt; & aliresi ammessa !a realizzazione di annessi e manufatti cha non richiedeno pregramma aziendale,
di cui al successivo art. 148, nel rispeita della futela dellz tessitura agraria ci pregio 2 a condizione di
minimizzare [a loro percezione visuale dalle strade, fatta eccezione per quelle poderali.

Art 125, Aree di perfinenza degli aggregaii

1

Sano e aree circostanti Ciliano 2 | Rotene. che vengano solicposte dal FTC della Pravincia di Siena (art.
13.13 delle NTA] a parlicolare normativa oi tutela paesaggistica e che non possonc essere madificate in
mecds che sia amecata pregiudizio ai valon passanaistc ad al rapports consalicata tra territoria aperto 2
insediamenti.

In tali aree sone da conservare la tessitura 2 le sistemazioni agrane tradizionali, la rete scolantz, la viabilith
storica, | percorsi campestri ed i senlier, la wegetazione non colturalz, al fine di mantzneme il raolo di
cinfura rurale e 'elevato valore paasacgistico:

La nuova edificazione, escludendo comungue la possibilitd di trasferimento di volumetrie recuperata
all'esterno dell'area di perfimenza, & ammessa par gli annessi agrcoli da realizzarsi framite programmi
aziendali, con modalita architettonich2 congrue al contasto e senza infaccare gli elementi di maggior
pragio della tessitura agraria eventualmente presente e nel rispetic delle seguenti prescrizioni:

- i nuovi edifici agricoli. accentata limpossibilita o comungue linopporiunita della collccazione in altro
luogo della proprista fondiara, estema all'Area di pertinenza, dovrarne essere realizzati in contiguita
con Uinsediamenio esistente. szcondo un assetto planimetrico che porli a'la costituzicre di un vero 2
proprio nuciec edificato;

- gliintervert d: nucva edificazione dovranne fare riferimenta a quantc stabittto al swooessivo Art. 129 -
Discipline nguardanti | caratter degli edifici.

Sono altresi ammessibili | nuovi annessi @ manufatt che non richiedono programmi aziendali, di cui al
successive ar. 148 | la collocazione dei quali dovra essere fatta cggetio di adequate valutazicni per
minimizzarne la visibilita e 'esposizione dalla campagna circostante & garantire il rispetto della fessitura
agraria di pregio.

Art 125. | beni storico archiletionici (BSA) del territorio aperto e loro aree di pertinenza

1.

| BS& e l2 lora ares di pertinenza sora sottoposte dal PTC della Provincia di Siena {art, 13,14 calle NTA)
a parficolare normativa di tutela paesaggistica. In coerenza con il PS, in essi vige una disciplina cha
prevece dintervenire sugli edifici tutelali esclusivamente con i crileri del restaura (RC) e che esclude di
norma, agni forma di nuova edificazans. Sole a sequita di specifici stuci, redaiti 2d una scala appropriata,
in modo da salvaguardare e valorzzare le relazioni cha il *bene generatore” ha instaurato con il contesta
paesaggistico (ecolegico-ambientali, funzionali, storici @ paesagaistico- percativi) e sulla base di criteri di
intervento che dimostring il miglioramento del contesto, polrd essere ammessa la realizzazicne di
interventi altrimenti vietat,

E’ comurque vigtata la nuowva costruzione di edifici ad use ahitative. Nel caso di usi agricoli, & consentita
la realizzazione di nuowi annessi agrcoli, previe adeguate valutazioni e l2 cui necessila deve esserz
comprovata dal programma aziendale che dimostr Peffetto pesifive dellintervenic. Alle stesse condizioni
sara alfresi consantite picoole atirezzature, piscing. installazioni di opers d'arte e alire opeare che non
compaoriing rilevanti opere di sistemazione del terrene, come specificato al successivo art. 135, ed ares di
parcheggi realizzate con pavimentazioni permeabili, nonche superfici interrate, purche le soluzoni di
ingressofuscita al'a medesimea non rechino pregiudzio al rapporic consolidato storicamente fra pertinenza
8 bane né al valors dello stesse bans.
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Par intervenire sui B2A 2 sulle relalive aree di perlinenza & prescritta la valutazicne di comoatikilita in
relazione alle caratteristiche architetioniche e alle relazioni paesaggistioo esistenti, sulla base dai seguenti
criteri:

- ildisegno degli spazi aperti & fondamentale, si covra per questo proporme aralisi specifiche che devona
riguardare | rapporti tra morfologia e wisuali, garantenca la permanenza del paesaggio agrario
consolidato; devono essera tutelate e consarvale le compenenti significative degl spazi di pertinenza
guali via'i, giardini, boschetti, limanaie e simils;

- ulilizze di faspe arboree per 'ambizniazione paesaggistica; [intreduzione di fasce arboree &
particolarmente significativa quale presanza da insarire tra edificativi & campé aperti; Uintreduzione di
nuave spece vegetali, deve tenare conto delle relazioni passaggistche presantl, dimosirancia la
prapria coerenza al sistema scelogico - ambientale, dialegare con il contesic storico-culiurale, non
interromperea le relazioni visve ¢he si instaurana, considerando in particolares la viabilita;

- equilibrio dimensionale dei wolumi noonducibiti @ comportamenti storicaments e culturalmente
consolidati;

- wilizzo di infrastrutiure asistanti;

- collocazione degli eventuali nuowi edifici in modo coerente con | processi siorici di fermazicne dal
nuclen; collocazione in prossimita 4@ annessi agricali ove preesistenti, razionalizzando I'utilizze defla
viabilita di acoesso e defle aief piazzall gia in uso.

La possibifita ¢i collocare nuowvi annesst agriceli allintemo dalle aree di pertinenza paasacqgistica del BSa,

& subardinata alla verifica delle seguent: condizioni:

- il bene storice architetionico cui & riferita I'area di pertinenza svalge anche funzioni di azenda agricola;

- dimesirazione della impassibilita /o inopporiunita di collecazioni altemative ali’estama dell'area di
perinenza;
- collecazone dell'annessc in pasizione tale da non interferire con i punti di vista privilegiat del BSA;

- comparazione sisiematica di ipoiesi localzzative alternative, basale su una riccsinuzione accurata
delio stato di fatlo & cello stato modificato;

- previsiong di misure di mitigazione degli impatii visivi.

Lz verfica di compatibilita di cui al precedente comma costiuisce pare integranie del programma
aziendale.
Gl interventi sul patrimonio adilizio esiztente ricadante allintema dell'area di perinenza ¢ agoregati e

BSA devona essere orientati alla riqualificazione edilizia @ pacsaggistica per garantire il ripristing di valori
compromessi, la soluzicne di gegradh e la rifunzionzalizzazicne contemporanaa del bene,

Art 127.  Classificazione degli edifici

1.

Mell'diegato 2 - Schede dintervento per gii eaificl o walore. I| RU atiribuisce be classi di walore sulla base
delle specifiche caratteristiche e dello state di conservaziong, ed individua i tipi dintervento 2 e
destinazioni d'uso compatibili per gl edifici ed | complessi edilizi esisienti.

Le classi di valore attribuite agli edifici nelle zone a prevalente ed esclusiva furzione agricala sono:

- Classe I: Edifici o complessi ci valore archilettonico. Comispondono agli edifici che per conservazione
di element decorativi o costrattivi tradizionali, per caratteristiche tipolegiche, per epoca di costruzione,
per grade d intagrazicre con il paesaggio, sona ricanosciuti “d natevale valore®. Scno qui ricompresi
anche gi edifici notficat di interesse slorico 0 aristice ai sensi def D.gs. 42704,

- Classe |l Edifici di walore tipcfogico, Comizpondeno agli edifici o compiessi di edifici, di valerg
architettonico minore 0 con singeli element! architetionici di pregioc, ma comungue rappresentativi
dellinsadiamanto tradizicnale; adfici significata per |z loro tipalegia ad il lar inserimenta nal contesta
paasagygistico.

- Classe lll: Edifici di medio valore o alterati: edifici o complessi di edifici, i valore architetionico
medesta o alterati ispetio alle caratteristiche criginarie.
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Atz tre classi di valore seguenc poi gli Edifici nor schedati, cwera queli di valare architelionico e
tipologico nulle, che cerrispondono agli edifici di recente costruziene privi di valore copure di impianta
storico, ma profondameante aterati.

All'eventuale classificazione di annessi agli edifici schedati, per gli edifici non schedati e per la nuova
classificazione di edifici gia emoneamente classficati, provvedera I'A.C., afttraverso gli uffici compatenti,
sulla basea delle dacumentazioni presentate dagli interessali, a cui dovra seguire Delibara di presa ¢'Adta
da parte cal Consiglio Comunale.

Art 128, Interventi sugh edifici non coincidenti con aggregatli e BSA futelati dal PTCP

1.

)

I RL, sulla base delle classi di valore attribuite nelle schede di cui all'dllegato 2 — “Schede d'intarventa
per gli edifici di valare”, specifica i tipi di interventa ammissioili per gh edifici e gli altii manufati edilizi
esigient! nel tarritoric rurake, che sono:

- Glasse | Edifici o complesst af walore architeiomica: tipo. dlinfervenic restauro e risanamento
conservalive [RC], accompagnato da Progetto di Restauro (PAR) e precedenti (la sigla R riportata
nella scheda va intesa come RC):

- Classe N Edifici of valore tpologico: fipo dintervanic Ristrutburazione Edilizia Conservativa [REC) &
precedsnii (la sigla Ril riportata nella scheda va intesa coma REC),

- Classe N, Edifici of madio walore o afferal: tipo dintervento Ristrutturazione Edilizia Ricostruitiva
[RER) & precedeanti [la sigla Ri2 rporiata nella scheda va intesa come RER]:

- Edifici non schedatll, o valore nuila; valgono le regole generali di cui @ successivi Titoli della presente
Parta Cluinia

Cuando non diversamente specificate nelle schede, negh edifici di perinenza e nei loca’i accessor, fatta
gccezione par le aziende agrcole e fatio salvo quanto previsto al prececenie art. 127, comma 3, 2
ammasso il lipo di intervents attibuito alPedficio prncipale. Sono fatle salve le limitazicni. le prescrizioni
e le evaniuali diverse disposizioni elo precisazioni di detlzglio contenute nelle suddeite schece.

Fer tutti gli edifici schedati in Classe | e Il valgono le stesse regole vigenti peri BSA del territoro aperio,
indipendantemeanie dal fatic che sianc schedati come tali o meno. Inoltre, negli intarventi edilizi, anche
solo di manutenzione, si deverno csservars le nome riferite agli edifici e complessi edilizi schedati ¢i cui
all'Allzgato 2 — Schede dinterventa per gli edifici di valore, che prevalgono su eventuali norme in contrasta
salo nel caso ledificic ricacente in classe | o Il non sia effettvamente anche un BSA. Per gli altri edifici
valgona le norme generali di cui alla presente Parte Quinta,

Per tutti gli intervert nel territorio rurale si dovrd comungua garantiee |2 conservazicns di ot | manufatti
storici minor quali tabernacali. fonti, tavatoi, pescaie, cisteme, pozzi. forni, fontane, cippi, lapidi, scuiture,
edicole & simili, muri di sostegno. siepi, canceliate e pavimentazioni storiche. anche nan localizzat in
cartografia, per i quali scno ammissibili e prescrtti la manuienzione ed il recuparo con le tecniche del
restaure, la ricostruzione filchogica di parti eveniualments crollate o demcite, mantenendo o ripreponeanda
le mecesime specfiche carattersiiche formali dellopera muraria interessata e adotlando le stesse
tecniche castruttive.

Fer i cambi di destinazane d'uso si applicanc le narme gererali di cui ai Titeli W e W della presente Parte
Cinia.

In territoric non urbanizzaio & inoltre passibile rezlizzare, previa approvaziona di un progetio: porticati
acdossatli ali'adificia principale, con prafanditd massima pari & £ ml & superficie massima pari al 50% della
Superficie coperta dell'edificic principale. fino & un limie massama di 40 mg, previe ottenimento del parere
favoravole dallz commissiona per il paesaggio, sulla base diun progettn di resede di cui all'art. 58 redatta
alle scale idonee e finalizzate ad assicurame il migliare inserimento architeitonico e passaggistico
possibile, con riferimente alfaricolazicrna volumetrica, ai materiali uti izzati, struiturali g non, e alle finiture
prescelte. Tale progetto dovra essere correcato da fotorortaggi utili al centrollo dell'effetto finale da ki
i principali punti di vista,

Art 129, Discipline riguardanti i caralteri degli edifici

1.

Per gl edifici di origing rurale asistenti dovranno essere mantenuti elc ripristinati | caratteri rurali, non
ammeattenda element costrutiivi, df amede o decore riconducibili 8 contasti urbani, o comungue estranei,
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anche nelle strutture e negli spazi di perinenza, cost coma indicato al successivo art. 130, 5 dovra altresi
csservare quanto presoritic nellAllegate 2 - Schede d'intervento per gli edifici di walore.

Per gli edifici non rurali si devranno eliminare le forme di degrado tipolegico esistenti & gli eventuali
manufaiti incongrui & risanare le forme di aliterazione 2 di degrado fisico e di inguinamenta ambienia’a
prasents; nel recupera si dewrd comungue prevedere il ritilizze dei materiali e delle tecniche costruttive
tradizionali. Incitra davono essere conservati e racuperat gli elementi architeticnici qualificanti, degli edific
e degli spazi aperti 2 il loro uso, k2 pavimeniazioni, | materiali, | marufatti e k2 tecnolagie pio tipiche.

In tutie il temiicrio rurale non sono ammessi, in guanto considerali incongrui, | seguenti materiali ed
element:

- architravi o archi in cemento nelle aperture;

- infonaci in malta di cemento:

- canne fumarie in cemenio o materale analoge;

- temazze atasca;

- nuave scale esterne, mentre scale esterne in sostituzione di corpi scala esierni incongrui potranna
pssere realizzate con scluzicne architettonica tradizicnale a rampa unica appoggiaia a8l fronte
dell'edificio, con mura astema pieno e intonacata, compraso il parapetio, con pianarotielo di arriva
scaperto: in allernative potrannc essere adottate soluzioni esteticaments pil leggers, anche in
struttura metallica, con parapetio a ringhiera in ferro verniciato di disegno semplice.

- gradini in cemento rivestiti in marmo nelle scale esteme asistenti:
- negli edifici tradizionali classificali, aventi dastinazione d'uso residenziale, per use agrituristice 2 per
quello turstico extral berghierns, si raccomanca l'uso di infiss? in legne; negli edifici non tradizionali sana

ammessi matarali diversi purchg compatibil con le i caratieri degli edifici, mentre nor sone consentiti
infissi color alluminio, otiore o comunque di colore contrastantz con il cortesto fredizionale;

- persiang in aluminic anodizzato vemiciato;

- portzlloni in legra a batients;

- awclgibili & roiciant.

Per gli interverd sulle facciate degli edifici esistenti. si prescrive:

- negli ecifici gi valore architedtonica sotiopesti al tipo di interventc di Resiaurc e Risanamento
Conservative {(RC) , a prescindere dalla loro eta, i semamenti esterni dovrarne essere in legro
vemiciaic a corpo o al naturale. E fatto obblge che tutti gli infissi esterni della medasima unité
dintarventa abbiane la siessa fintz @ fonality. In prasenza di aperture molta grand! sonc ammeassi
eccezionalmerta infiss: in acciaio; sono sempre comungue vietate le suddivisioni delle luci del tipa
inglese e 'use di vetri fJumé o a specchio:;

- tali infissi devano essere impostati, di noma, sclo sul filo interno della mazzetta, manire l'opporiunita
dellimpiego di semament sul filo esterno della mazzetia, se non gid esistenti. dowrd essere
attentamenie valutata nell'zmbitc della intera unita di interverto & comurque wetata negli edifici di
particolare interesse storico. salvo i casi documentabili che ne prevedevans I'uso all'origine. Sora
comungue wietati gli infissi in alluminio di gualsiasi tipo e colore, le semande avwolgibili & ke
saracinescha metalliche, cantroports sul filo estarma del mure;

- nel caso di restauro di facciate & abbligatono ricrdinare © cavi della rete eletirica e telefonica presenti
o pravisti. Gli sportelli dei contator devono essere del colore delia facciata.

- lecendutiure dellacqgua e cel gas, di rorma, ran posso essere pesizonate sulla faceiata principale
comungue oppertunameante oooultate.

- In tuth gli ecifici di Classe 1, I! 2 lll, con relative pertinenze ed accessori, dave essere garantita la
consersazione dei caratieri architelionici significativi quali portici. balconi, comici e marcapiano, lngge,
element! angolari in mattani a in pietra. le tori e le colombaie, gli archi, ete. e per la sastituzicne e il
ripristine celle parli si dowra fare ncorse alle tecniche costruttivie @ materiali criginali.
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Art 130. Disciplina dei resedi degli edifici

T.

Con resede il RU individua gerericameants I'area circostante | fabbricat, senza aleun riferimento all’area
di pertinenza cosi come definita all'art. 45 della LR 1/0% e sue medifiche e integrazioni, né alle ares di
pertinenza di centri Urbani, Aggregati @ BSA, cosi come definite ai precadenti artt. 124, 125, 125, Sono
pertanto inclusi nei resedi degli edific | cortili, le aie, | giardini, | complessi vegelazionali conamentali, le
ragnaie, gli arti domestici, | parcheggi, gli impianti scoperti par la pratica sportiva. gli spazi di sosta e simili,
sia che siano relativi alle attivita agricale © mano.

Fer gli interventi sugli spazi aperii eccedent la manuienzione stracrdinara & richiesta la redazione di un
Pragetio di resede di cui all'art, 89, cssia di un progetto deftagliaio basate su di un riliswa topografico che
ripori tuttl gli elementi vegatali e artificiali che lo costitvissono, con NMndicaziore e la puniuale descriziona
grafico-iestuale di twiti gli interventi previsti.

Fer i resadi esistenti, & previsto il mantenimento 2 il ripristino degli assetli ongiran anche attraverso opera
di demoiiziorme di manufatti incongrui. VWa inolire conservata la unitarietad degli spazi esterni con le loro
sistamazioni differanziate, le recinzioni ariginarie, ke alberature di comade aregiate (noce, guercia, laccic,
acers, gelso, cioresso, siepi di bossa. di rosa canina, di biancospino, etc.), compresc le pergele ed i flari
di wite maritata.

E sempre ammesso limpianto di specie arbores e arbustive proprie del contesto locale (ad esempia noce,
quercia, leccio, acero, gelso, cipresso, pianta da frutto, siepi di bosso, di biarcosping, rosmaring, lavarda,
glicing, ress rampicanti), con esclusione delle canifere esfranes all'ambiente tradizianale.

Mella manutenziors dei resedi esistenti e nelle nuave sistemaziani, le pavimentazion: sia degli spazi
privati, sia de-gli spazi comuni, o di uso pubblico, dovranno essere tra loro coordinale. In presenza di spazi
umitari gquali aie o corti rurali & da escludere il lome frazionamente fisico attraverso recinzion. In particolara
Si prescriva:

- negli edifici cassificati, il mantenimento delle sistemazioni tradzonali del verde,;

- nelle nuova sistemaziani le pavimentazicni covranne di norma essera limitate alle parti strettaments
necassarie, in corispondenza degli spazi d'accesso e dei camminamenti parimetrali all'esterno degli
ecilici;

- nei piazzali e negli spazi di perlinenza degl: edifici la soluzicne proposta devra garantire 'efficienza
della rete di corwvogliamento e di recapile delle acgue, dowvrd aliresi  essera  limitata
limpermeabilizzazione a quanto strettamente necessaric 2 per le pavimeniazioni s devranna
utilizzare materiali consoni al contesto paesaggisiice e ambientale;

- le superfici di usura delle stradia di accesso, visoli. passaggi pedonali, marciapiedi, piazzali, spazi liberi
saranna pavimentate con materali tradizicnali, con l'esclusione di mationellz in cemento, manti
hitumingsi, mattonelis di asfalio e alii elemenii estranei al'ambienie rurale. Fotranne essere realizzate
con sattefonda in terra batiuta e scprastante ghiaietto o lastricatura tracizionale in pietra o cictictato
[con esclusione di lastre di pietra irregolari mentate tipo opus incadturn con materiali estranei alla
tracizione focale come ad esempio il porfido). in mede da garantire la massima permeability del
temeno; sono da evitare anche sistemazioni e farme di arreda mutuati da contesti estranai o urbani
[prato allinglese. elementi autobloccanti in cemento. eto.y;

- non & consentito intereenire sugli spazi aperi attraverso eliminazione di cosiruzioni e manufatti
tracizionali, anche non piliin uso, e la lano trasformazicone indistinta con carattan architetionici & amedi
propri cei contesti urbani. o comurque estranei allambienie rurale; le aie lasincate devono essere
mantenute in essere, prevedendo, ove necessaria, i ripristing defle parti mancanti, altraverso la posa
di identico materiale;

- gliimpiard di illuminaz:one degli spaz scoperti covra essers posta ad un’altezza adeguata, max. 4 ml,
opportunaments schemata e orientala versa il basso, ai fini del mantenimenta dalla qualitd degli
insediamenti @ 2l passaggio anche notturno, del cortenimento dellinguinamento fumiroso 2 cel
fispanmia energetico;

- icavidelia rete eletirica e telefonica. ¢ qualsiasi aliro ipo di conduttura, dowranno essersg interrati o in
traccia nelle murature e dovranno essene razionalizzati | percorsi a vista; nen dewvono comparire sulla
facciate, né atiravarsara con linee zares strade, cortil, giandini e, in ganere, tutl gli spazi pubblici.

Melie aree circosianti i fabbricati & inoltre censantita lindividuazione di post auto. da localizzarsi nefla
immediate vicinanze degli adifici di cui sono pertinenza e comungue oasizionali sul terreno in modao da
limitare al minime | movimenti di terra e garantire la pemeakilita del suolo. Al fine di schermare le auto in
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sosta. possonc essere praviste pergole leggere. in ferro o legno, semplicemente appoggiate 2d ancerate
al suclo, senza tamponamenti lunge il penmeatre, senza pavimentazioni e senza copertura (sono ammessi
le stucie con materiali naturall, i teli permeabili ombreggianti 2 gli impianti vegetali), con lesclusions di
lasire di cualsiasi tipo o in genare, con superficie massima di mg 25 per ciascuna unita abitativa. fine ad
urm numera massime di S ed una altezza massima in gronda di m 2.20; la coperiura, di norma permaabile,
pud essere resa impermeabile esclusivamerts mediante lnstallazione di pannelli fatoveitaici mentati su
idonee strutture, Tali strutture non sone computate ai fini della SE e non devranno comporare aumenta
delle superfici pavimentats,

In tutte il sisterma funzicnate delfa preduzione agricola &, di norma, vietate il depasito all'aperto di matariali
di demolizicrie. rifiuii. residui di lavorazione, qualora non specificamente contemplata dagli artt. 92 2 100
delle presenti NTA.

Arf 137, Discipling def focall interrati e seminterrati

1.

w

Ad eccezicne di cuanto realizzabtile a fronte dell‘approvazions di un Programma Aziendale Pluriznnale di
Miglicramento Agricolo Ambiantale (Programma aziendale). per i locali interrali nel territerio rurale i1 RU
detla le seguenti prescrizioni:

- & conseniita la reglizzazione o ampliamenta di wn livella inlerrato, con 2ole acoesso interne e con
superficie massima eccedente | 30% cellz onginarz superficie coperta dell'edficia, esclusi porficati,
pergolati e allri manufatti secondari addossati & non inclusi nel corpa principale; 'eventuala
scanna‘asse polra superare il limite dimensionale di 1.00 m 2 nan poiré essere accessibiz dall'interna
del fabbricata:

- & consentita la realizzazione di un livello interrato in adiacenza o nalle immediate vicinanze, fina ad
un massimo di 10 ml di distanza e fine ad un massime cal 30% della superficie dell'edificio principale.
La ocomunicazione dovra avvenire dallintema delledificic principale e put essere ammissibila
dzll'esiernc solo nel caso in cui non comporti la realizzazioni di rampe o lalterazione cel profio
merfolegica cei terreni. | lecali interrati cosi attenuti harnne destinazione d'uso accessoria & non creana
incrementa della SE nspatto alle dimansione minime dei nuovi alleggi mediante frasformazione dal
patrimonio ediizic esistente (allcggi che non potrenno essere inferiorl 8 70 mo Su esciusi gli
accessori).

Mel territorio rurale extraurbano non si applicane i disposti de’ Titcla 1l della legge 24 marze 1989 n. 122,
che scna rifenti alle aree urbane; negli ambiti pianeggianti e ¢i fondowvalle ed in ot i cast in cuf si
renderebbe necessaria la realizzaziona di una rampa di aco2sso non & ammassa la realizzazione di lecali
interrati da adibire &d autorimessa, mentre |a realizzazione delle auicrimesse interrate o seminiesrate &
ammassa solo ed esclusivamente mel caso incui, a causa del dislivello dei van punti delta quota criginara
dellc stato dei luoghi. il percorse di accessa all'autar messa non neceassiti di movimeanti di terra significativi,

Melle ares di pertinenza degli edifici & ammessa 'a costruziore di cistame interratz per la raccelia di acque
meteariche ed & altresi consentita la realizzazione di wolumi tecnici completamente interrati defle
dimansioni strettamente necessarie a contenere ed a consentire 'accesso delle apparecchiatura e degli
impiant tzcnologici. La realizzazione dei wolumi tecniz non pud compeortare in nessun caso la
realizzazione di rampe di acoesso o lalterazione cal profilo morfolagico dei terreni. E fatio salvo quanta
dispasto riguardo ai vani tecnici relativi alle piscine.

i annessi agricedi aziendali e gli annessi agricali per superfici aziendali inferion ai minimi, di cui al
successive aricolo, posseno configurarsi in futio o in parte come locali interrati o seminterrat. Mel caso di
edifici agriced realizzabili medianie programmi azierdali, il lore dimensicnamento dev'essare comungus
commisuraic alle esigenze produtlive dellazienda & ocomputato nella documentazicne tecnico —
agrenomica di comedo al programma aziendale. Mell'esecuzione delle opere si dovrd assecondare
I'orografia del sito, limitandc qualsias atterazione del prefilo morfologice dei terreni anche in relazione alla
viabilita di acoesso ed agli spaz: di manovra.
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Art 132, Interventi sugli edifici esistenti a destinazione d'uso agricela che non necessilano

di piane aziendale (vedi Arf. 148}

Arf 133, Edifici che cambiano destinazione d'uso per funzioni residenziali g frazionamenti

tvedi ari. 162)

Art 134, Riulilizzo wolumi incongrul o realizzali in materiali precari

1.

| manufatti cestituili da deposili @ magazzini autonami 2 quindi non di pertinenza agli edifici principali, quali
piccoli depasiti, anness, etc., realizzati con materiali ed elementi precar elc impropni 0 che comungua
prasertino element’ di degrado e ci incoerenza, ubicati allintamo delle zone ad asclusiva e prevalenta
funzione agricola, realizzat in epoca antecedents alla data d'entrata in vigore della TE5/ET, o comungue
legittimati attraverso regolan Atli comunali. possono essere sastituiti sulla stesso sedime con costruzioni
realizzate con fecniche e maleriali tradizionzli di pari superficie, ferma restando la destinazione d'uso
esistente. Mellevantualitd che st volesse cambiare 2 destinazicne d'usa, si imanda alle norme di cui
allArt 162, cod, lzttb).

| manufatii di cui al comma 1, pofranno aliresi essere ricoliocati ed accorpati in un solo site, o ad altri
manufaii esisienti nel fondo, secondo un progetio unitaric ed organico, che dimesin il miglicramenta
qualitativo complessivo nel nspetto de: vaion paesaggistice ambientali presenti.

Far quest infervanti di sostituzione adilizia (As) a paritd di supedficie & che non potranno muiare la
destinazione d'uso, si applicano gli stessi criteri previsti per gli annessi realizzabili nel territorio agricalo di
cui all'Art. 144, Tuiti ghi interventi dovranno essere resi coerenti dal punta di vista tipolegico. cestrutiive,
dei materiali e delle finiture con 2 specifiche prescriziani del presente RU.

Art 135, Piscine perlinenziali in aree exiraurbane

1.

Ferma restarwdo quanto prevista allAr, &0 in matania di piscirne. in tutta il tertoric comunale exirauroana
& consentita esciusivamente la realizzazioms di piscine pertinenziali completamenie interrale,
armanzzzandosi con 'orografia e la morfologia del terreno e ave sia dimostrato un approvwigioramento
sufficiente & continuo dell'acgua necessaria, senza carica per 'acquedatta pubblico.

Lz realizzazione di piscine pertinerziali dovra essere sempre adeguatamenta verificata scito I profio
paesaggistico rispetic ai walari, agli obiettivi ed ai contenuli della scheda di passaggio n. 19 del PIT. La
fattibilita e la scstenibilita degli interventi dowrd incitre: essere verificata rispetio ai recuisiti di cui alle
direttiva dellart. 21 in ragicne dalla funzionalith strategica e alle condizieni di cui all'art. 24 e 23 cal PIT,
pertanto:

- la loro progettazions covrd garantize linsenmeanio adeguato nel passaggic, con le minar alierazioni
possibili dei caratter dell'insediameanto e del contesta rurale. rspettande 'crografia & la morfologia del
tameno ed i segni defla tessibara agraria;

- la loro valutazione dowra essere resa possibile atiraverse la presentazione di una dogumentazione
grafica e fotografica adequata, fesa ad illustrane linserimante dei manufati nel confesic passagagistico
- terficriale; dovranno essers puniualmente descritie le trasformazioni previste 2 ke azioni per favorire
l'attenuazione della lore presenza nel paesaggio, oftre ad una puntuale & dettagliaia descriziona di
tutti i materiali costnutiivi @ degli asseiti vegetazionali esistenti e che si intendono realizzara (mun di
contenimento, ciglionameanti, allineament, filan, aloerature, sieoi. sts.).

La costruziore delle piscing, comurgue interrate laddowe realizzabili, dovrd obbedire ai seguent: crieri:
P ] G

- la piscina dovra essere localizzata in ambito di pertinenza ed in chiare rapporto con limmeckile 2
comungue non a distanza maggiore di ml. 50,00; scko nel caso cha si dimostri di miglioramenta dal
suD insenmeanic ambientale e paesaggistico, potra essere ammessa una distanza maggiore;

- la piscina privata per le strutture residenziali pofra awvere dimensiconi dingombre fing a mq 60, potra
avere dimensicni d'ingambro supericr, fino a2 mg 120. solo ne! caso che rsulti @ servizio di almeno sai
altlagai agrituristici o strutture turistico— ricetlive: 1ali ulime strutture: potranno prevedere in aggiunta
una piscina di profondita massima <i 0,80 ml avente una superficie massima di mg 20;

Camune d&i Tarrita di Siena 13



VARIAKTE N.2 AL REGOLAMENTS URBANISTICO
Worme Tecniche di Atluazicne

- allinterne delle aree vincalale ai sensi del D Lgs. 42:2004, la piscina privata potrd avare dimensioni
d'ingombra fino a mg 40. mentre per gii agriturismi e le sirutiure turistico-ricetlive potra raggiurgers
una superficie di 100 mg;

- la piscina dovra essere rivestita intemamente con elementi di cofore neutro e congruo afllambiente,
sabbia, appure compreso nelle tonatita deal verde botliglia, esciudenda il colore azzurro; la famma dowrd
esserg in armania con il cantesie; la farma dell'invaso dowrd adeguarsi alle caratieristiche def silc allo
scapa di minimizzare | movimeanti di terra;

- il vano tecnico, 32 di nucwva realizzazione, dovrd essere interameanie interrato, non potrd superare
I'atterza di mi 2,00 ed avere una superiicie strettamente necessaria a conlenera gli impianti 2 alla lero
accessibilitd. E esclusa la possibiita di realizzazicne ci accessi mediante percorsi in irncea o
sbancamenti supericri a 0,50 ml di altezza;

- la pavimentazicne dellarea circosiante dovrd essere realizzata in colie, legno o in piefra naturaz
lecale & mon poird superare una larghezza di ml. 1,50 Tale larghezza pud essere superiore solamente
su un lata, nel casc di piscine & servizic di atlivita turistico-riceitive:

- lapprovvigionamanto idrico non dawvrd, in acun mede, dipendera dalla rete acquadatiistica comunzale
né dz falde idropatabili; per l'alimentazions  della  piscina, @ recessario  dimostrare
I'approwvigionameanic idrice autonomao;

Fer la realizzazione delle piscine, dei servizi collegati & dei wolumi tecnici, vanno prioritariaments
recuperate, anche con interventi di ristrutburazsone urbanistica, strutture esistenti dismesse.

Fer ta migliore ambientazione della piscina dowranno esseare realizzate, a seconde della presenza c mena
di paesagnio aperta, schermature & piartumazioni utilizzarde specie tipiche della zona o comunque
paesaggisticameante compatibili. Pertanta, Patto abilitatvvo o 'attestazicne di conformita, é subordinato afla
presentazione di docurmentazione fotografica anche panoramica, del rilieve allimeirico & planivolumetrce,
dello siaio di fatto e del progetto esecutivo estesc a tutte le opera di sistemazicne e di armedo delle area
dell'impianto;

Lilluminazione netturma dovra essere contenuia al fine di non comprametters la naturale percezione del
paesaggio.

E' vielalz listaliazione di trampedini.

Mei casi di interverti su aree seitoposts a provvedimenti i tutela ai sensi del D.Lgs 42790¢ & ssomm.ii., la
realizzazione di nuove piscing, 'ampliamento delle piscine asistenti. la real zzazions di hictaghi e di invasi
arlificiali per la raccolta di acgua & soggetta ad autarizzazione paesaggistica, da rlasciarsi in base ad
apposito Studio di Inserimento paesaggistico redatic al sensi delle norma vigenti & che ne accerti
I'adeguato inserimerto nef contesta. Resta inteso eventuali prescrizioni o indicazioni da parte della CF 2
della Soprintendenza non costibuiscona varizante al presents regolamenio.

Art 136. Campi da tennis

1.

Mel terriforic rurale ia realizzazione di campid da tennis & consentia solo al servizio di strutiure agrituristiche
e'c can destinaziona ¢'uso uristico — ricettiva. La fattibilitd e la sostenibilith degli interventi dovra inoltra
essere verficata nspetto ai reguisiti di cui alle direttive dell'art. 21 in ragione delia funzicnaliia strategica &
alle condizioni di cui all'art. 24 & 23 del PIT.

| nuovi campé da fennis devono essere realizzati con superfici permezbili, in terra bativiz © in erba,
evitando lmoiego di cemeanic 2 ¢i materiali sintetici. La recinzione, ove necessaria. deve essere realizzata
con rete a maglia sciolta di allezza non supericrz & 3,00 ml. In ogni caso i camp! dovranno essera
cpportunameante schermati con specie arbores ed arbustve, a impianic imegolare, in accordn con
I'ambiente circostants @ con specie compatibili con il paesaggic.

Mo sone in nessun caso consentit nucwl wedumi di servizio come bagni, servizi igienici & spogliatoi.

Art 137.  Recinziomni

.

Mel taritorio nerale sone corsentite le recinzioni dai fondi solo qualora s2 ne dimoesie lindispansabilita per
medivi comungue ricenducibili all'attivita agricola. In futti | casi si dovranne evitare opere di forte impatic,
anche vegetali, che coestituiscano schermature iotali degli edifici & degli insadiamenti & deve essere
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comungue garaniitio l'use pubblico della viabilita minore per escursianizmo e afre forme di fruzione del
tarritoric.

Mel tamtoric rurale & consentita la recinzione det solo spazio che definisce |z perinenza deli'abitazions
{giardini o altro} o del complesso immobiliare, a condizione che vengano consareali integralmente gli spazi
aperti ad usc comune {aie, cori. cortili, etc.), mantenenda inalterati I'impianto & lNorganizzazone spaziala
criginan, lipic degli insediamenti rurall 2d evitanca Iintroduzione di cualsiasi nuova separazione fisica a
delimitazione czlle aropricta.

Sono per guesic ammissibili ta manutenzicne. il fpristine, la realzzazions di recinzioni. esclusivamenta
nei modi e nei casi seguenti:

- per la chiusura di aree estermne, tipo appezzamenti relativi & coltvazioni agricole e ad allevamenti, per
la difesa delle produzioni, dove siarmo sccertati possibill danni dagli eati compsatanti, scna
esclusvaments ammesse recinzioni a pali di legno e rete zincala, 0 a palizzata di legno. L'altezza
delle recinzioni di questo tipe non potra superare ml. 1,580 e mon seno ammess: eveniuali cordonati in
c.ls.. | recinti per cavalll passona essera realizzati solianto can reticolati in pali di legno. Sana aliresi
sempre consantite le recinzicni antipredateri a difesa dalla zeateenia;

- e recinzioniin pietrame esistenti devoro essere mantenute e, ove necessarnio, consclidate con i criteri
del restauro. senza alterarne le dimensiani & laspetio.

- per la recinzione dei resede 2 dellz aree estemne di pertinenza degli edifici esistenti o per quelli
ecificabili mediante programmi az:andali , sono ammesse:

- siepi cosliwite da specie arbustive preferibifmenie miste, cdella maocchia locale, a potatura non
okbligata 2 comunque d: farme non gecmetriche, Sonc consentite anche eventuzli reti o barriere di
pratezicne. da poamre intamamenta, cosi da essere comungue schermate da tali siepi;

- recinzicni in muratura, sclo se ad integrazions ed in continuitd con muri esistenti; t&li muri deveno
essera realizzati a secco. nai casi di preesistenze caratterizzate da tale tecnica costruttiva, c altimenti
can leganti nan visibili dall'esterno, e avere altezza pari 2 queila dei muri preesistenti, cppure, nei casi
di nuova realizzazione e per la realizzazione di cancelli per passi carrakili o pedonali non supericre a
medri 2,20; eventuali muri di contanimanio di c.ls. dovranna essare rivestiti in pietra con spessore non
infericre a 10 cm o in matton: facciavista: le aperture possonc essere munite di partoni in fegnio, copure
da cancelli a sbarre in farra vamiciate.

Fer il loro miglicre inserimento paesaggiston, le recinzioni di qualsiasi tipo deveno rispettare |a topografia
esisiente & porsi quanic pil possibile lungo segn’ di discontinuitd presenti, sia collurall e vegetazionali,
che morfologici (limiti di cofture, strade, sistemazioni del terrenc, fossi, balze. cglicnamenti}. Esse non
possano in alcun medo interrompere tratti di strade pubbliche o di uso pubblice nd impeadire o cefacolara
I'accesso aifraceiati della viabilita storica di cui al'art. 28 delle presenti norme e devana altresi prevedere
comungue varchi di accesso @ passaggi gestiti (carcelletii. serrature, sbarre, etc.). in corrispondenza defie
strade pederali.

Leventuale cancello di accesse alle pertinernze degli edifici dovra essere realizzato con struftura portante
a pilastri in muratura inionacats, faccia vists, pigtra efo mattoni, o palo in ferre e in forme semplici (in fara
o legnao verniciata)l, di allezza non superone a 2.20 ml

Il pregetta di realizzazicne di opare di recinzione dowrd essers accompagrata da una documentazicre
grafica e fotografica adeguata, tale da offrire una sufficients informazione, alire che della tipologia di
recinziong, di tutte le barriere, cancelli, pavimentazioni eic., in modo tale da patere valutare la loro
compatikiita con lintoma 2 la coererza complessiva del progetto.

Art 138, Nuoviedifici e annessivurali(trasferito in Titodh If e HI)

Art 138, Nuovi edifici ed annesssi tramifte PAPMAA : condizioni {vedi Art. 150)

Art 140,  Criferi insediativi e caratieristiche tipofogiche e architetioniche dei nuovi edifici

1

ruraff

La collacaziona ¢i nucyi edifici ammissikili, la dotazicne e la scelta delle ares di perinenza, dei servizi
eic,, dovrd essere oggetic di uno studio paesaggistice & ambientale d'insieme ed adeguate valutazioni di
compatibiith per mantemere 'unitarietd delle visie ed avitare cesure incongrue:

Caomune di Tarrita di Siena 115



VARIAKTE N.2 AL REGOLAMENTD URBANISTICD
z

Horme Tecniche di Atlua

1ona

si davranno individuare posizioni fspettose dell andamento naturale del temrano, nen sono ammessi
mevimenti di terra che alterino sostanzalments l'orografia del sito dewe andranno ad insenirsi i
fablbricali o altrezzature & impiant;;

si privilegera |'edificazione in prossimita o in aderenza degli edifici esistenti, in modo take che i nuovi
ecifici formino con quelli esistenti complessi organici, coerenti con le regole insediative proprie del
contesto storco 2d ambientale. salva che questa non ammechi pregivdizio alla percezicne di edifici o di
element: di valora e nei limit della discipling delle aree di pertinenza 2 della tessitura agraria. In
particolare si dowra preveders:

nel caso di fandi gid edificati, nei guali sia presanie ur sclo edificic, la nuova cosiruzione dovrg essers
ubicata in adiacenza o nalle vicinanze di essa;

nel case di fordi gid edificati, nei quali slano present pil edifich, ta nuova costruzicne dovrd inserirsi
in moda organice nellinsediamento esislente e rchiamarsi nella sua localizzazione, ai rapporii
esistert fra ledificio principale e guelli secondari.

si dowrd considerarz pricritariaments [uso defle infrasirutiure esistent. Eventuali nucwe strace di
accesso non potranne fare usi di cementi 2 asfalti.

Le nucwe costruzioni rurali dovranno essere realizzate con caratteristiche tipologiche & marfologiche
riferibili agli edifici 2d ai manufatii tradizionali, owwero:

la superficie larda di pawimenta (Sul} delle nuove abitazioni rurali avra il limite massima di mg 150,00
ciascuna, comprendende in detia superficie bagni, corridoi, disimpegni, ripostigl, soazi di semvizie,
eic.; le eventuali autormesse al piano terra, non petranno superare la superficie di 50 mg per ogni
nuova unitd abitativa;

i loggiati e particali. le limoraie ad anche eventual strutiure in materiale trasparents, delle abitazicni
rurali, comcarrone a tutl gli effett alla determinazians del valurne complessive richiestc o aulcrizzata
e per stabilire I'eventuzle asscggetiamentc del programma aziendale a piano athuativa:

le abitazioni rurali avranno altezza massima comspondents a 2 piani, con altezze nette interne non
supanor a mi. 2,80; ad un piane nel case in cui Pevertuale piano intzrato miswuri fuori tera olire m
1.0,

le nucwe abitazioni rurali covranno essere di pianta regolare & sono da preferire di norma volumetrie
compatte, con spatiti murar a prevalerza di superfici piena nspatta alle apariurs; eventuall scala
esterne sano ammeasse asclusivamenie se limitate ad una per cgni edificio e di lipo tredizionals
[appoggiata a terra. sottoscala chiuse da muro, etz.); le coperture davranno preferibilments essere a
falde inclinate, con pendenze comprasa tra il 27 & il 30%. MNon sano comungue consentiti | tarazzi a
tasca. mentre sono sempre consentiti | telti verdi, |2 soluzioni tese a limitame la visibilita = gli impatii
sul paesaggio  quelle veite al risparmic energelico;

non soncconsentit’ | balconi e le tetioia 2 sbalzo, le looge ad i porfici con pilastri & parapettiic cementa
armato e le scale esterne in aggetio. Eventuali portici e loggiat saranno preferbilments posti allintama
della sagoma delledficio, & se separall o aggetianti dovranne essere integrati per farma e materiali
agli edifici principali e par questo, avera forme semplici &d essere realzzati con materiali coerenti
all'insieme:

i nuowi annessi agrcoli. che non potranno mutare la dastinazione d'uso agricala, dovranno anch'essi
avere caratteristiche di semplicits, od essare concepitl differanziandali per il loro uso ed in relazicne
alia lore durata e dotandali di una adeguaia flessibilita, escludendo comunque pannalli prefabbricati
in c.a.; per magazzini, nimassa e simili si dowranne ulilzzare prefernilmenta materiali leggen per il
tampanamento dell'edificio e adeguats tecniche & materiali per la struttura partante, con parbicolare
altenzions per lefiicacia del loro cicio produttive: e soluzioni proposte dovranng comuncue essers
sempre anentate a limitarne gl impatti sul peesaggio circostante 2 prevedere impianti vegetazionali di
mitigaziona passaggistica; le cantine dovranno prefanbilments essere interrate o semintarate o
comungue cercare la massima imtegrazicne con il passaggio, arche attraverso l'uso ci materiali
appropriati; gli altri edifici per la frasformazione dei prodotli agriceli, per i magazzini 2 ‘2 rimesse e par
le altre ativita di servizio (uffici, spazi di rappresenianza, eic.), i dowra riczsrcare una forte relazicne
con il centasto, par dimansione, tipo & matenali;

le cantine parzialmerte o totalments interrate devono considerars 1z morfologia dal suclo e le

caratteristiche pagsaggistiche dai luaghi, nducendo al minima le modificazieni del terrena, utilizzanda
e otbmizzando le sistemazioni agrare esisienti, scarpate, dislvelli, minimizzarde la wvisthilita delle
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rarnpe di accesso carrabili e del nuavi fronti gi cestruite, Deve comurgue essere privilegiato |uso della
vighilita esistentz e gli sbancament deveno essere limitati alle strettamente necessano per il cicho
pradutiive. 5i dovranne Adurra al minima le superfici esteme, par le quali si devone appropriatamenta
definire | caratter e le finiture, affinché 32 ne possa wverificare la compatibilitd con il confesio;

- ilwanda dicormedo deve cercare la massima integrazicne con il contesto, con Futilizzo di specie tipicha
0 comurque reorrenti, evitando comungue 'usd impreprio delle stesse e lomologazione del
paesaggio; si deve inoltre limitare il proliferare di nucve albarature di cipressi comuni {Cupressws
sempenarenst, in particolare come elementi di arado di vali o disposti unge | confini celle proprieta
delle perfinenze degli edifici rurali che tencono a banalizzare, omologare il paesaggio e a diffondera
ormai immagini stereciipats:;

- non & ammessa la realizzazione di parate e sindlure coperle temporanee, necessarie alla lavorazione,
senza il necessaric titolo autorizzativo. Qualora tzli sinubure siano fisse esse concormonn alla
determinazicne cella volumetria complessiva richiesta o autorizzata e per siabilire 'eventuale
asseggeliamantio a plano atiuativa:

- 8 ammissioile la realizzazions di uffici oroperzianate alla pianta arganica dellazienda e strufture di
senvizio, quali i locali per la vendita 2 per fa cegustazione, esclusivamente gualora Pazienda non
disponga di idonee sirutiure adeguatamente atirezzabili, mentre si esclude la possibilita di realizzare
nuove valumi edilizi per ares esposilive, musei, sale conveani o corngressi. In nessun casa sono
ammessa nuove valumeatrie per attivita integrative a gueliz agricole;

- le stalle per allevamenti di cavalli (riproduzione efo macellazione] potranno essere dimensicnati con il
parametro di superficie max. 15 mg'cavallo;

- i maleriali, le tecniche costrutiive | caraiter e le finilure devono assicurare un elevato livello di qualita
adilizia & di integraziors con il conlestc ed il paesaggio: le facciate degli edifici saranra
oppertunaments rifinide in intonace a base di calee o in muratura facciavista ed & comungue vistato
I'uso di materiali e di finiture: plastiche o al guarze;

- nei nuavi interverdi, | cavi della rete telefonica ed eletirica dowranno essere intemati o collocati
razmonalizzando © percorsi in vista, sia guelli aerei, sia quelli sulle murature; tale critero si applichera
anche nei casi di infervenic sulls refi esistent;

- per le superfici accassana o pertinenzali al servzo alle singofe unita immokiliar a destinazions di
residenza rurale, si deve pricritariamente recuperare gli anrassi ed | manufaiti esistanti;

-l sistema di illuminaziane e la sistemazicne delle arze pertinenziali dei nuovi edifici deve essers
pravista nella redazicne delle nomme ativative del programma aziendale ed ha valore prescrittivo.

Art 141.  Criteri per gif interventi di miglioramenio fondiario e per la tulfela e valonzzazione
paesistico-ambientale

1. Nella valulaziona dei contenutl agronomic e forestali, nonché cegli aspetti pagsagagistici @ ambianiali, dei
PaPMAAL, per le trasformazioni. fisiche e furzionali. ammissibili nel sisterna funzionale. & nromma dal
praserte Regolamanto Urbanistico, deve esseare riscontrata la coerenza con i criter di cui al segusanti
commi el presente articolo.

2. Devonc essere parseguiti tutti quegli intareent: volti alla manutenzione e salvaguardia delle frame e delle
sistemazioni agrare fradiziona’i e degli elementi cuaiificanti il paesaggio. in alcun: casi prevedenco ancha
la lore roostituzione.

3. Nel rispeito delle esigenze cei processi procuttvi agricali noncha delle ativitd e del’s funzioni intagrative
compatibili, gl inervenii sul suclo e sulle colivazron: dewono privilegiare la manutanzions, la
consarvazione, la riqualficazions ed il potenziamento dellasselto fondiario, la conservazicne e il
rafforzamento della vegelazione mon cofturale residua, evitanco ulteriori effetli ¢i “frangia urbanz™ e
mitiganco quelli gid esistenti.

4. Mel temitoric rurale & priorisariamenta richiesia la programmazione di interventi di ricostituzicne di elemsanti
di naturalitd con funzione di rafforzamerto della rete ecclogica comunale [tutzla, manutenzione,
riualificazione. rionisting, nuova cosliiuzione di siep:, filar, nuclei arborei, boschetti poderali, alberi isolali).
E’ cabligaterio limpiego oi esemplan vegetali di specie coerenti can le potenziality ecalegiche cei sifi @
comungue tipiche, autccione o naturalzzate,
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11 RU riconosce pariimoportanza ad arousteti, cespuglisti e forme vegetazionali minori quando sia attribuita
lero un ruole e funzicne a livello terrtoriale 2d ambientale assimilabile a quelle de! bosce. La loro
eliminaziona non & ammissibile s2 non per indispensabili @ comprovati mativi e deve essere autorizzata e
asscggetiaia a intarventi compensativi

Deve essere garantita il miglicramenta della capacitd autocepurative dei corsi d'acqua superficiali. con
interventi di manutanzione per conservare g ripristinara |2 caratteristiche di naturzlitd dellalveo fluviale,
degli ecosistemi e deliz fasce verdi riparali. E' richiesia per quesio la programmazione di intersentt di
sistemazione ambientale delle sponde e delle ares rpariali & di conservazions, manutenzions a
ricostituzione dei lembd di vegetazione ripariale, con Pesclusive ricorso a tecniche di ingegneria
naturalistica.

Mei terren: coitivati, in caso si pravedano lavorazioni supericiali o profonde nella direzione della massima
pendanza dei versant, ogni intervenic dovra essere accompagnato da pratiche antierosive (inarbianti o
pacciamature vegetali) e da fossi livellar trasversali alla massima pencenza del versante.

In presenza di necessita riconoscivie ineliminabil: di imoermeabilizzazione dewranno essere previste opere

di raccoita delle acque metedriche con successiva cassione alla falda, pravio filtaggic o il convagiiamento
werso | princioali fossi di recoolta.

Art 142 Ag;#uﬂ'sm&&agﬁcampeggm_—e case sull’albero

4L ospltal & in sp32| apertl in tende &'.ocaravan =] autocaravan lagncam pecgil,
& svolta in azue-'n:le agncole della superficia minima indicata all'art, 27 de! Regelamerto 46/R di atluazione
della LR 3002003 (Disciplina delle attivitd agriluristicche in tescana), nei limiti massimi derivanti dafla
principalita dell'attivith agricola (8§ cspiti per ogni eftaro di Superficie Agricola Aziendale). & con ke
attrezzaiure 8 modalita previste dal regalamento stesso.
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G2 M scopo di salvaguardare T corretto equilibrio paesaggistioo-ambientale e le connesse esigenze di

tutela, non possono essere destinate alla ospitalita in spazi aperi, ai sensi def co.2 dellart. 13 della LR
32003 (cha pravale su differenti dispasizioni del PS5, le aree deal territaro rurale ricompresa nelle aree
di perinenza paesaggistica dei centri urbani ¢i Tormita e Moniefollonica, degli aggregati e cei BSA del
tarritoric rurake, cosi come riportate nella Taw. BSa di PS.

7.5, Qwe consentile, e aree dedicate agli agrsampeggi:

a. song individuate in continuitd del resede dal cantro azierdals avitande nuave impagno di suola, &
sone oggetic di un progetic di inserimenic paesaggistice che preveda eveniualmentz la
piantumazione di alberi ombreggianti e siepl funzicnall allo svolgimerto delle attivita 2 che dowra
otienerea il parare positivo della CF, se ricadents in area paesaggisticamente vincelata:

b. patranno ospitare un massimo di 10 tende 2 5 caravan‘autocaravan (considerando un minimo di 60
mg & piazzola). con una superficie complessiva massima di 900 m4g: corfspondante, seconde i
parametri del citatc Regolamento, a circa 60 cspiti, nel caso I'azienda detenga almeno 10 etari di
Superficie Agricola Aziendale.

c._cawranno collocars | servizi a disposizions dagli ulenti (bagni, recepticn, quant'airo siz necessana)
allirterna degli edifici esistenti, con esclusione di nuove volumetrie funzionali all agricampengio. l

La realizzaziane di albagai sopraslevati dal suale e integrati n vegeiazione, di sequito denominati "ca

sugli_alberi®, & ammessa solo nellambito dell'cfferla riceitiva delle strutture agritursiiche o dedfi
agricampecgi. e a condizione che sia gid presenie un immobile che offra | servizi centralizzati. Le casp
suali alber sono collogate in contesti alperat! || pildl wicino possibile alle ares dotate di opers gi
infrastrutturazione, per ewvitare fencmen' di frammentazione dei paesagei apert ¢ boscat e di riduzienp
della loro funzionalith ecosistemica & per evitare irtervent di urbanizzazions diffusa.

La realizzazione di case sugl alberi & seagelia & permesso di cestruire. Le superdfici ulili realizzabili sonp
dimensionate in base alle caratteristiche dell'azienda agricola, secondo le regole di proporzienalita gip
esisienti fra Superfici agricole aziendali e posti letta in agricamaoeaqio, d cui al prepadente co. 3.

E semaore possibile, in aqpiunta alle superfici calcolate in base al numero di ospiti di cui 2l precedent

-]

T i

comma, realizzare case sullaibero a valere sui volumi di arnessi agricoli demeliti, secondo o rege:

indicate all'art 148, cod.

. Lacasa sullalbere & realizzala:

3. su un unice livelle & ad una attezza minima ponderate di 2.5 meir, calcolata dal suclo all'estradossp
cel pavimento: nella parts soitostanie fa supericie della casa non sonoc ammessi voiumi intemrst]
tfamooramenti o rismoiment;

L

b. ad unz distanza minima di otio melri 'ura dall‘altra; & censertita la realizzazione di non pid di dup
unitd abifalive contigue se la supeficie ulile complessiva delle due unila & comuncue inferore a 3
mo.

c. con l'impiega di materiale naiurale, con elementi medulari e facilmente smentabili, per assicurare |
renversinilitd dell'intervanto; non & ammesso l'utilizze di material imitativi del legro. di matenali olasti
o simili;

T

d. compleia di idoneo impiarto igignica-sanitario per lo smatimenio dei refiui nel rispetic della normativi
vigenie;

2. el rspetto delle prascrizieni praviste dalla normativa in materia di preverzions incendi e dellf
sicurezza in genere, e con medalita di accesse vericale che consentanc un sicuro e rapido esodp
ceqli occupanti. in casa di urgenza

Tra le diverse tecnologie disponibili per ancorzre una casa allzlbern, va scelta quella che nsulti 4

cornternpo meno danncsa per 'albera e meno impatiante sotic il orefiio estetoo-paesaggistice. Scry

fassero del tipo "Treehouse atiachment bolt™) e da privilegiarsi sistemi ‘ad aitritn”, grazie i quali sifann

1]
b
dungue da escludersi sistemi di ancoraggio invasivi, basati sullinfissione di chicdi & vili (anche qualcrh
h
R

aderire le trawi al fronce per mezzo ci contre-travi e di tersionator (generalmente bamrs filettate). Qualer

manchina purti d'appoggio consoni, |2 strategie per scsienere la piatiaforma possono essare:

a. punioni g pilasir drampolil: serono & scaricars il pese che grava in un punta ad un altre punta B
cucia minore o direttamente & terra; struthure di questo tipo gravano maolte menc sulla pianta. mp
i

hanno un impaita imporiante: tipicamente i trampoli sona infatii ancorati al temeno con || cementa:]i
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nucwi sistemi come il "Diamond Pier”’ accelerano i temai di installazione ed sono meno invasivi per le
radici.

b. tiranti servono & scaricare || oese che grava in un punto ac un altre punic a quctia maggiore, qualcra
vi siano pid in alo rami abbasianza robusti da sostenere il peso senza risenlire oltremode della
pressicne del vento. Carme materale per la sospensione vengono ulilizzati corde. cavi d'acciaio,
tensionaton, melie scc.

9. Perassicurare le finalté dicui al co 5. 0 progetio deve essare corradato, oftre che da una relazone statica
che assicurarn la validita della struthura portante. anche da una relazicne. redatta da un tecnico ahbilitatc
cerlificants "la stato di buona salule wagetativa® della vegsetazione dell'ares interessata e, in generale, 'a
compatibiitd dell'allestimento cella casa sullalberc con le caratterisiiche delle alberature e con | lora
schemi di crescita.

10. La casa sugli alberi & un'unita abitativa costibuita almeno da un locale adibite a sianza da letto & da un
bagna privato completo. Mon & consentita la realizzazione di locali o di vani adibiti a cucina. La superficia
ulile complessiva della casa sugli alber: non deve essere superore a 30 metri quadrat compreso il bagno
privato comoleio, che deve avers una superficie minima utile di 3 ma.. La casa sugli alberi ad unc o dusg
post lefto deve awvere wuna superficie minima ulile di 12 mg, compreso il bagno privaic completo; 1ale
suparicie minima ulila @ aumaniaia ci:

a. 4 mg per ogni viterore posto etio fing ad un massimo di 2 pesti leito;

b. & mgse allinterno dell'unita abitativa & dcawvato rispettivameante un locale soggiorne.

1. Le case sugli alberi sono realizzate nel rispetto dei seguenti requisiti igienico-sanitar:

a. alterza media penderale per i locali abitabili, misurata all'infradesso del soffite, mon inferiore a 2,20
metri; cli eventuali soppalchi inlerni vanne destinali a depesito & non & funzioni abitative;

b. rapporic iluminomeinco non infadore a 17190 della superficie ¢sl pawvimento di ciascun locale;

C. rapporic di aeraziore non inferore a & metri cubi per posto letto.

12. | percorsi pedorali df sccesso alle case sugli atberi sono sistemati con materiali drenantic

£13.  Perla definizicne delle dotazioni di pesti auto connesse all'allestmenic di case sugli alberi si applica
la_disciplina relativa alla determinazione delle dotarioni di parchegqic necessarie per le diverse sinidturs
rcetive (TR11. Mon & ammessa la collecarione di parcheggi nella parte sottostanta la superficie defla
casa.

fn 1

151 e 157)

Arf 143, M

I e fin parte soppresso, in
rte Irasferito in arit.
Art 144 Criteri di realizzazione e inserimenio per annessf che non richiedono programma
aziendale

1. Larealizzazione e linsfallazione degli annassi @ manufatti cha non richiedono programma aziendale di cui
all' Art. 148 deve comungue rispeitare le seguent cendizioni:

- iterreni interessati non devone derivare da trasferimento parziale ¢i fondi calla data di adozione cal
P3 o compranceare parficelle gi& impiegate per il raggrungimento defla superficie fordiaria minima;

- le arze di trasformazione devano essere allesterno delle arse di partinenza paesistica dei BSA cosi
came raporesentate relle Tavw, BS del PS, salvo le eccezioni previste all'art. 126 e non devora
interessare tessuli agran classificati come a maglia fitta. 2 meno che non sia possibile cimostrare
che essa non esisla o comungue ron venga distrutta per realzzare I'annasso;

- linlervenio deve ulilizzare infrastrutiure esistentt & non deve comportare sensibili modifiche della
marfologia dei lueghi; si dowra altresi garantire un elevato livello di integrazione con le preesisienza
ad || paesagg0. vitando la imazicne di eventuzli alberature esistent;

- nella localizzazone dei manufatti si dovrd favorire I'sggregazions agli edifici gia presentl &
disponendali sul tarana nel nspetto della medfologia dello stesso. In particclare:

- gli accessi devono utilizzare santieri o viabilita preesistenti evitando Tapertura di nuovi percarsi;
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- la localizzazione czl'annesso deve favorire laccompamento della nuova votumetria con
manufatli e velumeine preesistenti, anche s2 su proprieta contermini;
- & vietata la formazicne ci piazzali. recirzioni murarie o di qualsiasi altro genere e consistenti opere
di wariazione delle guote naturali del terreno; & consentita fa recinzione delle aree contemini
al'annasso solo nal caso di piccoli allewamenti di animali da cordile per utlizzaziona familiare;

- nel fondo non devono essere presenti altri annessi agricolic 12 loro realizzazione & subordinata alla
demolizions o manufatti precan & incorgrui eventualmanie presenti ne: fondi & alla rimezione di
materiali non necessar alla sistemazione & al mantenimento delle colivazioni;

- non & consentito 'alfacciamento all'acquedotto comunale; 'approvvigionamenio idrico deve essers
eventualmanie previsto con opera di presa, pezzi, serbatoi. autcnomi

- glianressi e manufatii non devonec avers impianti, ad eccezione chea per guelio eletirica, né doiazioni,
che ne consentano Fublizzo abitativo, ancorché satuano o femporarac; in nessun <asa sard
ammissibile il lora recupero per finalta abilative o per destinazioni dwearse da quella agricela:

- gl annessi e manufatli non posscno essere ampliat ai sensi della nermativa vigente, essere oggetta
di sanatoria per usi e durate diverse da quelle autorizzate, cosiituire wolume conleggiato negli
interventi di ristrutiurazione urbanistica o di riorganzzazions del patimonio edilizio aziendale,
richigsta a qualsiasi titolo e quale che sia la destinaziong d'uso di progetic.

2. Salvo imperativi tecnici, da dimostrare nella documentazione di progetic, gli annessi agricoli avranro una
altezza massima di 4 ml. al calmo, incrementabile 2 5 mil. in caso di fienili o riccveri per macchine agricole.
La progeftazicne dellannesse agricole deve garantire nel terpo un suo inserimento nel contesta con
altteraziani limiate alla semplice realizzazions della nuova velumetria: a tal fine saranmo limitati al massima
sbancamanti, moviment di tara, abbattimento di albari, siepi, mur a retta. alterazioni di sistemazioni
agrarie ad idrauliche preesistenti. Le sisternazioni esterme tengono conto dei disfivelli naturali e delle cortine
di verde praesistente ed utilizzano essanze locali per siepi, filari, pergolati. Gli accessi devonc utilizzara
sentier o viabilitd preesistenti limitarde al massimo 'apertura di nuovi percorsi,

3. A fine di consentire una lore agaveole imaozione al fermine della vita ulile, gli annessi agricoli fuori tera
destinati a ricowvera macchinari, materiali, atirezzi agricoli, sono realizzati con strulture matallicha o lignee,
con coperture inclinate a una o due falde. Non & consentita |z realizzazione di annessi agricoli con pid di
un piano, anche se il pianc aggiuntivo dovesse rsuttare totalments o parzialments interrato. Scno
consaniiti volumi totalmente o parzialmente interrati esclusivamente per le cantine di nuowa realizzazione.

4. La pavimentazione interma deflannesso & prescritla in terra battuta o gettata di cemento, tranne
disposizioni particolari di caratiere igienico-sanitario. E consentita la chivsura delle aperture con infissiin
legno a doghe, cancelli, infarriate, graticciate di legne. L'altezza minima del davanzale delle finestre deva

essere di ml 1,70 dal pianao di calpastia.

5. Non & consenfiic 'allacciamento allacquedatto comunale per ulilizzi diversi dalla conservazicre 2
trasformaziorne cai prodotti agriceli oppurz per lallevamento; 'approwvigionamento dewe essers
eventualmente previste cen opere di presa, pezzi e serbatoi auienomi.

4. MNon & consantiia la costruzione di servizi igienic, salve nelle cantine awve & previsia presenza del pubblico
jovwero dove socno previste aree per la visita e la degustazione) 2 negli ambienti connessi alla
manipalazioni dei prodetti agricali.

7. Le cantine parzizimente o totaimerte interrate dowranng tener conte in maniera appropriata defla
carfiguraziors marfologica e funzionale dal conlesto, rcducende al minimoe la movimentaziona del terrena
ed utilizzando corvenientemente pendii, dislivelli, sistemazioni agrarie esistenti {mur a refta, scarpate,
eic.), anche &l fine di limitare al massimo la consisterza e la wisibilitd delle rampe di accesso camabili 2
dei nuavi fronti di costruito. Dovrd inolire essers posta attenzions alla dimensions ad alle finiture degli
spazi esterni (superfici di manaovra, accessi e collegamenti con i lecali di servizio). privilegiando, ove
possibile, 'ufilzzo della viabilita esistente 2 limitando gli sbancamenti allo streitamenta necessario al
sistama produttive aziendale. ulilizzando relle trasformazicni marfologiche opera tecniche di ingagneria
ambientale. Le strutture fuori terra saranna limitrofe alle funzioni di accesso alla cantina interrata.

8. Lewentuale iluminazicre efo climatizzazione dell’annessc dowra preferibilmente utilizzare. in tutto od in
parta, forme di energia rinnovakile, compatibilmeante cor e limitazioni di cui alla nomativa di setore.

9. Gli annessi destinati al ricovero degli animali od agli allevament sono collocati ad una distanza minima di
30 ml dalle strade di fransite & ¢i 40 ml dalls case ¢i abitaziane
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10.

Sono consentiti iroltre interventi di ristrulturaziors e sostituzicne dei piccoli annessi legittimati. gia
esistent), cosi da poterdi accorpare in un'unica struttura all'intema del forde.

Art 145 Annessi per ricovero dei cavalli per finalita amatoriali

.

i annassi per il ricovero dei cavalli mon connessi alie esigenze di aziende agricole che esercitano attivita
di maneggic o allevamenta, par i gualisi rinvia all'trt. 151, sora assimilafi a sindtiure realizzatz oer finalita
amatariali da parta di soggelti privati aventi titolo e, qualora non canfiguring attivitd economiche di tipa
escursionistico, sono ammassa su tutbo il temitoric comunale, ac eccezione delle aree di perinenza dai
BSA.

Gli annessi per ricovera dei cavalli per finalita amatoriali di cui al presentz articolo sono assimilati agli
annessi di cui allart. 157 e a cui si devano consicerare alternati: la richiesta dellune, implica la rnnuncia
dell'alro fing al decadere della validita dei relativi atti ¢'obbliga. L'annesso per ricovere dei cavalli, inaltre,
non pud essare cumulaio can gli ampliamenti una tantem previsti per gli annessi agricoli, fino al decaders
della walidita dell'atic clabbligo.

Gliannessi per il ricovers cavalli pessone essere composti da un unice box o da massima due bax, artti ad
ospitare ognuno un capo egquine. Essi dowanno essere pesizionali sul lotic in mode da inserirsi
armon:osamente rel paesaggio e dovranno manienere ura disianza di almene 20 metrs dai confini di
proprieta e una distanza di almeno 30 metri dalle abitazioni, ad esclusiona diquella del richiedents, qualora
esistente. Per potar realizzare gli annessi cocorrong almeana

- 5000 mg di superficie coltivata o boscata a disposizione, indipendentermente dal numero dei capi
equini. Tale area potrd essere interamente 0 parzialmente recintats esclusivamente mediante una
silaccionaia in legno di alterza massima

- .80 m, nel rispetio delle evertuali limitazioni derivant dal codice della strada e dal codice civile, Mel
casa di due capi, | dus box devonc obbligatoriaments essere assemblati ed aggregati, al fine di crears
un unico annesso compatto. Mel caso di due box & nacessario prevedere anche una concimaia,
redlizzata madianie ura platea in cemento e comprendente 'aspetto della raccalia dei liquami framite
pozzeito.

Le strutture per il ricovero dai cavalli dovranno essere rezlizzate in coerenza con i seguenti requisiti farmali
& dimensianali:

- ogni box dovrd essere costituito di unz parte destingta propriaments al icovere cellanimale ¢ di una
destinata allz attivita di pulizia e seilatura del cavalia. La grima dovra essere chiusa su quattro lati di
cui quello frontale apribile, la seconda dowra configurarsi come semphos telioia appogagiaia su dus
mantanti e posta in continuitd con la copertura del vano chiusa;

- lintero box dovré essere realizzato in legno ed il suo ingombro planimetricc compiessivo non patra
superare | 15 mq. de: quali almene 9 dowranno esseare rnservati al waro per il ricovera detl'animale.

- la pavimentaziora della parte chiusa di 9 mg dovra essere realizzata in cemento prevedendo anchea

la canalizzazione per la raccolta dei liguam: da far confluire in un pozzeita, mentre la parle della teticia
di 8 mq dowrd essere lasciata in terra batbuta.

Men & consentita la realizzazione dilocali semiintemat edo interrati.

Fer la loro insiallazione si devranno osservare i criteri localizzativi, di cui all'art. 140 2 per garantire la
tutela e la sicurezza generale sono consentite esclusivameanie le recinzioni effethzate in pali di legna
inzrociate.

Art 146, Aree per campeggio

1.

Le aree dastinale a campegagi. ai sensi dell'ard. 29 della L.r. 23 marzo 2000 n. 42 "Testo unico delle leggi
regionali in mataria di turigma®, sora parmatrate ad individuate nelle Tawve. "Digciplina dal ferritario: e aree
extraurbans’, in scala 1:10.000. La fattibifita e la sostenikilita degli interventi deve essere verificata rispetta
ai requisit di cui alle diretlive dellart. 21 ed alle condizioni di cui all'art. 24 e 23 del PIT.

IR, in corformiiad ai contenuti ed alle prescrizioni del Piano Strutturale. individua un'area destinala alla
realizzazione di un campeggio, integrate ad attivita sporivo-ricreative. Allintema dell’area sono ammessa
le funzioni ¢i campeggic e relaiivi servizi generali ed eventeali ares gioce @ strutture sportive cannesse.
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La realizzazione di tale interventa covrd comungque essers aceguatamente verificata sotic il profika
paesaggistico rnspetto ai valori, gli chieltivi ed ai contenuti delia scheda di paesaggio n. 19 del PIT.

3. Particolare cura dovra essere posta nel progetic delle sistemazioni vegetazionall prevedendo comungue
opere a bassc imaalto e la miligazione degli interventi. In particolare:

- le piazzole devoro essere collocate nelle radure e delimitate con siepi e cespugli dall’andamenta
messo e irregalare;

- & consentita, in non pid del 40 per cento delle plazzole pravista, & comungque non oltre il numera di 50,
linstaliazicne di strutture terporaneamente ancorate al suolo, per lintera pericda di permanenza del
campegaic rell'area aulorizzata, allestile dal titolare o gestore e messe a disposizione degli aspiti
sprowvisti di mezzi propr di pemattamento. Tali strutture possano avere la superficie massima di 27
my di 3E ciascuna, altezza di 3,00 ml, devono ispirarsi a criter di semplicita e linearita, devono essera
realizzale con strutiure leggers, preferibilmente in legno, semplicerante appoggiate ed ancorates a
tzrra: la loro collcazione dovréa essere onenfata a minimizzame la ilita nel paesaggio. anche
accocopiandale e comungue concentrandale negli ambiti mano esposti & detandoli di ura adeguata
dotaziane di vegetazicnale. Men & ammesse Fusa di murature & telai in .a.; gli stessi eriteri dewvranno
essere ulilizzati per la realizzazicne dei wolumi di servizio. | depositi, le lavandane, etc., dovranno
essere collocat in posiziona interata efo seminterraia e comunque in posizione nascostz o non
percapibile dafla viabilitd. Chioschi, nuclei ¢i servizi igienici, gazebo, eic., dovranno anch'assi essera
realizzati oon materiali leggeri {rame, legno, etc.) con attenzione a mimetizzarne quanto pii possibile
la presenza nell'ambienta circostante;

- eventuali parcheggi, comungue alberati, devono essere ben schermati da vegetazione tipica presente
nei lucghi, anche con levi mavimenti di terra inmodo che non risuliiro visibili calle wabiliti esteme al
campagaic,

- gl spazi esteni sorno pavimaniali con materiali sciolt efo comungue permeabili. Le piszzole potranna
essers realizzate con picoole scarpaie sostenute da sisterni di ingegnera naturalistica ed amedi
vegetazionall di tipe tradizionale, riferibita al contesto {piante aromatiche 2 tappazzarti). Gli interventi
dovrarnc assara ispirati a crteri di leggerezza, revarsibilita, bassa impaito termiicrdale e con movimanti
di terra contenuli

TmoLoll.  DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZION| DA PARTE DELL IMPRENDITORE AGRICDLD [IAP)

Art 147, Installazione i manufatii femporanei e di ulteriori manufaiti ad uso agricolo in
assenza di programima aziendalte (art. 70 LR 652014 - IAP)

1. Mel rispetic celle disposizioni del Regalamenic §3/R 201E, art. 1, monché dzi limiti alla edificazione neflz
aree di pertinenza passaggistica dei BSA i cui allart. 13.14 del PTCP di Siena. ceslituisce afivita ediizia
hbera, soggetta a comunicazione, linstallazione per lo svolgimento dell'atlivitd agricola di manufatti
aziendali temporanei rezlizzati can strutture in materiale leggere & semplicements ancorati a 1erra senza
cpers murane per un perodo non supersare a due anni. comprese le semre aventi le suddeite
caratteristche. La comunicazione & accompagnata dall'impegno alla imozione dei manufatti entra la
scadenza cel hiennio.

2. Costituisce invece, salvo intercorse ss.mm.e i delle norme citate:

a. alivita adilizia soggetta a2 segnalazione cerificata di inizic attivitd (SCI1A) ai sensi dell’art. 135 delia
LR 552014, Iinstallaziane — in coeranza con le disposizioni dell'art. 2 del Regolamenta B3R 2016 -
diserre & di altri manufatti avenii le caratteristiche di cui al ¢o. 1 per un panodo superiore & due anni;

b. atiivitd edilizia soggetla a permesso di costruire ai sensi dellart. 1234 della LR 6572014, linstallazicne
- in coerernza con le disposizioni cell'art. 3 del Regolameanic 63/R 2016 - di gualsiasi manufatta non
temporaneo necessaric alla conduzione azendale che necessiti i interventi di trasformazicne
permanenti sul suclo. Tali manufatt comprendono silas, tettaie, concimaie, basameanti o platee,
strutture e manufatli necessan per lo steccaggio di combustibile, seme fisse, volum: tecnici ed altr
impianti, manufatti prefabbricati, ancorché privi di foncazioni, che necessitano per il loro
funzionamento di cpere murars e di scavo per l'allacciamento alle ret sletiriche, idriche e di
smafimentc dei reflui, vasche di raccolta dai liquami prodoth dagli allevamenti aziendali, vasche,
serbatoi e bacini di accumule di acgue destinate ad uso agricole, struthure a tunnal per la copertura di
foraggi o aliri materiali, ancorate ad elementi prefaobricati in cementa o alino materiale pesanie.
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| manufatti ¢i cui al presente articolo non seno soggett al proagramma aziendale ma non possono esserg
inseriti ne! computo cei beni aziendali.

| manufatti, realizzali ai sensi del co. 2 nen possona essere trasfermati o nutilizzati per usi diversi da quelli
dichiarati.

Limprenditore agricolo siimpegna a mantenere i manufaiti di cui a° co. 2, leltere a) e b), per il solo pericca
in cui sono necessari allo swolgimento dell*attvitd agricala. Al momenta della presentazione della 3SCIA o
del rilascic del titalo abilifative siimpegna aliresi alla lore rimoziong & al doristing delle stata dai lueghi una
volia cessata la necessita di utilizzo. con le modalita descritte all’Art. 7 ter.

In case di mancato rispetto degli impegni di cui ai commi 1 e 5, si applicano le dispesizioni di cui al titok
YWiI, cano |l della LR 65/2014

La collecazione dei manufatti di cui al co.2 rispetia i criter di cui all’Ar. 144,

La comunicazicne relativa alla realzzazione o al mantenimenic dai manufatti e delle seme temporanes di
cui al presente articolo, se non altimenti specificato, & biennale, nnnovabiie. Digtro adeguata motvazions
da valutare a cura dell'amministrazione pud avere durata dwersa da guetla biernnale e comungue fino al
massima di 4 anni

Arf 148, Interventi sul patrimonio edilizic esistente a desiinazione d'uso agricola in

assenza di programima aziendate (art. 71 LB 652014—1AL)

Salva che per gli edifici di valore di cui alle schede dell'Allegate 2, per i guali prevalgone e limitazioni [i
definite, & salvo diversa specifica previsicne del RU o dei successivi commi del presente articolo, in
assernza di programma aziendale, sul patrimonio edilizio esistente a destinazione ¢'uso agriccia non
ricompreso fra i BSA sone consentiti, semprech® non comporing || mutamento della cestinazione d'uso
agricola & siano salvaguardati i caratieri delledilizia storico-testimoniale, i seguenti imervanti:

a. la manutenzione ardinaria (MO} e straordinaria (M5}, ivi compresi gli interventi volti alla sostituziona
ci coperture in etamit con pannelli fotovaltaici integrat;

b. il restauro ed il isanamentc conservative (RC);

o

la ristrutturazione edilzia conservativa (REC);

d. gliinter¢enti necessari al superamenta delle bamere architettoniche & all'adeguameanto degli immmobili
per le esigenze dei disabili, anche sa compertzne aumeanto dei volumni esistenti oppure deroga agli
indici di fabbricabilita,

L]

gli interventi comungue denaminati finalizzati al migliaramenta dell'efficienza energetica. se ammessi
cialle normative di settore;

f. interventi di ampliamentc & sostiiuzione edilizia (AS} sole nei cast specfici e con ke modalita
specificamente previsti dal U, e che dovranne comurque rspettare i recuisiti di cui agli arit. 140 2
144;

g. la rsiratiurazione edilizia dcesindtiva (RER), che dovrd comungue rispetiare i requisiti di cui al"Ar
144, ed essere accompagnata da una Sudio di inserimenie paesaggistco che consenta di valutara
preventivamentz la compatibilita passaggistica e ambientale della volumetria ristrutturata con il
contasta rurale di riferimentao;

h. la ricostruzione di ruder in immabili vincolati (RR), nei casi e moci presizdi all'Art. 7dbis;

i. lepiscine (MP), ronché gli impianti sportivi ancerché ad uso perinenziale privato, con le limitazicni di
cuiall'trt 135,

Alle medesime condizoni ci cui al ce._1, Sscno rservati allimprenditore agricol professionale gli
interventi di addizione volumetrica wna tanfum, assia da eseguire una sola volta, fing ad un massimo:

a. i 100 metri cubi per ogni abitazicrne rurale;

b. pergli anressi agricedi, del 10 per certo del volume degli annessi esistent’, & comungue non altre i
300 metri cubi complessivi, con un‘altazza massima non supericre a guella def fabbricato principale.
Sano ammessi inoltre gli aceguamenti igienico-sanitari e il recuperc elc la traslaziona con
aocorpamento 2gli edifici principali di wolumetrie accesscrie esistenti nelle aree di pertinenza deali
edifici stessi,
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| walumi aggiuntivi dewvano essera realizzati rispetiando la sagoma e tipclogia delledificio preesistenie,
gli assi ordinatori dei prospetii. la forma e le dimensioni delle finestre, nonché ulilizzando matanali
castruttivi coarenti. G intervanii di ampliamento dal volume non devone comportare aumento dalle unita
immobiliar a uso abitative o |z realizzazione di sczale esteme aggiuntive né devono eccedere l'altezza
degli edifici esislenti. E' comuncue esclusc ampiiamento una fantum che si configur come
superfetazione. Par i caratteri e la collecaziore degli amipliamenti di cui al presente comma, si deve
comungue osservare guanto prescritic ai precedenti artt. 140 2 144,

Sone risgréati all'imprenditore agricolo-professionale i frasferimenti di volumeirie {RER} da annessi
agriceli obsalet che non eccedono per singolo edificio aziendale i| 20 per cento dal volume
legitimamente esistente, allo scope di ampliare | volumi residenziali esistenti, nel rispeito dei requisiti di
cui al co. 3 ed a condiziona che I'edificio che cade la volumetria venga demolita nella sua interezza con
contesiuale ripristino ed eveniuale messa a coliura nel suo sedime. | volumi cosi trasferifi non si
sammane a guedli risullanti dagli interventi di cui al co. 2. Le volumetrie trasferite possono anche
provenire da terreni dell'azienda ricadenti in comuni limitredi; in tal caso & richiesta una apposita delibera
di Giunta Cormunale.

L'ampliamento siraordinario di cui ai commi 2 e 4 & consentito esclusivamente per abitazioni rurali 2
arnessi dotati di tutli | seguent requisit:

- non siana cassificati come aggragat o BSA cal taritorio aperto;
- nonsiana classificati in Classe di valore 1 e 1l in Allegaic 2,
- nenricacana alfintema di invarianti del PS;

- non siano gid stat oggetto di trasferimenti di valumetria 0 ampliamenti una fantum in applicazions
della ex |. reg. Toscarna 641985

- non comportino il mutamerto del'a desfinazione d'uso agricola;
- assicurine la salvaguardia dei caratiesi deladilizia storicc-testmaniale, qualora prasenti.

Ferma restando |z destinaziona d'usa agricola, gli interventi di cui al co. 2 & 45 possono comportars uh
aumeanto del numere delle unitd residenziali abitative, ove gia esistenti nefl'edificio, a condizione di non
eccedere la misura minima di 70 mg di SE per alloggio.

- - e85 Gali annessi agricoli {AG1} possono mutare destinazion
duso come rasidenza dellimprenditcre-o oppure essers utilizzati par ospitalita agrituristica (AGZ2) co
dus modalitsd: sole qualora le trasformazioni edilizie necessarie siano conienute nell'ambito degl
rsanamento consersative (RO), senza sobtoscrivere alcun impecno pardicolare; qualora invece tal
cambio si dovesse accompagnare a interventi edilizi di cui al oo, 1. lettere f1._g} ed h} e di cui al co.
del presents articolo, limprendiiore agricolo si deve impegnare, con apposito atie diobiligo, a no
maodificare la destinazione d'uso agricola degli edifici per quindici anni dalla realizzazicene degli interventi
medesimi. In enirambi i casi devono essere rspettate le condizioni di cui all'art. 161.

Mei casi in cui i trasferimenti di velumefria dianoc luogo a nuovi annessi agricoli, sono nspettata le
indicazioni di cur agli Adt 120 & 144,
E’ possibile la ricestruzione della parte crollata di annessi agricoli che per cause naturali o accidentali

abbiane subito crolli parziali delle wolumetrie solo rspettande le forme e il volume originali {intareenta
RER), purch2 ne sia docurmaniata l'esisterza e ne siano testimoniate |2 eventuali caratieristiche storiche.

. Mon posseno mutare destinazione d'uso né essene destinati a riceltivita agrituristica gli annessi agrisali

edificati on programmi eziendali redatli a: sensi della LR 172005 ¢ della LR 62072014, oppure che siana
stati oggetio, dopa antrata in vigore della varianta n.2 al RL, di interventi edilizi eccedenti il risanamento
canservative (RGC).

Gli interventi ammess: sui BSA sono normati all'det. 126, Le Schede dintervento per gl edifici ¢l valene
di cui allAllegaic 2 costiluiscono parte integrante delle presentt norme e definiseono in maniera
prescrittva le ulteriori condizieni che si dovranno rispetiare per gl interventi sugii edifici & le aree di
pertinenza.
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Art 149, Interventi sul patrimonio edilizio esisfenfe con destinazione d'use agricola mon
censito come BSA medianfe programma aziendale (arl. 72 LR 65:20714)

1. Sul patimanio edilizic esistents con destinazione d'use agricola non ricompreso tra | BSA; (per quello
rcompresa rei B5A baual si rimanda all'art. 125). sona consentifi, previa approvaziors cel pregramma
aziendale e alle condizioni di cui al co. 2, i saguent! intervent:

2. interventi da MO firo alla di ristruiturazions ediizia ricesirutiuva {RER};

ah addizioni wolumetriche (Av) & trasferimenti di volumetie (RER) rconducibili nspattivaments alla
fattispecie di cui all'An. 148, co. 2 e 4, ac opera dellimprendiiore agricolo non professionale;_per ali
IAP sona inveoe ammess: interventi di addizione wolumetrica e trasferimenti di wvolumetrie [RER) cha
eccadonc guelli orevisti dall'ard. 148, co. 2 @ 4 find ad un massime di 200 mc in pid; per entrambi i tioi
di eperator la condizione imprescindile & che l'edificic che cade la volumetna (o gl edifici. se pid di
unod verga demolite nella sua intererza con contestuale ripristine ed everntuale messa a coliura nal
Su0 sadime:

o ristrutturszioni urbanistiche (Rill), gualora previste specficameante cal RLU;

d. trasformazioni di annessi agricali in unit abitative. limitatamente ai casi e con le condizioni previsti
all'Art 150, co.2. ed in altemativa alia costruzione d nuow edifici abitativi,

2. Gliinterventi di cui al co. 1 pessone essere realizzatli a condizione che:
a. siano salvaguardati | caratteri dell’edilizia storico-testmaoniale;

b, siano mantanute in produzione superfici fondiarie minime non inferioni a quanto pravisto dall’Ari. 5 dal
Regolamenta B3R 2016,

3. Sono comungue sogoett a piane attuative | programmi aziendali che prevedone aparazioni di recupero
pari o supanore a 830 me.

Art 150 Interventi di nuova edificazione mediante programma aziendale {ar. 73 LR
55:2014)

1. La costruzione di nuovi edifici nerali & consentita allimprenditers agriceio professionale (IAF) soltanto sa
necessana alla conduzione del fonde, all'esearcizic delle altre attivita agricole e di guel's ad esse connesse.
Resta ferme 'obblige di procedere priontariamente al recupero degli edifici esistenti, se la destinazione
d'usa richiesta & coeranie con la tipologia di questi ultimi.

2. Lacostruziorne di nuow eaificl ruralf ad use abiabiva & subordinata:

a. allappravazione da parte del'AC del programma aziendale presentato dallimprenditers agricolo a
fitcta professicnale (LAF), cosi come definite all'art. 12 bis, contenents la dimesirazione che l'edificio
& necessaric alle proprie esigenze, a quelle dei familian coadiuvanti o degl addeti & tempao
indetarminato impagnati nell'aitivita agricola;

b, allimpegne dellimprendiiore agricole professionale a mantanere in produzione superfici fondiarie
minime non inferion a quanto previste dall' Art. 5 del Regalamente B3R 20146;

¢ al rispetio dalle altre pertinenti condizioni di cui al Regolamento S§3/R 20146,
3. La costruzicre di nuow annessi agreoli & subordinata:

a. allapprovazione da parte dellAC del programma aziendale presentato dallimprenditore agricole,
dove si dimostri che la costruzicne di nuovi annessi agricoli @ commisurala alle esigenze dall’impresa
2 alla capacita produttiva dell‘azienda agroola;

b, allimpegno dell’imprenditore agricole a mantenere in produzione superfici fondiarde minime non
inferor @ quanto previsio dall'frt. 5 del Regolamenic 83/R 2014, L'impegno & assunto a seguito
dellapprovazione del programma mediante scitoscrizione di convenzions o atta d'obbiigo.

4. Laredazione dei programmi aziendali assicura la cosrenza con le discipline richiamata nell'art 112 bis.
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| contenuti del programmi aziencali corrispondone & quelli indicati nefl'art. 7 de! Regolamenta 630/ 2016,

MNorm sono ammess: programmi aziendali che prevedaro la realizzazione di edifici rurali eccadenti la
capacita produttiva dell'aziznda.

Sonc comungus soggetti a piana ativativo | programmi aziendali che prevadono eparazioni di nuova
edificazicne pari o superiore a 600 mc.

La collocazicne di nuevi edifici rurali ad uso abitative & vietata allinterno delle aree di pertinenza
paesaggistica i Aggregat e BSA mentre 2 realizzazione di annessi agricoli, quatora necessanz alla
canduzione aziendale, nspetta le condizioni di cui agli Artt, 125 & 126,

A fine di tutelare gii assetti paesaggistici de! tamitoric rurale, la evanivale collocazione gi nuovi edifici rurali
[residenze 0 annessi) in prossimitd o comungua in contiguita visiva delle invariant del PS. il progetto deve
essere accompagnaic da uno specifico elaborato progeituale e walutativo che ne accert 'adeguato
inserimenta nel contesto, @ meno che non sia comunque tenuic ad accompagrarsi @ una Studia di
Inserimenic Paesaggistico per la presenza di wincoli posti ai sensi de! Testo Unico sul Passaggio.

Art 151. Costruzione di annessi agricoli da parte di aziende agricole che non raggiungono

i requisiti per la presentazione def Programma Aziendale {arf. 73, co. 5, LR 65:2014)

La cestruziane di annessi da parte di aziende che nan raggiungona i requisiti minimi per presentazione
del programma aziendale o la costruzione di annessi non collegzabili alle sugerfici minime fondiarie da
coliivare & ammassa dal RU nel rispetto di quanto prevista dall’art. § de! Regolamento 82/R 2016 & dei
SUCCESSiVi commi,

La costruzicne degll annessi agricali da parte di aziende agricale che non raggiungano la superfici
fandiarie minime di cui all'artt. 5 del Regolamento E3'R 2016 & consentita per fondi che raggiungana
almano il 25% delle superfici fondiane minime e che rsuftano sorowvisti di annessi agriceli o dotati di
annessi agrceli di dimensioni infericri a quelle di seguiio stabilite. per classi di superficie:

- fino @ 15 mg per colture ortofleravivaisiiche specializzate, non in serra; vignati 2 frutteti in coliura
spacializzata; oiiveto In coltura speciaiizzata, tarufaie coftvate come definite dalla normativa
ragionale;

- fino @ 20 mg per: seminative imguc; coliure seminalive, seminative arborato, castagnet da frutic,
laroricoliurs da legno, altre superfici boscate ed assimilate come definite all’arl. 3 della legge
regionale 271 marzo 2000, n. 39 {Legge Forestale della Toscana).

La costruzione di annessi agrcoli non collegabili alle supedici fondiane minime di cui all'Art 5 dal
Regalamento 63/R 2016 & consantita nel casa di imprenditori agriccdi la cui impresa risulta in attivita ed
iscritta alla Camera di commercio, industria, artigianale e agrcoltura [CCIAA) e che esercitano in wia
prevalente una delle seguenti attivita:

a) allevamento intansivo di bestiame;

b) irasformazionelavorazione e vendita diretta dei prodott ottenuti prevalentemente dalla coltivazione
del fande, del bosce o dall'zllevamento;

£l acquacoliura, & inclusi bacini per la pesca sporiiva;
d) allevarmento di fauna sehatica;

g) cinotecnica;

fI  allevament zcotecnici di specie zootecniche mincei;
g) allevamento di equidi.

Le superfici coperte consentile per le attivita di cui al co.3 variano a seconda delle attiviiz, e sona
autarizzale, sulla base di una relazions tecnica che dimastri in modo particolarments dettagliato, 2 sulla
basa di parametri generalments condivisi, |2 esigenze di spazic aziendali.

Le caratteristiche degli annessi agrics!i di nuova costruziores di cui al presente articolo sano quelle prevista
all'Art. 140 delle presanti NTA.

La costnuzions degli annessi di cui al presentz articolo & soggetia a permesso di costruire ai sensi dell'art.
134 della LR 85/2014, nan nchiede la presentazicne del programma aziendale £ deve comungue essers

Caomune di Tarrita di Siena 127



commisurata alle reali esigenze dellatbivitd dellazienda nel dspetlo delle vigent nommative. Per il
cansaguimento del permesso di costruire devono essere pertanio dichiarate:

a. la necessida della realizzazicne dell'annesso in relaziene alle esigenze dell attvita sveita;
b. Iz caratteristicha e le dimensioni dell annesso:

¢ la conformita cellinterventa alla LR 65/2014, al Regolamentc §3'R 2016, nonchs alie dispaosizioni
contenute nella disciplina comunale dal territoric rurate [PS a RU).

Art 152 Programma aziendale pluriennale oi miglioramenio agricolo ambientale {arl. 74 LR

M

65:2014)

Al fine della verfica delle condizicni di cui all'Art. 149 e 150 I'imprenditore agricolo (IAP) provvede alla
redazione del programma ariendale pluriennale di miglioramento agricolo ambientale, di saguita
denorminato “programma aziendale”, avente | contenuti indicati all'art. ¥ del Regolamento §3'F 2016.

L approvazione del programma azencale costiivisce condizione preliminare per il rilascio dei titali
abilitativi.

Il pragramma aziendale & presentata, secondo le modalita previste dal Regolamento 63'R 2016 al comune
o ai comuni competenti per lerrtorio, che verficano la completezza e la regolarité formale defla
documentazione entro i quindici giomi successivi alla sua presentazicne. Il comune o i comuni passara
richiedare matvataments, una scla valta, decunenti integrativi.

Per Iapprovazsone del programma aziendale, il comune verifica la conformitd urbanistica degli interventi
propast e, in case di esito positive, pud convecare una canferenza di servizi, da svolgersi entra il termina
massimo di sessanta giomi dalla suz trasmissicne o dal ricevimenic dei documenti integrativi, al fine di
acquisire tutt i parer, nulla osta o assensi, comungue denominati, di altre amminssirazioni pubbliche,
compreso il parare della provincia di conformita al PTC, nonché i parer della Regone di coerenza ira i
cortenuli agronomic: cel programma e gli interventi edilizi proposti.

La realizzazione de! programma aziendala & garantita da una convenzione o da un atto d'obbligo
urilaierale, da registrare e trascrivere & spese del richiedente e a cura de! comune.
In particolare, la convenzicne o I'atto unilaterale d'obbligo contengone limpegra dellimprenditore agricole:

a. ad effettuare gli interventi previsti dal programma aziendale in relazione ai quali sono nchiesti
interventi sul patimonio esistente o la realizzaziona di nueovi edifici rurali di cui agli ariced 87 e 88;

b. & non alienara separataments dagli edifici rurali le superici fondiare alla cui capacita produttiva gli
stessi sono rifertl, a mena che i terreni alienati non siano compensat da alid terreni di nuova
aoquisizione;

o

ad assicurare il mantenimento delle pertinenze di edifici non pad wtilizzakili a fini agricoli, comprese

guelle oggetio di programmata alienazione, con interventi coeranti con il contesto paesaggisiice,

rancheé con irterdent ¢i mibigazione ambientale evanivalments necessari;

d. & non modificars la destinazione d'uso degli edifici esistenti o recuperati necessari allo svolgimenta
ciellattwita agricola e di quelle connesse per il pericdo di validitd del programma aziendale,

2. a&dassogoettarsi alle penali previste nella convenzicne o nell atto d'obbligo, in caso d'inadempimeanto,
In cgni caso, le penali non dewvone essere infericri al maggior valore determinato dall'inadempienza.

Il pregramma aziendale ha durata decennale con decorrenza dall'atto di approvazions del comune,

Il programma aziendale pud essere modificato in ogni tempo per adeguarlo ai programmi comunitari,
statali o regionali, cppure in casa di evanii naturali che modifiching in modo significativo lo stato dei fucghi.

Mon cestituiscono modificazione def programma aziendale le varianti agli interventi edilizi programmati,
comprese ke varianti in corso d'opera, che risultino confermi agli strumenti della pianificazione territoriale
e urbanistica, coarenti setta il pr-:-filu agranomica con gli assetti codurall e produttivi dell'azienda previsti
dal prograrmma aziendale approvate, 2 che comungue soddisfino futie le seguenti condizioni:

a. ron comporting incremanto della superficie wils samplessivacalpesianile per singolo edificio i nuova
redl Z7es ane-obs-sa- o s ogsahRe S sk als]

b. rmon comportine incremento supenore al 20 per cenic della superficie utde par singole edificio di nuova
realzzazions;
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WARIANTE 8.2 AL REGOLANENTO UREAMIETICOD
Werme Tecniche di At

10.

.
12.

13.

14,

¢. noninteressino edifici o complessi edilizi di interesse slorico-testimonialke:
d. ran cemportirg modifiche alla tipofogia degli edifici di nuawa castruzione programmat.

Mon costituiscono altresi madificazions del pragramma aziendale gli 2gqiustamenti di confine di cui all'Art.
15540 155, co. 5.

La disposiziona di cui al co. 9, non si applica ai programmi aziendali can valore di pianc attuativo,

Il programma aziendale pud essere madificato per motivi diversi da guelli di cui al co. B. su richiesta
dellimarendifcre agricolo, a scadenze nen inferion ad un anno.

Mei casi di cui ai commi 8§ e 12, l'art. 11 del Regolamente B3R 2018, specifica guali modifiche al
programma ariendale possoro essers assaniite con procedimenti semplificati in quanto modifiche non
sostanziali.

Il programma aziendale ha wvalore di piano atheativo quande prevede intarventi di nistrutturazione
urbanistica compartanti perdita cella destinazione d'uso agricola verso aitre destinazioni e quando praveds
eperazioni di recupero a di nuova edificazione par o supariore a 300 me.

Art 153.  Criteri per la redazione dei programmi aziendali

1.

Faite salve e pil restritiive limitazion’ dettate cagli atti di governo del termicrio e dalle Schede d'interventa
per gi edifici di valore i cui allAllegaic 2 alle presenti norme, 2 fermo Fobblige di preceders
priortariamente al recupera degli edifici esistenti. nelle trasformazicni urbanistiche ed edilizie connessa
alia artuazione di pregrammi aziendali sono da rispetiarsi ke seguent prescrizioni generali:

a. la nuova wviahilitd deve essere limitata allo stretic indispensabile, e debbono essere limitate al
massima le interferenze con la rete scolante e con il reticale idregrafice,;

b. i nuovi edifici, salvo imperativi tecnici da motivare nel programma aziendale, sono da realizzarsi in
contiguitd con i canin aziencali esistenti, con altezze e valumi analoghi.

¢, va prevista la eliminazione di linee esstiriche a=res in disuso. oppure linterramenta di guelle atthe;

4. va prevista la manutenzione delle strade poderali e la foro messa a disposizione per forme di fruizicre
pubalica;

g. vanno eliminati gli edifici ed annessi faliscent, precan o comungue incangrui rispelto al contesto

| programmi aziendali indheduano | miglioramenti ambientali assumende come riferimento essenziale
I'ana’isi delle risorse 2 gli obietivi di conservazione, migliorameanic e riqualificazone di cui alla precedenta
Farta seconda e al precedente Titolo 1, g in particolars UAR 141,

Diowra essera redaita una relazione sui migliorament ambienizli che dovrd conieners il compuic metrica
dei medesimi, redaito da tecnice abilitate in materie agricole & ambientall al fine di definire gli impaorti per
la realizzazione celle opere e per la manutenzione nel periedo di validita del programma. anche ai fini
della determinazione delle garanzie di cui al successivo co4. Sulla base degli obietlivi presiazionali cei
subsistemi tamritariali, come definit dal P3, & faccitd del'amministrazione comunale chiedera all'azienca
interventi di migliocramenta ambientale diversi da quelli proposti. Tall miglioramenti devono essers
commisurati 2 comelabili all'entity degli inlervenii edilizi e dei miglioramenti fondiari proposti, che devranna
essere guaniificati tramite compuic metrico recato da tecnici zhildzt,

I Miglicramenti Fondiar & i Miglioramenti Ambientzali e vincolanti ai fini del programma aziendale,
adeguatamanie quartificat, dovranno essere garantti tramite atto d'coblige e agposita fideivssione da
swincciare, a cura dellAmministrazione Comunale, a miglicramenti effetiuati.

Art 154 Utilizzo di immobill a destinazione indusiriale o commerciale per lo svolgimento

dell‘affivita agricola (art. 75 LR 65:2014)

Limarenditore agricolo pud utilizzare immaobili a destimazione industriale o commerciale. anche allintama
del tarritoric urbanizzato, per adibidi ad usi connessi all'attivitad agricola, compreza la vend ta dei prodotii
agricoii in applicazione defle disposizioni vigenti, nel rispetic delle normative igianico sanitarie, di altra
nommative di seftore, nonche dei regolamenti edilizi wigenti. Laddove non si renda necessaria la
reglizzazione di opere ediizie, l'imprenditore agricolo trasmelie, preventivamente all'utilizzo, appaosita
comunicazione alla sportello unico del comuna attestarte il rispetto delle nommative igienico sanitarie, di
settore & dei regolamenti edilizi vigenti. seconde le modalita stabilite nel Regolamenta 648 2016, arl. 11.
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Lo sporlello unico effeltua contredli 8 campiore sulle comunicazioni trasmesse ai sensi del oo, 1 nella
misura pari ad almena il 10 per cento delle comunicazicni preseniate.

Gli immobili di cui al oo, 1, se acquisiti in proprieta dall'imarenditore agricelo, cestituiscera pare della sua
dotazione aziendale ma la loro consistenza man pud in alcun caso essere trasferita all'intemao del fondo.
L utilizzo degli immaobili di cui al co. 1, per usi connessi all'atiivita agriceda. & consentito anche per periodi
di temono determinati, seconda le medalita stabilite nel Regolamento B3R 2016,

L utilizzo permanente o temporaneo degli immobili ¢i cul al presanie arficelo per usi connessi all'attivita

agriccia non defermina il mutamenta della destinazione ¢'use industriale o commerciale degli immabili
stessi.

Art 55  Trasferimenti di fondi agricoli (arf. 76 LR 65:2014)}

i

Mel casc di trasferimenti parziali di fandi agricoli atbuati al di fuor di programmi aziendali tramite
compravendita ¢ aliro titolo che consanta il conseguimento di un titalo abilitativo, & vietata la realizzazicne
di nucwi edifici per dieci anni successivi al frazionamento su twiti i terreni risulianti.

Il divieto di edificare di cui al ce. 1 man si applica nel case in cui i rapporti fra superfici fondiarie ed edifici
ulilizzatl per attvita agricola, come stzbiliti calla provincia in sede di determinazione dei parametn ci cui
allarl. 73, co. 2 della LR 652074, nen siano siali superat su alcuna delle porziori risultant. Par i
trasferimenti anterion alla determinazicna dei parametri della provincia o della cittd metropolitana £ fatta
salva la possibilta di dimestrare. atiraverse il programma aziendale, che l'indispensahbilita dei nuovi edifici
sussisteva in riferimento all estensione dell'azienda ed agli edifici in essa esistenti risultanti al momenta
del trasferimento, farma restando la possibilitd di comprendan | successivi ampliamenti dell'estensicne
aziendale.

Le disposizioni relalive &l divielc di edificare s appiicano, per la durata dall'affitto e fino ad un massimao di
dizci anni. anche agii affiiti di fondi rustici nelle fattispecie in cui, ai sensi delfa normativa, sia conseantita il
consaguimento di un titalo abiltato,

Il divieto di cui al co. 1, non si applica:
a. &l trasferimenti in sade di permute di immobili agricoli o ¢i aggiustamenti di confine;
b. aitrasferimenti derivanti chbligatoriamente dall'applicaziore di normative comunitarie o nazicnali;
c. aitrasferimenti cne hanno orgine da:

1) riscluziore di conirati Ji mezzadria o di altri contraiti agrar:;

v estinzione di enfiteusi o di servith prediali;
3) procadure espropriative;
4) successicni ereditariz;

5} divisioni patrimoniali qguando la comproprieia def bene si sia formata antecedentemente al 29 aprila
1945;

B) cessazione dell'atlivita per raggiunti limiti d'etd o per sopraggivnta invalidiia permanents al lavorg,
degli imprenditor: agricoli professianali.
Costituiscono agaiustamenti di confine, ai fini della presente legge, gli aumenti o le diminuzioni delia

superfici aziendali su cui non insistano edifici. Tali superfici devano essere inferiori al & per cento delle
suparfici compfassive aziendali 2 comungue non eccedanti cinque ettari di supericie agrcola utilizzata.

Per i frasfarimenti di fondi agrice!i effatiuali prima dell'entrata in vigore delia LR 8502014 imane fermoe il
divieta di edificazicne per i dieci anni successivi al frazionamento.
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Trroro NI - DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZION! D& PARTE DI SOGGETTI DIVERSI DALL IMPRENDITORE AGRICOLO

Arf 156, Trasformazioni dei resedi degli edifici con desfinazione non agricola sifuati in

ferriforio rurale fart. 77 LR 652014}

Per garartra il perseguimento delle finalita di cui allArt. 117, il RU discinlina la trasformarzione dei resedi
degli edifici con destinaziona non agricela situati in temitoric rurale assicurando che gii interventi ne
garantiscano il manienimenta delle caratteristiche di ruralita. ronché | caratieri tipologici e | materiali propri
dei resedi degli edifici di interesse storico-testimoriale rurali. Pertanto, gli intervent edilizi ecosdenti la
manutenzions straordinaria degli edifici, la realzzazions di nuove rasidanze murali o annessi agricali,
oppure la variazicne di destinazione d'uso o il frazionamenic anche riguardanti un singcia edificio, sono
suborgingti alla redazione diun Progetic di Resede, cosi come definifo all' Art.89 delle prasenti NTA,

Mei casi di mutamento di destinazione d'uso il resede & da considerarsi coincidenie con l'area libera
annessa; negl altri casi pud essers fatta coincidere, al minimo, con |'aia o comungus can gli soazi diuso
quaotidiano circastanti I'edifico o gli edifici.

E" wigtato proceders alla suddivisione del resede con siepi, recirzion:, o con linserimenta di elementi
esirane’ all'assefto originario dell’area stessa quali acoessi aggiuntivi oppure ares di parcheggio
eccessivamante frazionate.

Compatibiimente con la dimensione del resede e con § rispeito della gualith complessiva de! contesta
sono realizzabili nel resede nuavi interventi quali:

- box peril ricovera di cavalli, fino ad un massimo di 32 mq (4 posti). da realizzarsi con strutture fignee;
- piccole aree di gioco per bambini;
- area di parcheggio scoperte, realizzate con pavimeniazioni pemmeatili;

- piccole ares attrezzate per il soggiorma afl'aperio (con tavodi, sedute, coperiure mobili di colere
adeguata).

Ciualora il resede, allatio della redazione del relative progetto, rnsult gia frazionato, il proponenta
proceciersa alla stesura di un pregetta di resede comungue ricemprendente lintera l'area ariginaria. In caso
di impessibilita di promuovare un intervanic esieso allintero reseda — dowata al mancato accordo tra i
diversi proprietard - I'AC wvaluterd il progetto parziale anche alla luce della sua atienzione alla
riconfigurazione degli assetli complessivi.

A menc di impadimenti tecnici da dimestrare esplicitamente in sede dirichiesta, lunge le vie di accesso al
resade, gualora consentiti, | cancelli o le sharre sono realizzakili ad una distanza minima di 30 m.
dall'innesio sulla strada pubblica e ad una distanza massima di 300 m. dal resedea.

Lz realzzazione di manufatti pertinenziali Ap, cosi come definiti all'art. 28, latt.c. & consaniita a condizione
di privilegiare i rutilizzo di manufatti esistenti nel resede e di non comportare alterazian: significative della
struttura marfologica dai tarmeni.

Art 157.  Manufatii per P'aflivita agricola amaioriale e per il ricovere di animali domestici

1

{art. 78 LR 65:2014)

Siintendona, per “manufatti per 'atlivitd agricala amatoriale e per il ricovero di animali domestici®, | piccoli
manufaili con funzieni accesscsie non destinali alla pemanenza di persone [quali ricover: per animali
dormestici o da cortile, ripostigli per atirezzi, coperture di pozzi e simili] purché realizzat in matenali leggen,
serza parti in muratura, semplicemanie appogaiati o ancorati al suole {ossia diversi da quelli disciplinali
all'arl. 137, co. 1, lettera a), numera 6) della LR, S5/2014).

Altesa la qualita passaggistica del territorio di Territa. ai sensi dell’art. 78 della LR 6512014, e dagliartl 12
e 13 del Regolamenic 63/R, |a realizzazione, da parte di seggetli diversi dagli imprenditori agriceli, ci tali
nuovi manufatti non & ammessa relle sree di perdinenza di Aogregati & BSA, cosi come perimetrats nelle
indicati nelle favole BS del PS, nonché di edifici di cui all Allegate 2 ricadentiin classe | e |1 falta ecoaziona
perni fcover per cavalli di cui allart. 145, che pessono essere realizzare anche nei resedi degli edifici
ricadenti in classe |1

Mel case di terreni precedentemente possadut da aziende, queste non devono awver distolto dallusa

agriceio fabbricati di alcun fipo, fcadenti in zona agricola (a2nche se condonati o sanati ai sensi delle vigenti
norme), nei 10 anni precedent: alla presentazione defla domanda;
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Crwe consentite, si polrd realizzare un annesse, con le caraiteristiche pil avanti specificate, finc ad una
SE massima di 1% mg qualora i seggetli richiedent abbiane e siimpegnina a mantenera in coliura almena
le sequenti superfici fondiarie minime:

vigneto specalizzato e frulteio: 1.000 mag
cliweto, promiscuo e orto: 1.500 mg
serminativi: 2.000 mog
bosoo: 20,000 myg

Si potra realizzare un anrasso. con b2 carattenstiche pio avanti specificate, fino 2 SE max. 20 mg. nal
casc i sogget richiedanti abbiano e si impegnine 8 martenere in coltura le seguenti superfici fondiarie
mirime:

vigreta specializzato e frutteto: 1.500 mg
gliveta, promiscua e orio: 2.000 mg
saminativi: 3,000 mg
hosco 40,000 mq.
bosco: 20000 mg

Si potra realzzare un annessc, con le caratteristiche pii: avanti specificate. fino a SE max. 35 mg. n=l
case i soggett rchiedanti abbiano e si impegnine 8 mantenere in coltura le seguenti superfici fondiarie
mirime:

vigreto specializzate e frutteto: 5.000 mg
oliveto, pramiscua 2 oric: 5,000 mg
samirativi; 15,000 my
bosco: 20,000 mq

Fear i fondi agricali impegnati da varie combinazioni delle tipciogee colturali scora elencate, la superficie
fondiaria minima sopraindicata s'interde raggiunta quando risulti maggiore o uguale ad uno la somma dei
guozienti attenut dividendo le superfici dei temeni di ciascuna qualita colturale per ke refative superfici
fandiarie minime;

A sensi dellarl 78, oo 1 della LR 8552014, la realizzazione di manufatti per l'atlivita agriccia amatoriale 2
per il ricovero di animali domestc in termitorio rurale, cosi come definito all'ar. 117, oo, & consantita
previa presaniazione di una SCIA (Segnalazione Cerlificata di Inizio Attivité) e nel rispeito di quanta
prevista dal DPGR 25 agosio 2016, n. B83/R, "Regolamento di atbuazione dell'art. 84 delia legge regionaia
10 rovembre 2014 n. 65 (Mome per il governo del termicria) contenente disposizioni per la qualid2 del
territoric rurale” {d'ora in pei “Regelamento B3/R 2016"). nonché a condizione che non comparti alcuna
trasformazicne permanante sul sualo & a cond zione che tali manufaiti:

a. sianoc realizzati in legno. con alii materiali leggeri anche fradizionali tipici della zona;

b. sianc semolicemeante ancorati al suola, senza apere murarie:

o

ran abbiano dotazioni che ne consentana lutilizzo abitative, ancorché saltuario o tamporaneo,
d. abbiano una altezza massima in gronda di 240 ma;

o

rispetting i criteri realizzativi walidi anche per gli annessi agricoli di cui allart. 144, co.1;

f.  rispetting, nella lecalizzazione 2 nelle sistemazioni esferne le prescrzione per la tessilura agraria di
preaqio e le sistemazioni idraulico agrarie tradizionali di pianura 2 di collina di cui all'art. 123;

g. abbiano ottenulo il parere positivo defla Commissione per il Paesaggio

L'auterizzazions citanuta tramite SCIA & 2 filcls anarosa & temporanea, & va pertanio rinnavata. sempre
a titolo onerasc, agni 10 anni. La SCIA contiene:

a. ladimosirazione del possasso dei requisiti che danna dirittie allinsiallazicne di tali annaessi;

b. la dimostrazione della necessia della realizzazione del marufaita in relazione all'attivita agricola
prevista:
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10.

.

12,

13.

14,

15.

¢ lecaralteristiche 2 le dirensioni del manufatto;

d. ladichiarazione di conformitd dellinterventa alla Lr. 65/2014, al Regolamento 638 2016, nonche alle
cisposizioni cortenute nella disciplina comunale del territeria nurale.

Sugh edifici ricadenii allintema di particelle risulfanti da suddivisioni catasiali successive all'entraia in
vigore della Varantz n. 2 al RU sono consentile esclusivamente opere di manutenzione ordinaria e
stracrdinana.

Gli 2nnassi agricei realizzati ai sansi de presente articole non possono essere alienati separataments dal
fande sui cui insistono & cevona essere rimessi al cessare dell'atiivitad agricola,

Mel caso di tarreni a rischio idraulico, nel rispetto delle norme vigenti andra verificata can appositi studi di
dettaglio, invarianza idraulica calle prestazioni territoriali anfe aparam e posit operaii.

In caso di abbandone delie cottivazioni agrarie nella suparficie di riferimanto, il proprietaria & tenuto alla
rnmessa in pristino dei luoghi, con eliminazicne integrale dei volumi insistenti sull'area e delle evaniuali
recinzioni. La formazione del tilolo abilitativa & perdanta subondinata all'impegna da parts dell'avents fitcla
— framite la stipula di un appasito alte d'obbligo - alla rimezione dell'annesso o manufatic e al'a rimessa
in pristing cai lucahi al cessare dell'attivita agriccla ¢ in casa di trasferimento di proprieta del fondo e di
parti di esso con atti fra wvivi. L'atio d'obbligo specifichera anche le penali contrattuali in casa di
inadempimento e la garanzie finanziarie di cui all'Art. 7 ter. Mel caso di mancato rispetio degli impegni di
cui Favente titolo si & obbligato si applicanc comunque le sanzioni previste dal titolo VI, capo |l della LR
B5/2014.

Sugl edifici ricacenti allintema di partcelle risultanti da suddivisioni catasiali successive all'entrata in
vigore dells Wariant2 n, 2 a RU sono consentile esclusivamente opere di manutenzions ordinaria &
straordinaria.

MNegli appezzamenti agricoli di superficie superiore a 3.000 ma, qualcra dotati di pid di un manufatta
temparaneo, & possibite accorpare 'B0 per cento dei valumi legittimamente esistenti a formare un unico
lecale, previa demalizione & fcosinuzione. Man & consantite richiedere nuowi annessi amataniali perilfonda
dal quale i valumi vengono trasferiti. in caso di frazionamento eda vendita dello stesso.

Art 158,  Interventi sul patrimonio edilizio esisfenie con destinazione d'usc non agricola

fart. 79 LR 65:2014)

Sugli edifici con cestinazione d'uso non agricola del temitoric nurale nen ricompresi tra | BS& e diversi dai

manufaiti per atlivita amatoriali gia normati all Art 157 sone conseniiti interventi di:

a. manutenzicne ordinara (MO) e streardinaria (M3} ron comportanii frazionamento defle unita
immabiliar, ivi compresi gli interventi volli alla sostituzione di coperbure in etemit, anche con pannelli
fotovoltaic integrati;

b. il restauro ed il Asanamentc conservativo (RC);

2]

gli intarveniti necessari 2! superamento delle bamiere architettoniche e all'aceguamento degli immakbili
per le esigenze dei disahili, anche se compertzne aumento dei volumi esistenti oppure deroga agli
indici di fabbricabilita.

Ciltre agli intersanti di cui al co. 1, sugli edifici del tarrioric rurale non ricompresi tra aggregati e BSA, salvo
diverse prescrizioni specifiche del RU e semprecheé siano salvaguardati i caratter dell edilizia storico-
testimoniale 2 siano rispetiati i requisiti dell'drt 140 & dell'Art 144 delle presenti NTA. sono consentiti;

a. gli interventi di manuterzione siraordinaria (M 5] comporianti frazionamento delle unitd immokbiliari;

b. gli interventi di nsindiurazicne edilizia conservativa (REG);

c. gli interventi comungue denominati finalizzali al miglioramento dell'efficienza energetica. s2 ammessi
calla normativa di settare;

d. le piscine (NP)], con le limitazioni di cui alf'Ar 136, nonché gli impianti sportivi ancorché ad uso
periinenziale privata;

[4.]

per gli edifici residenziali RES3, gli interverti pertinenziali di cui all'art. 77 letl. ¢, previa approvazicne
diun pragetio di resede;

f. i porticati di cui all'art. 128 co 6.
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3. Sui manufatt realizzati ai sensi dell'arl. 157 sonc ammessi sale gli interventi di cui al co. 1, ledt. a)e <),
4. Gliinterventi ammessi su aggregali e B3A sono nomati agli artt. 125 e 126,

TmoLo IV - MUTAMENTO DELLA DESTINAZIONE D'USO AGRICCLA DEGLI EDIFIGE

Art 159, Limitazioni al mutamento della destinazione d'uso agricola (ari. 81 LR 65:2074)

1. Gliannessi agricoli con inizie lavor successiva al 15 aprile 2007, data di entrata in vigore ded regolamenta
emanato con dPGR 9 febbraio 2007, n. &R (Regolamente di attuaziore del titole 1V, cape (I 7 territoria
rurale”. delfa legge regionzale 3 gennaio 2005, n. 1 “Morme per il governo del tamitorio™), non possora
mutare la destinazione d'uso agricoia. Mel casc di varazioni della destinazicne d'usa rispeita allusa
agricola, si applicano le disposizioni di cui all'art. 195 della LR 652014, infilclato “Interventi eseguiti in
assenza di permesso di costruire, in fotale difformita o con variazioni essenzali”,

2. Gli edifici nurali ad uso abitatvo, cen inizio lavor successive al 15 aprile 2007, non possono mutare la
destinazione d'usc agricela per almena wenti anni dalla lore u timazicne.

3. Gliedifici rurali, compresi guelli ad uso abitativo, con inizio lawvori antecedente al 15 aprile 2007, posscna
mutare destinazione alle condizioni di cui agli Art 150 & At 1681, fermo resiando quanta stabilita dagli atti
d'obbligo & purche lo state di fatta risult legittimo.

Art 160, Mutamenio dellz destinazione d'uso agricola medianle programma aziendale
{ari.82 LR 65:2014)

1. Fermo restarde quanto previsto dail'®rt 159, previa approvazione del programma aziendale, @ consentita
il mutamentc della destinazione c'usc agricola degli edifici aziendali, compresi quelli di valerza sicrico
testimoniale, qualora ron sussistano alternative che ne cansentano il recupero ad uso agricolo 2 a
cordizione che si mantengano in produzione superfici fondiarie minime superion a quelle previste nel
Regolamento 63'F 20148, art. 5.

2. Perimutamenti di destinazione d'usc inerenti edifici o complessi edilizi di valenza storice-testimaniale, si
rmanda al successive At 151,

Art 781, Interventi sul patrimonio edilizio che comportano it mutamente della destinazione
d'uso agricola {arl. 83 LR 65:2074)

1. Fermo restando quante areviste dall'Ar 148, co.1. dall®t.159, co.2 e dallArt 160, il mutamento della
destinazione d'uso agricola degli edifici rurali & consentito soltanto in presenza di tutke le seguenti
cardizioni:

- l'use richiesto sia compatibile con le principall caratteristiche architettoniche e tipclogiche orginarie, 2
la rorganizzazone interna dell'edificic sia possibile serza ecceders le medilicazioni consentite in
rapporto al valore storica architettonico del manufatic (sia se BSA, siz sa classificato nell Allegato 2)
e comungue t2 categaorie di intervento fino alla REC inclusa;

- ledificio sia gia dotato delle infrastrutture di accesso necessaria per lusc previsto, o comungue di
viabilita di accesso storicamente documeniata, con esclusions della realizzazione di reti asr=e;

- luso rickiesta non comporti modifiche allarea di pedtinernza o al resede che altaring in maniera
irreversibile | rapporti con il contesto;

- il frazionamento in distinte unita abitative sia compatibile con le caratteristiche architetioniche 2
fipalogiche criginali, & comungue non dia luogo ad unté di dimensione inferore ad Y0 mg di SE e il
mantenimento di una superficie accessoria pan ad almeno il 20% della supedice dellalloggio. chea
deve essere posta a pianc terra, ad usa di rimessa, cantina, deposito, etc., a servizio di ogni unita
abitativa risultante.

2. Lawaraziorne d'usc che comporti la deruralizzazione deli'edificio & subordinagia al mantenimento di un'area
libera annessa (reseds] di superficia variabile in funzione della dimensione e collecazions dal bene ma
coemungue non inferiore ai 2.500 mg. La perimetrazione dell'area libera annessa all'edificio viene cperata
corsiderando
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1.

- l'andamento mesfologico ded terreno:

- la configurazione del reticale icrografice & dagh impluwi;

- lagonfigurazions dell'ordinarnanto colturale preesistente & del manta vegetale;
- della configurazione pariicellare, se rilevata, conlenuta nel Catasic Leopoldine.

L'area annessa di cui al co. 2 & progetiata al fine di contastualizzare o ricontestualizzare 'edificio con il
tarritario ciroostante, attenuando le cesure con il paesaggio agraro, assumendo come rferiment e
indicazioni del PIT & del FTCP.

Le recinzioni, ove ritenute indispensabili, sone schermate con essenze vegetali scelte tra qualle elencata
all'art. 107, Qualora la wariazicne d'uso comporti il frazionamanio dell'edificic in pid unidé immaobilian, &
vieiata la moltiplicazione degli accessi all'area annessa nonche |a realizzaziore di muni efo recinzioni tra
le parficella collegate a ciascuna unita immobiliare.

Gli zventuali interenti 2diliz che accomoagnane il cambio di destinazione d'usoe soro subondinali alla
softoscrizione di convenziona o atto d'obbligo unilaterale da registrare e trascrivera a cura del Comunz &
a spesa del nchiedente. La convenzione o 'atto d'obblige individuano i resedi di partinenza dagl edificio
di singole unitd immabiliari. Gli interventi edilizi davero in ogni caso garantire il rispetic dei caratberi
tipologici, formali e costruttivi degli edifici di valenza storice-testimoniale.

Gliimterventi di cui al oo, 1, ave comportanti demoliziene 2 ricaostruzione di manufatt agricedi, non possena
determinare aumento della superficie utile lorda legittimamente esistente,

Fer favorire la demoeliziona degli anness: agricoli non pio ulilzzat, i| RU consente interventi di damoliziona
& parziale ricostnuziane [RER) un'unica wolia {una fanium) e alle condizioni di cui ai successivi commi.

Gl interventi saranno orientati 2l conseguimento di una nuova configurazione spaziale e architetionica
adeguala al cortesto rurale & per questo la progetiazione dewrd includere le sistemazioni esterne, gli
accessi @ lutte le opere dinfrastrulturazione necessarie. Se saranno demoliti edifici con wolume
interamente chiuso da pareti, il recupero potra essere effetiuato con i seguenti limit ci SE:

- 100% per i primi 200 mg

- 80% fino a 1.000 mg;

- 25% citre i 1.000 mg;

con ['abblign della demalizione della restante parte.

FPer superfici superori a 200 mg & sempre obbligataria fa redazione di un Piana Attualive con retativa
FProgetio di resede. E prescrito I'uso di materiali tradizionali, oosi come definiti per le gli anness: e le
abitazioni rurali}.

Mel caso di edifici aperi su pid di due lati la volumetria ricostruibile sara pari al 40% di quella ammassa
per adifici con volume interamente chiusc.

Le destinazioni d'use possibili par i nuovi valumi ricastruidl in sestituzione degli annessi agricoll (A5 1)
dismessi sono: fo stesse AG1 e AGZ [residenza rurale e sirutiure per ricettivita agrituristica, incluse
strutture di servizio per agrcampeggi) e RES 2 (residenze astemsa al territorio urbanizzate). Per queste
ulime, oftre all'usa residenziale stessa, sono ammesse anche la strutiure turistiche exira alberghiers e gli
studi per prafessianisti [DS1) che oparanc nel setlore agricolo, veterinario e della tutela ambientale, lecali
per la ristorazione (CD1) nonché le sinutture associative e culiurali, | semvizi scolastici, prescolasts
socizli; gl edfici di perinenza ed i locali accessori cavoro nmanere funzionalmente conressi all'edificio
principale, ma possona essere anche utilizzati per laborator di artigianato tipico & compatibile (412}, ad
eccezione che negli ecifici classficati, guando speciicato diversamente nelle schade di cui all'Allegato 2-
Schade dintersento per gli edifici di vatare.

o

Par gli edifici di pertinenza alle civili abitazioni, o comurque con usa di rimessa, guando dassificati nefla
schede dell'Allegate 2, nel rispetto di guanto discipdinato al sucecessivo Art. 129, per il particolare pragio
significativita dell'edificic, sono ammasse anche a2 destinazioni d'uso di cui al precedente comma 9, con
le uitericri limitazioni di cui &l succassivo arl. 164,

Il nuowvo edificio in ogni caso nspettera la disciplina di cui all’Arc 140 2fo all'Art. 144 delle presenti NTA.
L'edificio a gli edifici che originana il trasfarimenta delle volumetrie dowranno essere inferamente demaliti
ed il lora sedime, guaiara ron cocupate dal nuovo edificio. dovra essare riprisfinata.
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16.

1v.

18.

19,

20.

21.

22,

23.

A fini della convenzione o deil'atto d'chbligo di cui al co. 5. i progetti edilizi definisconc il perirmetre, la
dimensione e la tipologia dei resedi di pertinenza, da individuarsi in modo coerente con il sistema dei
segni naturali @ antropici caratierizzanii la tessitura tamitoriale, e atiribuiscone ciascun resede a un edificio
o & una unitd immobiliare. La superficie totale dai resedi cosi individuali comisponde afl'iniera perziana di
territorio rurale correlata al mutamento della destinazione d'uso agricola dell'immabile sulla guals gravano
gli impegni di miglioramentc e manutenzicne ambientale defniti in corvenzione.

Per gli edifici rurali ad uso abitative (AG2) & ammissibile il solo mutamenta di destinazione d'usa per fini
residenziali, ossia dalla soHocategoria AG2 allz soitocalegoria RES3 (la cd. ‘ceruralizzaziona®) o
viceversa, previa redazione cbbligatoria del orogetto di resede di cui allArt. 69 delle prasenti NTA.

Peari cambi da AG2 a RES3, nei casi in cui il resede delledificic o degli edifici che mutano destinazicne
d'use sia inferiore ad un ettarc, sonc cormspost specifici oneri stabilti dal comune e finalizzati al
miglicramenta ambientale e paesaggistico del termioric rurale, in misura comungue non inferiore alla
gucia massima pravista per gli interventi di risinsurazione edilizia 2 non supericre alla gquoata minima
prevista per gli interventi di nuova edificazione.

Pari cambida AGZ a RES3, n2i casi in cui i resedi individuat siano di dimensioni supericri ad un sttars,
nella conwenzione o nellatto d'cbblign | proprietan si impegnanc alla realizzazione d'interventi di
sisternazione ambsaniale, fornendo idonee garanzie tfra quelle di cui all'art. Tter. el caso in cui le spese
par la sistemazione ambientale da sosteners! nel primo decennic, confabilizzate a prezzi comanti al
momento della formazione del tikalo abilitative, risultino inferior agli onen da comispondere ai sensi ozl
precedents co. 8, & dovuta al comune la relatva differenza.

Mei casi di cui al precedent2 co.10, sonc da considerarsi scomputabill dagli oner esclusivamente gli
intersenti i sistemazione ambientale derivant ca specifiche indicazioni del RU e realizzati a distanza
superiore ai 200 ml dafledificio deruralizzalo, ferma restande l'obblige di contesiualizzarz o
ricontestualizzare U'edifico o gli edifici con il passaggic agraric circostante in cogrenza con le indicazioni
dall’Art 1566 delle presanti NTA.

Mei casi di mutamento di destinazione d'vso dallz categoria RES2 alla calegoria AGZ, non sussiste
fobbligo di pagamenta degli cneri di cui al co.8.

Ferme restande le condizioni di cui 2l ce.1, per gli annessi agricoli {AG 1) 2 ammissikile il sok mutamenta
di destinazicne d'usc per fini residerziali {ossia dalla sottocategoria AG1 alla AGZ o RES3) ma solo
gualora esso non comport interventi edilizi ecoedenti il restauro e risanamento conserative (RC).

Gli oneri e gli impegni di cul ai commi 9 e 10 soslituisconoe gli aner di urbanizzazicne di cui al titcla VIl
dalla LR 65/2014.

Pear la abitazicni nsultanfi da cambic d'uso e frazionamenta non sonc consentiti ulterion walumi o
manufatii. anche temporanei. per la conduzione del fondo e per il ricovero di mezzi

rustici minori, quali capanne giustapposte © separate dotate di scla piana terreno, stzlleit. pollal 2
porcilaie in muratura, teltoie, fomo del pans, pozzo. eto. deavono essers mardenuli nelle lesa
caratteristiche architetioniche e costrutiive, e non possono essera rivtilizzati a fini abitativi s2 non come
locali accessor, di serdizio e di integrazione dell'abitazicne.

Mel case di realizzazionse, allinterma dello stesso complesse rurale, di pd unita funzionali, non & ammassa
la formazions di resedi di pertinenza fondiarna distinte, con separazioni fisiche di qualungue natura, ma
dowra essere individuata una perinerza unitaria nel nspetto delle carstieristche ambientali =
paesaggisiiche de! contesto. Per i cambi d'usc versa la fur@aone residenziale e per i frezionamenti, pari
resede di pertinenza, dovranno essere sempre asservate le prescrizioni i cui al precedenie Art. 130 -
Disciplina dei resadi degli edific.

Men & consantito cambiare destinazions d'usc agli annessi agricali castruti su'la base di Piani Aziendali
ai sensi della L.R. 10/7% e & guelli costruiti sulla base dei programmi aziendali ai sensi della L.R. 6495 &
successive modifiche & integrazioni, né gii annessi agricali condonaili come tali,
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Herims

Tmoro V. DNSCIPLINA DELLE AREE RURALI CHE OSPITANDC FUNZIONI NON AGRICOLE E PER IL RECUPERO DEL

PATRIMOXNIO EDILIZIO ABBANDONATO NEL TERRITORIC RURALE

Art 162 Gestione defle funzioni non agricole in territorio rurale

.

La previsione all'internc del territorio rurale, cosi come definite all'Ar. 112bis, di nuove edificazioni che
non ospitanc funzioni agricole (ossia delle previsioni di cui al co. 1, ket d} del'art. 64 della LR BS/2014}, &
subarcinata al pravic parere favoraveia della Conferenza di copianificazione di cui al'art. 25 della stessa
legge. In fale cazo, olire a'le verfiche di cui allart. 25, co. 5, la Canferenza valuta la compatibilita delle
prawisicni con i valori ambientali @ paesaggistici del contesto rurale di riferimenta.

MNon sono comunque consentie nuave edificazioni residenziali esterne al tamritorio urbanizzata, cosicoma
definito all'rt. 45, fermo restande quanto previsto dalla disciplina def territerio rurale di cui alla presents
Parte Quinia.

Mon sono soggette alla Conferenza di cui al co. 1 le previsioni che comportano impegni di sucéo non
edificato all’astermo del permetro del temiforio urbanizzato nei seguenti casi:

a. interventi di adeguamento defie infrastrutiure lineari esistenti;
b. intervent atlinenti afia sicurezza, al pronto soccorse sanitario, alla difesa idraulica e idrogeologica;

ampliamento delle strutlure esistent arigianali, indusiriali, o produtifci di beni e servizi, purcha
finalizzalc al mantenimenta della funzicni produttive;

2]

d. ampliamento delle opere pubbliche esistenti;

w

variant: al piane strutturale che costituiscono adeguamento ai piani di settore regionali o provinciali
approvali con procedimenti non semplificadi (titalo I, capo | LR 65/20147;

f.  wariant ai piani strutierali che non contengeno previsioni localzzative;

g. interventi urbanistico-ediliz previsti dai programmi aziendali pluriennali di miglioramento agricolo
ambientale delle aziende agricole, salvo quelll aventi ad oggetto interventi ¢i ristrutturazions
urbanistica che comportano la perdita della destinazione d'usc agricola verso altre destinazioni.

Faita salwo guanto previsto al co. 1, non sono soggette alla disciplina del territorio rurate di cui ai precedenti
quattra Titoli le aree del territorio non urbanizzato che non ospitano né funzioni agriceée (destinazioni d'usa
AG1 8 AG2) né atlivita residenziali derivanti da deruralizzazione [RES3. per cambic di destinazions d'uso
da AGZ]. gia nomate all' Art 158, né attivita estrattive, né le aree per le attivith preduttive e di servizia.

Il BU prevede quatiro interventi in territorio rurale della fattispecie soggeita alla discipling del territoria
rurale dicui al comma 4. e peri guali & siaio richiesto e ottenuto il preventivo parere positive da parte defla
Confarenza di co-pianificazione:

PA1 - Ampliamenta area produtiiva il Confing (UTOE 4);

PAa2 - Estensione dall' Area produitiva &lberallo-Moiinaccio fino a Wia Vitombaola (UTOE 2);

P& 3 - Parco di attivita Palazzuclo [gia MF_PA_02 nel RU 2013);

PUC 37 - Ampliamenta attvita ricettive 2 di servizio privato Podere Fratts {gia MF_PA_03 nel EU 2013);

FUC R4 - Recupere della cava 2 relatve stnutiure a Montefollonico (gia MF_PA_D4 nel R 2013).

Gitre agli intzrventi di cui il prececznte comma il RU ammette:

a. Ampliamenti per la funzione commearciale nelle UTOE collinari (n.7, n.8 e n. 10}, esciusivamenta riferita
agli esercizi di somministrazione, nei limiti dell’intero dimensionameanto definto dal P3S & per il guals
I'Ufficic Urbanistica — attrawverso attivitda di monitoraggo — covrd redigere il bilancic degli intervendi
realzzati anno par anno. Ogni anno, in cancomitanza del bilancio di previsione 2 del piano degli
investimenti, si prowwedera a predurre un rapporto sullo stato di attuazione del R.U., con particalare
riferimenta agli interventi sul sistema infrastruthurale 2d alle dotazioni degli standard urbanistici.

b. Iniervanii di scstituzione edilizia (AS) per edifici o capannoni artigianali-indusinali dismessi, con la
regole previste per gli anrassi agricoli di cul allark. 161, oo &, [ valumi cosi ricastruiti possono aspitare
furzioni residenziali [RES3) o direzionzali 2 di servizio [DS).
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Art 163. Recuperc del pafrimonio edilizio abbandonato nel terriforio rurale in applicazione

=l

10.

della LR 7 febbraio 2017, n.3

Ferme restando le limitazieni al mutamenta dellz destinazione d'use agricola di cui al ce 2 dell'Art 169 2
le limitazioni di cut al co.4 dellart.® della LR 7 febbraio 2017 n. 3 “Dispesizioni per il recuperc del patrimonio
edilizio esistente situato nal territorio rurale. Modifiche alla LR 65/2014°, il RU, in applicazions dellz stessa
LR 372017, integra la presente disciplina del territcrio nurale con specifiche disposizioni walte al recupera
di residenze rurali abbandanzte & caratterzzate da condizioni di degrado, secondo e definizioni di cui
all'art 1 co 3 LR 32017, anche attraverso il mutamento della destinazione d'uso da residenza agricola
(AG 2) a Residenza deruralizzata (RES 3),

Sugli edifici di cui al co.1 sone ammessi una sola volia interventi di addizione valu metrica pari:

a. al 10 per centa dedla Supeddicie Utile Abitabile (SUA) legittima, fine ad un massima complessiva di 40
metri quadrati, nel caso di adeguamento dell'intero edificio alla rommativa vigente per il comenimenta
cei consumi enargetici o di intervanti di riparazione locale secondo la vigente normativa sismica:

b. &l 15 per cento della SUA legitima, fino ad un massimo complessiva di 50 metri quadrati, nel casa di
realzzaziong di un interventa di miglioramenie sismico, seconde la vigante discipling sismica. che
garantisca il raggiungimento di un livello minime di sicurezza nan inferiore 2 0,65 dell’indice di rischic,
assumende quale riferimenio | contenuti della diretliva regionale D1.9 di cui alla dGR del 31 marzo
2010, n. 420 {Approvazions dei criteri. modalita e fasi per la progettazione e per Nesacuzione degli
intereenti di prevenzione e riduzione del rischio sismico degli edifici puoblic! e strategici rlevant.).
Quzlora l'edificio nella sua configurazione iniziale abbia il coefficiente inferiore a 0,65, lintervento di
miglicramenta deve garantire l'incrementa del coefficiente in misura nan infericre al 10 per cento;

al 20 per cento della SUA legitiima, fino ad un massimno complessiva di 70 metri quadrati, nel caso di
adegquarments sismico delllintera edificio secondo la vigente discplina sismica:

I

d. &l 25 per centa della SUA legittima, fino ad un massimo complessivo i 30 metri quadrati, in caso di
esacuzione combinata degli interventi di cui alle lettere a) e b)o a) 2 o).

11 titolo abilitative contiene la documentazicne attestante ilivelli di risparmio energetico o il raggiungimenta
del livelle: minima di sicurezza da conseguire. In sade di cerificazione di agibilita & attestata la sussistenza
dei livelli di risparmic energetics & di sicurezza conseguiti oon lintarventa,

Le addizioni volumetriche, realizzate nei limiti indicati al oo, 1, sono coerenti con i caratteri anchtetionici e
degorativi, che gualficano edificio ed i relativi spazi di padinenza.

Le disposizioni del presente articolo prevalgono sulle previsioni degli strumenti delta pianificazione
urbanistica comunali pid restrittive.

Fermo restandc quante stabilito allarticolo 1, co. 4. lett. b} della LR 312017, in preserza di edfici nei quali
la tipologia di intervanic si limita al restaure e rsanamanio conservative (RG), le addizioni volumetriche di
cui al presante articolo possono essere realzzate attraverso interventi di Ristrutivrazione Edilizia
Ricostruttiva (RER) degli eventuali volumi secondari.

Agli interventi wolti al recupera dagli edifici di cui al 2.2, il camune pud applicare una riduzione minima
parn al 50 per cento degli oneri specifici di cui allart. 53, co. 5, delia LR §5/2014. Fermoc restando cid, in
attuaziane dei criteri di cui alla dGR di cui allarticolo 184 della LR BS2074, i comuni possone apolicars
ur'ulteriora riduzione progressiva degli specifici oner previsti dallart. 83, co 5. della LR 85/2014,
nell'ambite degli intervent da realizzarsi sugli edfici di cui & co. 2, in misura proporzionale, e fine alla lero
gliminaziore, sulla base dell'effattvo conseguimenta degli obiettivi di recupero definiti dalia disciplina
comunzle sul patrimenio ecilizic esistenta.

A soli find della utela passaggistica delle componenti del territorio rurale. nellambdo cegli intarventi di
rifunzionalizzazione degli edifici abbandonati esterni al teritorio urbanzzata, il EU ammeatte sole le
destinazioni d'uso residenzali (RES 3 o AG 2.

Allo scopa i faverire la massima applicabilita dell'art. 79 {Interverti sul patrimonic edilizio esistente con
destinazione d'usc raon agricola) della LR 65/2014, con pariicoiare riferimento alle addizioni volumetricha
e agli inferventi di sostituzione ediliza, | RU assume, come specifica discipling valta a dettagliare gli
intervent edilizi, quella di cui al precedente Ad. 140

Ferma restando quanto previsic dall'articolo 2, co. € della LR 37201 7. in altuazone deai criteri di cui alla
deliberazione della Giunta regionale di cui all'articole 184 dellz LR 65/2014, i comuni possono applicare
ur'ultericre ricuzione progressiva dagli specifich onesi pravistl dall‘aricola 83, co. 5, delia LR 65/2014,
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nell'ambite degli interventi da realizzarsi sugli edifici di cui allarticolo 1, in misura proparzionale. e fino afla
loro eliminazione, sulla base dell'effetiive conseguimenta degli obiettivi di recupero definiti dalla disciplina
comunzle sul patrimonia ecilizio esistente.
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VAREAKTE M.2 AL REGOLAMENTO URBANISTICO
Horme Tecniche di Atluaziena

PARTE SESTA. IL SISTEMA INFRASTRUTTURALE

TmoLol.  SUBSISTEMI INFRASTRUTTURALI

Art 184, Arficolazione del sistema della mobilita

1. MNel Sistema sonc compresi | racciati esistenti e cuelli previst da parte di altri enti o dal presente
Regalamento Urbanistice. Il R.U. assume gli obiettivi e la gerarchia principale delle reti stracali indicata
dzl pizno sinsturale, specifcanda la furziane e le caratteristiche della rete locale, atirbuendo particolare
riliewe allo sviluppe delle reti altermative, pedorali e ciclabili.

2. & sensidel regolamento d'attuazione dell articola 37 comma 3 callz legge regionale 3 gennaic 2005, n.1,
costituiscono componenti de! sistema delia mabilita e dell'accessibiliia:

)

infrasirutiure per la mebilita ed il frasperto pubblico;

[1:]

infrasirutiure per 'erganizzazicne della sesta;

infraginutiure a servizio dei padoni;

‘
it

infrastrutiure per la mobilita ciclistica

Art 165 Subsisiermna della ferrovia

1. 1l R.U. identifica come elemento fondamentale del sistema della mokilita locale la linea ferroviaria Siena-
Chiusi, cui attribuiscs la funziora di asss di collegaments oon il capelucgo provinciale, & con i centri di
Chiusi. Sinalurga e Montepulcianc, nonché con la cittd di Areezzo, mediantz interscambio con la linea LF|
Sinalunga- Arazzo.

2. 1IR.L. identifica la siazione farroviaria di Torrita e | R.U. come polo diinterscambio gomma-ferra primaric,
all'interne cal temitoric comunale.

Artf 168. Subsisfema della viabilité exfraurbana

1. IR recapisce |a classificazione dellz rete stradale exiraurbana. precisposta dagli ent propristar dai
singali assi wiari.

2. La rete stradale extraurbana del Comune di Torrita di Signa, in riferimento agli ambili esterni ai centri
abitati, nell'assette conseguente alla rifunzionalizzazione della rete a seguito della realizzazione delfla
varanie alla ax S5327, & cosi classificata:

ALUTOSTRADE (4)

- autosfrada A7 Firerze-Roma

STRADE EXTRAURBANE SECOMDARIE [C)

- warante ex SS327 Beitolle-Torrita

- ex 35328 Sinalunga- Torrita-Monieaulciano

- ex 35148 Pierza-Montzfollonico-Mentepu iciana

- 5P15 Torrita-Montefolionico (Traversa Valdichiana Owest)
- 8P133 Torrita-Moniepulciano

- 5PiT Petriolo-Montafollonico

STRADE EXTREAURBAME LOCALI (Fe)

fufti gl @i asss vard, esierny ai canlii abitali of Tornta ai Slenag e Mantefalicnico

Art 167.  Classificazione della rete siradale urbana

1. Il R.U. classifica la rete stradale urbana sulla base della funzione atirbuita e riferita alla configurazione 2
rifunzionalizzazione della rate conseguenie alla realizzazione della variante alla ex S5326.

140 Comune di Tarrita di Siena



WARIANTE 8.2 AL REGOLANENTO UREANISTICO
Herme Tecniche di Attuazions

2. La rete stradale urbana del Comune di Torrita di Siena. in riferimanto ai centr abitati, & cosi classificata:

STRADE DI QUARTIERE (E2)

- via Traversa Valdichiana Est

- nuowo asse di collegamento tra via del Porto & via Traversa Valdichiana Est

- nuowvo asse di collegamerto tra via Traversa VWaldichianz Est e via Laurstana Mord
- wia Lago di Garda

STRADE INTERZOMAL| PRIMARIE [F1}

- wia Lauretana Mord

- wia Traversa ‘Valdichiana Ovest

- wia Mazzini (ira via Lavretana Mord 2 via Lauretana Sud)
- via Laureiana Sud

STRADE INTERZOMAL| SECONDARIE (F2)

- wia Mazzini {fra via Lauretana Sud e via Grandi}
- via Grandi

- viadel Poggicla

- wig Grosseto

- wviaAma

- via | Maggio

STRADE INTERZOMAL | COMPLEMENTARI (F3)

- wia Traversa Valdichiana Est via Basilicata- wa Marche
- wia Pietro del Cadia

- wia Pieroni

- via Lucca

- wia Svizzera

- wia Roma

- passeqggio Garibaldi

STRADE URBAME LOGALI {F4)

fuity gif ali assy viar, Jnterni ai centn atitan df Torrita o Siena e Moniefaionico

Art 168. Fone Residenziall a Traffico Moderalo

-

Il R.l. ideniifica, al'infernc degli ambiti resicdenziali urbani, un insieme di Zone Residenziali a Traffico
Mederata (ZRTM). nelle quali vigono norme o crealazone valte a garantire la sicurezza di tutte |e

componenti di traffico, anche in condzoni di ulilzzo promiscuc della piattaforma wiaria. In tali zone &
istituita il fimite di welocitd generale di 30 krvh 2 viene vielalo 'acoessa dei mezzi commerciall di pesa
lordo superiore a 7,5 1, non direti all'inlerno calla zona residenzia’a stessa,

Le ZRTM iceniificaie dal Regolameanic seno le seguenti:
- wia Paganini / via Belflini

- wvia Laga Maggiore ¢ via Lago Trasimeno

- wia Svizzera ! via Austria

- wia Po{wvia Taverz ! via Mciise

- via Piero del Cadia f via Fieroni
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- wia Liguria ! via Umnbria

- via D= Gasperi! via Togliatti

- via Basllicata ! viz Lazie

- Montefollonico {intero centro abitato)

Per l'esatia icentificazione dei limit delle ZRTM si imanda alla planimeira de’la classificazione dalla rete
stradale

Le ZRTM vengono identificate da apposita segnaletica apposta a tutti gli accessi perimetrali.

Arf 1689. E2 Strade di quariiere

o

Le strade urbana di quartiers {classe EZ) svolgonc funzione di coflegamento tra seltori e guartiern limitrofi,
o tra zone esireme di un medesimo quartiere. Sona identificate come strade al sarvizio della residenza 2
delle funzicni urbane, tali da supportare la funziona e il ruale assunic allintemo del guariiere, che dewranno
essers sistemate con accorgimenti ispirali al principio della sicurezza stradale, di una razionale gestione
della mooilita, defla qualita urbana, delle protezione delllamaientz e cel risparmic energetice.
L'adeguamento della reie esistente potra preveders interventt su tutti gh elemert di corredo,
dallilluminazicne alle banchine. agli arredi 2 alle aree di pertinerza e di parcheggio. || caratiers urbano di
gueste strade consente lincracic e con la rete dei percorsi ciclabili e pedonal:.

Gli interventi, sia per i nuovi tratt che per Nadeguamenta di quelli esistenti, dovranno tendere a realizzara
uma serFinna stradale costanta ad unica carreggiata, con-almenn due corsie & datata di marciapiedi. Lunga
le sfrade di guartere sono ammesse tutte le component! di irafiice, compresa la sosta veicolare, purché
esterna afla camreggiata. | tracciatl potrannc essere affiancali da piste ciclabili.

Caratteristiche tecniche.

Seziore geometrica: strada ad unica cameggiata con una corsia per sensc di marc:a, banchine
pavimentate con marciapiedi.

Intersezioni: a raso, con incroci semaforizzati o rotonde. Accessi alle proprieta laterali: consentiti.

Aree di servizio e sosta weicoli: sono conseniite aree e fasce laterali esterme alla carreggiata, con
immissioni e uscite prefer bilmente concenirate.

Fasce di rispetio dal confine stradale: per le nuove costruzioni nan sonc stabilite distanze minime dal
carfine stradale.

La largherza delle corsie di marcia, determinata ira gi assi delle strisce cha le delimitano, per la strace
interquartiera deve essere pari a ml 3,00, Alla larghezza delle corsie di marcia si deve sommare la
larghezza di ciascuna banchina, che dowra essere compresa tra 0.5 2 1,5 m e dei marciapiedi. che
dovranne avere la misura minima di 1,5 m ciascuno,

Arf 1700 Sfrade interzonali F1 ed F2

1.

Le sirade urbane interzonall F1 ad F2, con funzione intermedia tra le strade interguartiere e quelle locali,
servono il traffico interno alle diverse zome urbane distribuendo il traffico dalla rete di lvello superore a
quella locale. Sono ammesse utte le component ¢ raffice e generalmente la sosta & consentta.

Caratteristiche tecniche

Seziona geametrica: sirada ad unica carreggiata con una corsia per sanso di marcia, 0 una o due corsie
a sensa unico, banchine pavimentate e marciapiad:.

Intersezioni: a rase, con incroci ssmaforizzati o rotonde e mini-ratonde. Access: alle proprieta laterali:
cansaniiti.

Aree di servizio e sosia veicoli aree & fasce laterali esterne alla carreggiata, con immussioni @ uscite
preferinilmente concantrate, o a lato parallelz e inclinate.

Fasce di rispetta dal canfine stradale: per le nuowe costruzioni: non socro stabilite distanze minime dal
corfine stradale.

L= larghezza delie corsie di marcia, determinata tra gli assi delle strisce che le delimitanc, deve essere
pari a:
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- 275 mf per le strade locali interzonali orimarie {cat.F1). Alla larghezza delle corsie di marcia si deve
sommare la larghezza di ciascuna banchina, di 0.5 m e det marciapadi, che dovranno avers la misura
minima di 1.5 m ciascuno;

- 2,50 ml per le strade interzonal: secondane [cat.F2). Alla larghezza delle corsie di marcia si deve
sommare la larghezza di ciascuna banchina, di 0,5 m e dei marciapiedi. che dovranno avera
preferibiimente la misura &i 2 m ciascuno,

Art 171.  Strade interzonali F3 e strade locali F4

1

w

Comprendonc tutti gii altri assi viari, @ s0no a servizio preminente cagli spostamenti pedenali e delle fasi
iniziali & final’ degli spostamenti veicolari generati elo atiratii dagl insediamenti ubicati lungo esse. |0 tali
strade, di norma. non & consentita la circolezone del mezz pubolici.

Caratteristiche tecniche

Serzione geomaetrica: strada ad unica carreggiata coportunamente sistemata con accorgimenti ispirati al
principio della sicurezza siradale. una corsia per senso di marcia, ¢ una 0 dug cors a Sensoe unico,
banchine pavimertate e marciapiedi.

Intersezioni: con incroci a raso, anche rialzati 0 elonde @ mini-rotonde. Accessi alle proprizta laterali:
corsaniiti.

frae di sewizio & sosta veicoli sone consantite tutta le soluziani,

Fasce di rispetio dal confine stradale: per le nuave costruzioni nan sonc stabilite distanze minime dal
corfine stradale.

La larghazza delle corsie di marca, determinata tra i assi delle strisce chea le delimitano, pear le strada
locali jcat. F3), deve essere part a ml 2.25. Le corsie posscna essere prive di banching, o cotate di
banchine pavimaniate con diversi materiali, dowvanda privilegiare la percomibilita pedanale e la dimensicna
dei marcizpiedi.

Art 172 Aftri aspettf prestazionali

1.

Gli interventi su strade asistenti vanno eseguit adeguarde alle preseati norme, per gquanio possioile, ke
caratteristiche geomeinche dela stesse. La transizione fra trath adeguati 2 iratli in cuil'adeguamento sara
rienutic non possibi'e dovrd essere convenientements nsolta 2d avitare lintrod uzicne o ultenon stuazioni
di pericolosita.

Le strade, anche laddove appartenenti alla medesima categeria, non possora tuttavia essere tutte di
uguale concezane e le funzicni di raffico {(scomimento, distribuzicne. manowa. sosta) ed urbane
jcircolazione pedanale, atiivita commerciali e di relazione, etc.), debbone frovare soluzoni progetivali
specifiche. Elermerto assenziale della ricerca di tall soluzioni & quelle di affiancare al linguaggo giuridico
della segnaletica, quello fisice dei messaggi propri dell architetiura e dellamedo.

Mella rete stradale, compatibilmerte con la gerarchia funzionale assegnata, & ammessa la realizzaziona
di piazze, parcheggi. zone a verde di amedo siradale. piste ciclabili e percersi pedonali, canalizzazion: e
impianti relativi alla infraginstura tacnodogiche quali fagnature. acquadoti, linee eletrcne, metarodoti,
redi di cablaggio, isole ecclogicha. Possono essere realizzatli ulteran parchegai pubalici. fispetto a quelli
espressamente indicati nelle Tawe. "Disciplina del Territaria’, in fregio alle strade esistenti. entro le relativa
fasce ci rispetic. Le aree ci parcheggio a reso dowranno preferibilmente essere realizzati in materiaia
permeabils,

Sugli glermanti della rete viaria aventi rilevarza savracamunals sora ammessi esclusivaments gliinterventi
stabiliti dagli atti assunti con Regione Toscana & Provincia di Siera. In sede di progettazione esecutiva
dei nuovi interventi sulla viabilita. indicati relle Tavcle in scala 1:2.000, peiranno essere apportate
medifiche non sestanziali ai traceiati. in relazione 2l maggicra detiaglio concscitive, mantenenda invariati
i recapiti.

Art 173, Discipling degli impianii per fa disiribuzione def carburanti (Tm)

1.

Gliimpianti per la distribuzione dei carburanti esistenii sul territoric comunale sono identificati con appasito
segne grafico negli elaborali cariografici.
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Sugli impianti esistent: sono ammess: Wt gli intervanti fino alla risirutlurazione urbanistica. Gli inferventi
di rstnutiurazione edilizia, rstrulturaziere urbanistica e sosfituzicne edilizia sono attuali mediante un
progetto esteso allintara area oggetta di intervento. Somo sempre consentiti gli interventi rivolti alla
realizzazione i nuove pensiline 2 ampliamenti.

La rea‘izzaziorna di nuovi impianti per a distribuzicne dei carburant, @ ammissibile scio in sostituziona
degli impianti esistenti 0 nella nuava viabilitad di compelenza provincizle

Art 174, Rete dei percorsi pedonali e ciclabili

1

Lz protezicne della meailita non moicrizzata, pedonale e ciclabile, costituisce unc degli cbiettivi
fandamentall RU ¢i Tomdz di Siena, che, data la paricolare sirutiura morfolegica del tamitoric, promuowe
la mobifith pedorale e ciclabdle come components esserziale della mabilitd urbana. quale altamativa per
la conressions fra |2 diverse parii cel territorio comunale e per la salvaguardia e valrzzazone dei beni
ambientali e paesaggistici.

Il R.L. classifica la rete per la mohil it non matorizzata in:
2. ltineran pedonali
k. lineran ciclabili

| percorsi pedenali o c:clabii di progetio, appositamente individuati nalle tavole in scala 1:2.000 2 1:10.000
del Regolamento Urbanistico, costituiscono elemerti di disegne, organizzazione e fruizione degli spazi
pubblici e sonc concepiti come una rete interconnessa & dovranno essere progetiali in mode tale da
garartire al padone e al ciclista un usoe sicuro e confortavole.

Tuiti gli inferventi interessati ad aree attraversate o lambite da percarsi pedonal® o ciclabili hanna l'obbligo
di precisporre opportuni accorgimeanti per la realizzazione e la previsione di pessibili accessi.

Gli interventi di protezione e sostegno della mobdita ciclopedonale debbone derivare dal perseguimenta
di condizicni genarali di circelazione, che possano essere ritenute «amichevoli= rispetto ai pedoni ed ai
ciclisti, ancha attraverso la realizzazione di interverti di moderazione del traffico lungo gii assi stradali di
disiribuzione urbarma. Gli itineran caratierizzati dalla presenza di flussi di traffice pid intensi non prevedono
per quasto interventi specifici di protezione efo separazione delle diverse categone di raffico.

Art 175 Ninerari pedonali e barrfere architeffoniche

1.

w

Per itinerario padonale, ai fini deli’apolicazione del presente Regolamenta Urbanistico, si intende ogni
percorso utilizzabile dai pedani, comunque configurato, sia allinterno che all'estamao della cameggiata
stradale.

Criteri gererali di progetiazione.

La progetiazione degli spazi ad uso pubblico aperti alla circolazione peconale deve garantire la
rconescibilita, la continuitd e la sicurezza degli itinerari pedenali, Geraralmerte, allinterma delle aree
urbane la superfcie dai percorsi dovrd essere in materale anlisdruccicievole, regolare e compalia 2
comungue costituita da matenali diversi dafle sedi stradali, mentre nelle aree extraurbare. le aree verdi 2
di verde pubblico dovrd essere preferibilments in materiale pameabile, oppura in legne, tarman, pietra,
terra stabilizzata, o tipo glorit, terra battuta. ghiaia.

Anbatlimenta delle barmiere architettonicne.

Al sensi deflart.d dal D.P.R. 24 luglio 1986, n. 503, allintemao dei principall spazi puablic urbani deve
essere collocato almena un percorse accessibile in grado di censantire | use dei servizi, le refazioni socali
e |la fri@ione amhbientale anche alle persane con ridotta o impedita capacild medoria o sansoriala. Ova
necassano, fali percorsi dovranno incleders impiant di scllevamento.

Per la mobilitd pedonale si dovra prevedere poi il completamenta del marciapieci e la protezione degli
attraversamenti pedonali, collocati lunge la viabilith principale, ¢he saranne progeitati con le caratteristicha
sopra indicate, seconca la normativa vigenie in materia. Per cuanto conceme | marciapiadi 2d | percorsi
pedonali protett, la loro continuitd dowrd essere comungue assicurata almeno su un lato della carreggiaia.
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Art 176, liinerari ciclabili

T.

wa

Per itineraria ciclakile, a norma dellart. 1 DLW 30 novembre 1299, n 537, siintende un percorso stradale
utilizzabile dai cicist, costituito da piste ciclabili o ciclopadonali, cvwero da carsie ciclabili ricavate sulla
carreggiata stradale, od ancha {art. 4} da percorsi promiscui can i weicoli a motcre.

Criteri gerarali di progetiazione.

& norma dell’art. 2 DUM. 30 nowernbre 1999, n.557, Ia progettazions cegli itinerari ciclabili deve puntara
alla lorg attrattivts, continuitd @ nconcscibiliva, privilegiando | percorsi pid brevi, diretti e sicuri fra i capisaldi
frequentati dall utenza ciclistica. Per la loro realizzazione si dovra avere cura diridurre al massima Tuso di
terrani coltivati, privilegiando l'utiizze di sirade pubbliche e locali o terreni aciacenti. In fase di
progettaziane si dowra prevedere Tutilizzo di opporiune pavimentazicni prive di rugosta, tombini, cunette
o dossi e tali da pametiers una differanziaziors visiva dal sistema viabilistco princioale. Fotanno essers
previstz ares di sosta attrezzale.

Percors: promiscui

& rarma dell'art. 4. comma 4 DM, 557/8%, gli slandard furzionali relativi alla realizzazione calle pista
ciclabili non si applicanc af percorsi promiscul, identificati per dare continuita ai corrispendenti itinerar. Gli
evientuali intervant di profezions, realizzati su Al percarsi, ron ricacono nella fatispecie della corsia
ciclabile.

P:ste ciclabili.

Al fine di subarcinara labbligo di crcolazione sulle piste ciclabili (wedi comma 8 art. 182 D. Lgs. 285/92),
la derominazicne di carsia o pista ciclabile & subordinata all effetlivo rispetic degli standard prescritli dal
Do 567/59,

Dimensicrnamenta.

& roma delart. 7 DML 30 novembre 1998, n.5657. la larghezza standand dalla corsia ciclabile 2 pariam
1.20; tale larghezza & riducibile 2 m 1,25 nel caso in cui i traiti di due corsie contigue dello stesso ed
cpposio senso di marcia.
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PARTE SETTIMA.  GLIINTERVENTI DELLA YARIANTE N.1 AL RU

TmoLol.  RIFERBIENTI HORMATIVI GENERALI PER GLI INTERVENTI IN VARIANTE

Art 177, Modalita di attuazione degli intervenii defla Variante n. 7

2

Gli intersenti medificati o introdotli ne! EU dalia & Variante puntuala m. 1 s altuanc con interventi diretii
ricadenti nelle seguenti due tipoclogee:

a. interventi di recupercscsiituzione di conlenitori dismessi. contrassegnatli nelle Tavy. RU var? dalla
sigla "R pid numaro pregressive che, in quanta tali. non sono segoetii a scadenza;

b. progetti unitar convenzionat (PUIC) ex art. 121 della LR B5/2074 canirassegnati nelie Taww, RU_var2
dalla sigla "PUCY pid numera pragressive & da un parimatro rassa tratteggiaio, cha restanc in vigors
fira alla scadenza della Warante n.1 (22.02.2023).

Le tipelogie di intervente ammesse negli intervent di recupere di cui al ce. 1 lett. a) sena specificate nai
singali articali della presente Parte Seitima Titolo 11, Cape |

Aj gensi dellart.95. 0.8 della LR 85/2014, gli infervenii di recupero di cui al Tikole 1, Capo | Tnalzzat al
recupers di aree degradate, sonc validi a tempo indetermirato e non intaccano le disponioilitd di SE
residue del dimensionamento del PS,

Stante Napprovaziane della Variarte n. 1 in dafa antericre all'entrata in vigore del Regolamento 32/R 2018,
e stante la non coincidenza della precedente definizione di Supericie ulile lorda (Sul) con la Superficie
Edificabile (SE} prevista dal Reg. 32'R, i| RU mantiere — limitatamente alla sola presente parie Setima -
la cefinizione i Sul par gl intarvent di cui di cui al Reg. §4R dedl1.11.2013.

Art 178,  Requisiti di qualita ambientale e paesaggisiica dei PUC

1.

Lattuazicne degli interventi nelle aree soggette a PUC & comungue condizionata alla disponibilita del
cerlificaio del gestora dei serviz in merito alladeguatezza def sistema di approvvigionamenio idrico. di
smaltimento delle acoue refiue, del sistema di gestiore e smaltimenta ded rifiuti sclidi e della adduzions di
gas. In casa di necessita di potenziamenta della rete, i lavan ocoomenti sono a cance del soggetto attuatora
dellinterento adilizio e devono essere realizzati contastua menie all'esecuzicne dell'cpera.

Tuiti gl interventi di trasformazione del lerritorio subardinati & PUC covranno indicare, nella relazions
illustrativa di cui all'at. 163, co. 2, lett. a). gli effetti delle trasformazioni prodoite in termini di iduzicne,
mantanimanic o aumeanto del carica ambientale & di consaguenza dovranno dimastrare tuiti ali
accorgimenti adattati per annullare o mitigare gli effetti ambientali negativi, varnificando in particolare la
sostenibilita degli interventi ai sansi della Parte Terza. Titclilll & V' delle presentt NTA e la coerenza di essi
con il PIT paesaggio.

| raquisiti di fatboilitd gecmarfolagica, sismica e idraulica degli interventi in Varzante sona invecs rapsribili
nella successiva Parte ofiava e relativi allegati & Tawvale di fatlibilita geologica.

Art 78 Standard Urbanistici per gli infervendi in variante

1.

Gli interventi in Variante di cui alla presente Parle Setiima rispeitano le prescrizioni delle normative
nazionali e regionzli in merito al dimensionamento 2 allz progeitazione dei parcheggi pubblici e degli altri
standard urbanistici orevisti dal DM 14240 68, artt, 3.4 & 5, nonche gli standard evenivalments infrodotti
in marilc a particolari funzioni dalke nomative regiorali, qualora pid restritlivi. Per facilitarne il Aspetto, la
Tabella di cui all'Allegatc 1 a'la Relazione Tecnica della presente Wariarta n.1, ne cantiene il calcolo deai
mg, evidenziande in legenda | parameatni di legge aoplicat. Le superfici cosi calcolate sana direltaments
integrate nelle gquantiia di Dorazion! Terntorial tearicha (DT da cedera per compensazione urbanistica
riporiate neila Tabelia stessa. La monetizzazione degli Standard Urbanistici eventualmerte imeperikili, o
indesicerati da parte dell’AC. segue le regele generali degli Standard di monetzzazione [SM) di cui al
prececante Art. 7O,

A5 osensi del DM 2 gprile 1868, n. 1444, arl. 9, le distanze minime tra fabbricati per le diverse Zene
Cmagenes [£0) sone stabilite come segue:
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- Zore Omoegenee & per le operazioni di risanamenta consesvativa 2 per le eventuali ristrutburazioni, le
distanze tra gli edifici non possono essere inferiori a gquelle intercorrenti fra | wolumi edificati
praesistent], compuiali senza terer conta di costruzioni aggiuntive oi epoca recente e prive di valors
storice, arlistice o ambientale;

- Muowi edifici ricacenti in altre 20: & prescritta in tutli | casi fa distanza minima asseluta di m 10 ta
pareti finesirate 2 parati di edifici antistanti.

- Zone Orrogenes C: 8 altresi presoritta, tra pareti finestrate di edifici 2ntistand. ia distanza minima pari
all'aliezza cal faboricaio pid alie; la noma si applica anche quanda una sola parete sia finestrata,
qualora gli edifici si fronteggine per une sviluppo supericre @ mi 12. Le distanze minime tra fabbricati
- tra i quali siaro interposte strade destinate al trafiice de: veicoli {con esclusione delia viabilita a fanca
cieco al servizio di singali ecifici o di insediamanti) - debbono corrisponcere alla larghezza della sece
siradale maggicrata di:

- mi 5,20 per lato, per strade di larghezza inferiore a ml. 7
- ml 7,50 per laio, per sirade di larghezza compresa fra ml. T e ml. 15;
- ml. 10,000 per lato, per strade di larghezza superiore a ml. 15.

(lualora le distanze tra fabbricali, come sopra computale, risuiting inferior allaltezza del fabbricata
pidl alta, le distanze stesse sono maggicrate fino a raggiungere la misura corrispondanie alfaltezza
stessa, Sona ammesse distanze infericr a qualle indicate nei precedenti commi, nel casa di grupoi di
edifici che formino oggetie di oiani particolareggiatt o lotizzazioni convenzicnate con previsioni
planovalumetriche.

Le altezze massime degli edifici sono stabilite per cascun intersento in Warianie nei successivi articolt del
Titalo [, nel rispetic delle nomme sulle distanze tra i fabbricati di cut 2l precedents co. 5.

| PUC di cut al successivio Titolo H ricadone futti in Zora Omogenea B e seguiranne, dopa |z realizzazione,
l2 ragole per il subsisiema insediativo ad asselto consolidato (art. 25). Fa accazicne il PUC ¥, cha ricade
in Zona Omogenea D 2 seguira le regole par il subsistema produttive Jar. 93). Le cistanze minime degli
edifici dai confini da osserdarsi in tutti | PG sono comungue almeno di 5 mil,

Art 780,  Disciplina defla compensazione urbanistica nei PUC (irasferito in ari.70)

Tmoroll. INTEGRAZION! ALLA DISCIPLINA PER LA GESTIONE DEGLI INSEDIAMENTI ESISTENTI, WALIDA A TEMPO

INDETERMINATO

Capol.  Interventi finalizzafi a incenfivare il recupero i aree ed edifici dismessi e all'incremento def

servizi collefiiv

Art 181. RE 1 Recupero edifici incongrui Via Grandi (UTOE 5}

1.

Al'angeio tra \ia Grandi e Via Mazzirni, nei pressi della stazione ferroviaria, in un'area a destinazicne
Industriale artigianale (la) identficata con la sigla RE 1 nefla Tav. RUwarl 01, si trovano alcuni edifici
fatiscenti, a un piano, che costituiscono un grave detrattore ai fini del decoro urbano. Per questo si
canferma per @ssi la possibilta di un intervento ad attuazione diretta di sostituzione edilzia (As). comea
definite al precedente art. 77.

A& fine di migliorare 'appetibilith e la conveniernza di una operazione di recupero urbano dell’area, si
estende le pessibilita di cambio di destnazione c'use dei velumi esistent! [Al], altre che in direzionale
privato {05}, anche alla destinazione residenziale RES e commerciale al dettaglio [CD1; o a diversa
combinazioni di tali destinazicni.

Arf 182, RE 2 Recupero parte defl'edificio scofastico di via Roma per servizi sanitari (UTOE

i

5)

Meil'araa RE 2, cosi come delimitata nelia Tav. RUvar2071, sitrova un edificio scolastico dismesse di un
certo pregio, che NAC internde ulilzzare in pare per |2 realizzazione di servizi secio-sanitan e assistanziali
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i155). con refativa parcheggio pubblico interrato accessibile diretlamente da Via Trawersa Val di Chiana
Crvest.

Sulledificio scolastice sono ammessi tipi di interverto fine al restauro e risanamento conservativo di cui
allarticolo 135, della LR 652014, comma 2, letiera ). La realizzazione del parcheggio interrato dowra
prevecere la conservazions delle alberature di pregio esistenti.

La zisternazione architeitonica e vegetaziona'e del giardino di pedinenza dowra essere coerente con i
caratteri dell'edificio 8 con & essanze consigliate dal PIT Passagaio & dal PTCR,

Art 183.  RE 3 Recupero Ex Wacello (UTOE 5)

4.

Meil'area RE 3, cosi come delimitata nella Tav. RUwar2_ 01, si trova un maeallo pubblico dismesso di
notevole pregio, ma in condizioni di progressivo degraco. Pertanta, '&C intende migliorare "apoetibilita 2
la convenienza di una cperazione di recupero urbaro dellarea estenderdo le possibilitd di cambio di
destinazione d'uso {Al} dei volumi esistenti, citre che al direzicnale privato (DS), anche alla destinazicre
commerciale [CD).

Sulledificic in oggetto sono ammessi tipi di intervento fino al restauro e risanamento conservativo di cui
allarticolo 135, della LR 852014, comma 2, letiera c).

La sistemnazicne architeltonica e vegetazionate del giardine di perinenza dowra essere coerente con i
caratteri delledificio & <on le essenze consigliate dal PIT Paesaggio e dal PTCF, avendo cura di
consarvare |e alberature di pregic esislenti.

Art 184 RE 4 Recupero volume dismesso in Loc. Le regge (UTOE 10)

1

Mella UTCE 10, Renellone-Grillani, in Loczlita Le Regge (vedi Tav. RU 02 - Quacrante Sud). nell'amaita
di partinenza dal Bene Siorico Architatbonico (BSA) del territorio aperta n, 102 "Willa le Regge” cansito dal
FTCP della Provincia di Siena. nonche edificic schedato dal PS, ma al di fucri dell'area di pertinerza
dell'edificic stesso individuata dal PS, si frova un magazzino di circa 500 mog coperti non ulilizzato.

L'AC intende incentivare il recupere paesaggistice della zona consentanco un infervenio ad atuazione
diratta di recupero di tale manufatio ed estendenca le possibkilitd di cambio di destinazione d'uso {Al] dei
volumi esistenti alla destinazione tunistico-ricettva (TR per 300 mg di SE & commarciale [CD1 per 200 mg
di SE. in maodh da porievi realizzara un rsiorants.

Sulledificio in cogetio sono ammessi tipi di interventi fino alla sostituzione edilizia, compatibilmente con fe
pravisicni della LR 85/2014, & in parficelare del Titalo IV —“Disposizioni generali per la iuiela dal paesaggio
e la gualita de! taritorio (.17, Tapo Il — “Disposizani sul temitoric rurale®, Sezioni Il 2 IV & relativi
regclamenti attuativi.

La sistemazione architettonica e wegetazionale dellarea covra essers coerentz, in particolars, can le
indicazioni del PIT Passagaio e del PTCP.

Capo ll.  Altri Interventi wisualizzati nefle Tavole del AU come appartenenti aflla Variante n. 7

Art 7185 Nuove opere infrasirufturali indipendenti dai PUC

2

L'AC ritiene oppariuno evidenziare, nelie Tavwe. RUwar! alcuni intervent infrastrutiusali, pubblici e privati,

gi& pregrammati, Essi soro indicati e campifure 8 le notazioni afabetiche della legenda riservata ai nuavi

servizi della variants, o con apoortuni simboli grafic a carattare allusivo. In particolare si tratta:

a. diunnueva parchaggio private sulla Traversa Valdichiana ast, nel pressi di Podere Malinaccio (UTCE
2, Rlvar2”). In esso ardranna applicate le indicazioni progettuali di cui alle presenti NTA, art. 110;

b. del prolungamento via Madena, ossia della cassione volontaria al Comune di una parte di una strada
privala, che sard consegnata gia asfaltata (UTCQES, Tav. RUwarZ3. campiura grigio scuro,
corrispondenie 2 “wiakilith pubblica da realizzara™),

c. diune svincolo destinato a metters in cemunicazione la Via Lauretzna Sud con Uesistente Parcheggio
celle Arti, in Via della Costtuzions [UTOES, Taw. RUvar2. simbolo astraita apposiic).
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TmoLo lll. INTEGRAZIONI ALLA DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZION| DEGLI ASSETTI INSEDIATIVI, INFRASTRUTTURALI

ED EDILIZI DEL TERRITORIO, CON VALENZA QUINGUENNALE

Capo | - Riduzigne di Plani Attuativi in Plani Unitari Convenzionali (PUC) di taglio inferiore

Arf 188, PUC 4 “Refenero Sud — lotlo 1 (cenirale)” (UTOE 5, ex T_PA_07 e T_PA_05)

Madificato con Variante purtuale n. 2 e durque frasferito in Parie Mena, TitaleVll

Art 187,  PUC 5 “Refenero Sud — lotlo 2 festrentita) (UTOE 5, ex T_PA_05)
1

Mell'area PLUC 5, cosi coma delimitata nella Tav. RUvar?, & consaniita la realizzazaone di un interverto di
nuova edificazicne di compietamento per circa 1.183 mg Sul a destinaziore residenziale, con indice di
Edificazicne fondiara (IF) di 0.5 me SulSE'mq di SF, e altezza massima di 7 ml. per la realizzazione l:]i
ur numere di alleggi variabsle. distribaiti in unita monofamilizn o pluifamiliari.

Liintarventa sard atuata tramite un Prageto Unitado Convenzionata, cosi coma definita e regolata all A
B3art. 63 delle presenti MTA. Lapprovazione del PUC & contestuale a quello della convenzicne di cui ai
commi 3 2 4 del citato arl.. che nello specifico caso in oggelto dovra fissare anche:

Iz madalita di cessione alla AC delle arze per sarvizi pubblici - da realizzarsi a cura & spese della AC,
sahlva quantc pravisto all'art. 70 - cosi come localizzate nelia stessa Tav. RUvar2, e in particolare:

- T'area di 7300 mq circa, da destinarsi 2 serdizi colletlivi, in paricciare alla realizzazione di un
campo da rughy con relativi accesseri {in parte esterna al territario urbanizzata).

entithd e modalitd per la cormesponstone degli imporii per la manetizzazione delle ares non cedute
stabilite nall'Allegaic 1 alla Relazions Tecrica della presente Varanie, che saranne destinate alla
realizzaziona dei servizi pubblici di cui alla precedents lettera a, falta eccezione per il campo da rugby
& ralativi accessori:

la compatibilita con le pravisioni del PIT paesaggio. ed in particeiare 'applicazione delle “Linee guida
per la rigualficazione paesagoistca cei tessuti urbanizzati della citta contemporanea” di cui
all'Allegato 2 al PIT, compatibilmenta cen i margini d'azicne consentiti da un Praogetlo Unitario
Convernzionato.
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Art 188.  PUC 10 “Connessione Via 2 giugno-Via lago Trasimeno” (UTOE 5, ex T_PA (19}

1. Mellarga FUC 10k, cosi come delimitata nefla Tav. BlUvarZ e precisaments nella parte guadrettata. &
conseniita la realizzazione di circa 762 mg_Sul & destinazicne commerciale (piccola o media 1agliz), con
Indica i edificakilita fondiaria (IF) di 0,4 mq SulB/mq di 5F, e altezza massima di 4 ml, per la realizzazicne
di un numere di negozi varabile, a seconda della dimensione prescetta, ma suddivisibili fra | ¢ue proorietari
in mada proporzienate alle superici rese disponibili dai proprietan stessi dei due fond: interassati: 1.365
mq oer sedi stradali pubbliche, conferite dal propristano del PUC 10z [pari al 26%), e 3.33% mqg conferiti
dal proprietario del PUC 10b, par allintera arsa PUC 100 (par al 74 %, per un totale di 5.244 mg).
Pertanio, al proprietario cal PUC 10a spetterd il 26% dellaSul commerciale {paria 188 mg) e al proprietario
del PUC 100 ne spettera il T4% (par a 354 mg SE).

2. Lntervento sard attuato framite un Pregetto Unitario Convenzicnate, cosi come definito e regolato all'art.
63 defla prasent NTA, L'approvazione del PUC & contestuale a quelia della corwenzione di cui ai cormmi
3 e 4 el citato arlicoia, che nello specfico caso in oggetto dovra fissare anche:

a. |2 modalitd di cessione alla AC delle aree per sarvizi pubblici - da realizzarsi a cura e spese della AC,
sahva quantic pravisto all'art. 70 - cosi come localizzate nelia stessa Tav. RUvar2, e in particolara:
- Tarea di 1.365 mq circa. da destinarsi allimportante raccordo fra Via 2 giugno ¢ \ia Laga
Trasimeno;
- Tarea di 1.040 mg circa, da destinarsi a parcheggio pubblico;
- Parea di %34 mg circa, da destinarsi a fascia di insaimentc paesaggistice/orti socali,
b. entitd e modalita per la comesponsione degli imoori per la manetizzazione delle aree non cedute

stabilite nell'allegatc 1 alla Relaziore Tecnica della presente \Varanie, che saranno destinata alla
realizzariona dei servizi pubblici 87 cui alla precedente lettera a);

c. lacompatibiltd con le previsioni del PIT paesaggio. ed in parlicelare Napplicazione delle “Linee guida
per la rigualficazions passagoistca dei tessuti urbanizzati della cittd contemporansa” di cui
all'Allegato 2 al PIT, compatibilmenta con i margini dazicne consentiti da un Progetlo Unitario
Converzianata,

Art 789, PUC 12 “Rammagliamenio Via Francia - Via Laurelana Nord _parte 17 (UTOE 5, ex
T_PA_T0}

Madificato con Variante purtuale n. 2 e durgue frasferito in Pare Meona, Titole Wi

%G;ﬂ’--giajp*fef e Rk
- {area di 1723 ma oirea. da destinarsi-a verde pubalice.
b—entita-e-modalita : ; . . —_—
il ‘A dellaoresenta\ananie —che saranm ‘:',:Bjuftgs

DORS: li-
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alffllegata 2-al- PIT compaiibilments -con-i-masging -d'azicre censamizi-ca un - Pragetle-Lnisarko

Art 180, PUC 13 “Rammagliamento Via Francia-Via Laurefana Nord - parte 2 e

riqualificazione zona Madonna delle fonti” (UTOE S5, ex T PA_11)

Mel"area PUC 13, cosi come delimitata nella Taw. ElUwarz, & conseniita la realizzazione di un interventa
di nuocwa edificazione di completamento per circa 1.555 mg_Sul & destinazione residenziale, con Indic
di edificabilita fandiaria (IF) di 1,8 mc!mg, pan a2 0.8 mgq SulE'mq di SF, & altezza massima di 7 ml, pgr
la realizzazone di un numera di atoggi varzbile, distribudi in unitd moncfamilizr o plurifamitian,

Linterventa presuppone la deme!izione degli edifici fatizcent esistenti {conSul stimata in 766 mq, |a cui
ricestruzione genera uno Standard di Compensazions di un sesto rspetto a quello per le nuowe Sul, 2
non implica oessione di standard urbanistici) 2 sara attuato framite un Pregetto Unitario Convenzicnato,
cosl come definita & regolata all'art. 63 dalle presenti NTA. L'agprovazione dal PUC & cortestuale a
guello della convenzions di cui ai commi 3 e 4 del citata arlicolo. ¢he nellc specifico caso in oggetto
dowra fissare anche:

a. le modalita di cessicne alla AC delle aree per sarvizi pubblic - da realizzarsi a cura e spese della AC,
sahva quanto pravisto allart. 70 - cosi come localizzate rella stessa Tav. RUvarl_0Z, e in paricolare:

- Tarea di 770 mq circa, da destinarsi a nucva sede stradale, g in particolare alla seconda parte
dellimportante raccorco tra Via Francia e Via Lauretana Nord e fallargamento di Mia Lago
Trasimenc, in corrispondenza deal fronte cel PUC 13;

- larea di 270 mo circa, da destinarsi a parcheggio pubblion;
- l'area di 415 mqcirca, da destinarsi & servizi di interesse generale (Sa), in particolara la sede per
'associazions della contrada “le fonti';
- larea d 1.398 mq circa, da destinarsi a verde pubbliico.
b. entita e modalita per la corresponsione degli imoorti par la monetizzazione delle aree non ceduta

stabilite nell'Allegaic 1 alia Relaziore Tecnica della presente \aranie, che saranno destinate alla
real Zzazions del servizi pubblici di cul alla precederts letera a;

c. la compatibilitz con le pravisioni del PIT paesaggio. ed in parficoiars 'applicazione delle “Linee guica
per la riguaiificazions paesagoistca cdel tessuli urbanizzati della citd contemporanea” di cui
all'Allegato 2 al PIT, compatibilmenta2 con i margini d'azione conseniiti da un Progetlo Unitario
Convenzionato.

Capo ll. Riduzione of Intervenii Convenzionati (IC) in Progefti Unitari Convenzionati (PUC) di taglic

inferiore

Art 787, PUC 14 "Completamenio residenziale via Paganini nord™ {UTOE 5, ex T_IC 02}

1

Mell'arsa PUC 14, cosi come delimitata nella Tav., RUwvarl_02, & consentita la realizzazione di un
intervento di nuova edificazione di completamento per circa 521 ma Sul a destinazione residenziale, co
indice di Edificazicne fondianz (IF) di 9,5 mg SulE/mg di SF, & altezza massima di 7 ml, per |
realizzazione i un numera di aliaggi variabile, distributt inunita moncfamiliasi o plurifamilian,

Lintarvento sard attuato framite ur Pregetto Unitaria Conwenzicnate, cosi come definito e regolate all'art.
63 defla prasent: MTA. L'approvaziona del PUC & contastuale a quelio della convenzione di cui ai commi
3 e 4 ¢zl citato anticeio, che nello specfico caso in oggetto dovra fissare anche:

a. entith e modalita per la comesponsione degli importi par la monatizzazione delle aree non cedute
stabilite nall'dllegaic 1 alla Relaziore Tecrica della presente Varanie, che saranno destinata alla
reatizzaziana del parcheggia pubblico di Porta a Pago e dalla fasciza i orti sociali pravist dal PUC 18;

b. la compatibilitz con le pravisioni del PIT paesaggio. ad in parficelare 'applicazione dalle “Linee guida
per la riguaificazione paesaggistca cei tessuti urbanizzati della citta contemperanea™ di cui
all'Allegato 2 al PIT, compatibilmente con i margini d'azione consentiti da un Prageto LUnitaria
Converzionato.
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Arf 192, PUC 15 "Rammagliamento Via Paganini - passeggiata Garibaldi” (UTOE 5, ex

T_IC_02)

Mell'area PUC 15, cosi come delimtata nella Tav. RUwvarl 02, & consentita la realizzazione di un
intervenio di nuova edificazione di completamento per cinca B52 mo Sul a destinazicne residenziala, con
indice di Edificazione fondiaria (IF) di 0,9 mg SulEmg i 3F, & allezza massima di T ml, per la realizzazions
di un numero ¢i alloggi variabile, distribuiti in unita monafamiliar o plurifamilian.

Lintarventa sara atiuato framite ur Pregetto Unitario Convenzionate, cosi come definito e regolato all'art.
63 della present NTA. L'approvazicne del PLIC & contastuale a quelia della corwvenzione di cui ai commi
3 e 4 del citato articera, che nello specfico casa in aggetto dovrd fissare anche:

a.

le madalita di cessione alla AC delle arze per sarvizi pubblici - da realizzarsi a cura & spase della AC,
sahwo quantc pravisto all'art. 70 - cosi come localizzate nellz stessa Tav. RUvar1_0Z, e in particolare:

- P'area di 736 mg circa, da destinarsi a nuova sede stradale ¢ precisamente all'esiensiona di via
Paganini fino & via vecchia cal cimitars;

- larea di 200 mg gia impegnata dali'allargamento di via vecchia del cimiterc ma mai acguisita
dalla Pubbiica Amministrazicne;

- l'arga di 200 mg da desfinarsi all'ampliameanic dallarea di verda pubblico gid esistents;

entith & modalitd per la comesponsione degli imparii par la monetizzazicne delle aree non ceduta
stabilite nalAllegate 1 alla Relaziome Tecnica della presenta Varanie, che saranno destinatz alla
realizzaziona del parcheggio pubblico di Porta a Paga 2 all’ asfaltatura della sirada bianca diracconda
ia Paganini - passeggiata Garibaldi di cui alla precedante lett. a;

la compatibilita con le previsioni del PIT paesaggio, ed in particeiare 'applicazione delle "Linee guida
per la riguaificazione paesagoistca cei fessub urbanizzati della ciftd contemporanea” di cui
all'Allegata 2 al PIT, compalibilmentz con | margini d'azione consentiti ca un Progetle Unitario
Converzionato.

Arf 183, PUC 16 "Parcheggio pubblico df Porla a Pago e servizi visforo privafi” (UTOE 3, ex

T

T IC 02)

Mell'area PUC 14, cosi come delimitata nelia Tav, RUvar2. & prevista la realizzazione di:

rnella parie in rigato azzumo wverticale, un parcheggio lerrazzalo, integratc - verso lestremita sud
dell’area, in cormispondenza allirgresso all'ex nfugic antiaerec - da uno spazio per atbivitd socali o
commerciali o di informazione turistca a disposiziore dell'ac;

rella parte guadrettata in aranco, un adficio di 2Y0 mg i Sul & aliezza massima i un pano, a
destinazione commerciale di dettaglic, da utilizzarsi come a bar o nisicranie, ossia per aftivita di
somminisirazions di gliment e bevande cosi ceme definite e normale al Titole I, Capo VI cal Cedice
del commercic regionata (LR 282005 e ssmm.eii)

2. Lintervento =ard attuato framite un Progetto Unitario Convenzicnato, cosi come definito e regolato all'art.
63 defle prasent NTA. L'approvaziona del PLUIC & contastuale a quelia della convenzione di cui ai commi
3 e 4 ¢zl citato articeia, che nello specfico caso in oggetto dovra fissare anche:

le modalita di cessione alla AC dellarea deslinata & parcheggio. di circa 46870 mq - da realizzarsi a
cura e spese della AC, salvo guanto previste allart. 70 - cosi come lozalizzata nelia stessa Taw.
Rlwvart_02;

entita e modzlita per la corresponsione degli imparti per la maneatizzazione delle aree non cedute
siabilite nellAllegato 1 alla Relazione Tecnica della presente Varante, che saranmo destinate
diretiamente alla realizzazione deal parcheggio di Porta a Pago;

fa compatibilita con le pravisicni del PIT paesaggio, ad in parlicolare 'applicazione delie “Linee guida
per la rgualificazione paesaggistca cei fessuti urbanizzati della cilta contemporanea™ di cui
all'dllegate 2 al PIT, compatibilmente con i margini d'azione conseniiti da un Progetlo Unitario
Canvenzienato.
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Art 134, PUC 17 “Afirezzatura del Verde pubblico di Via Pieroni” (UTOE 5, ex T_IC_11)

T.

Mell'area PUC 17, cosl come delimitata nalla Tav, RUvarZ, & consentita la realizzazicne di un interventa
di nuova edificaziona di completamenic per circa 665 mg Sul a destinazione residenziale, con indice 1:
Edificazicne fondiaria {IF) di 0.3 mg SulEimg di SF, & altezza massima di ¥ m!, per la realizzaziona di u
numera di allagai varizbile, distribuiti in unitd moncfamiliasi o plurifamilar.

Liinterventa sard atiuato framite un Progetta Unitaria Convenzionate, cosi come definito & regolate all'art.
B3 deflz prasent MTA. L'approvazione del PUC & contastuale a quelio della corwvanzione di cui ai commi
3 e 4 cal citato art. 163, che nello specifico case in oggetto dovra fissare anche:

a. entitd e madzlitd per lz cormesporsione degli impaorli per la monetizzazicre delle ares non cedute
siabilite nalAllegato 1 alla Reiazione Tecnica della presente Varanie, che saranno desiinate alla
atirezzatura dal nuove verde pubblico di Via Pieroni (PUC 22)

k. [acompatibiliia con le previsioni del PIT paesaggio, ed in parlicolare 'applicaziane delle “Linee quida
per la rgualificazione paesagaistca cei tessubi urbanizzati della cilta contemporanea”™ di cui
all'Allegato 2 al PIT, compatfibilmente con i margini d'azione conseniiti da un Pragetio Unitario
Convenzignato.

Arf 185, PUC 18 “Rammagliamento Vie Luecca-Via Bologna

1

Mell'area PUC 18, cosi come delimitata nella Tav. RUvarZ, & consentita la realizzazicne di un interventa
di nuova edificazione di completamento per circa 213 mg Sul a destinazione resicdenziale, con Indice di
edificabiita fondiaria (IF} di 0,3 mg Ssul'mq di 5F, e altezza massima di 7 ml, per |2 realizzazione di uh
nurnera di alloggi varigbile, distrouiti in unitd moncfamiliari o plusitamilian.

Il walumie pud essere anche realizzaie in adiacenza al wolume esistente nel lotio limitrofo al confine sud-
est. Intal case, | area di pertinerza dell'edificic ampliato sara estesa all'intero PUGC 18, detratta |z superficia
della sirada da cedera. Qualsiasi altre interventa al'interno del perimetino PUC 18, inclusi interventi sugli
annessi in esso gia rcadent, polranno essers autorizzati sola pravia cessione dell'area necessaria per la
nuova strada. Mel caso lintervente riguardi sale gli annessi, non sara dowata l'imporie di monetzzazions
IM di cui alla Tabella in Allegaic * alla relazione fecrica, essenda la sua comesponsiong rimandata al
memanic in cul verra ulilizzata cel tutto o in parte la nuova superfice residenziale concessa, ed in
proparzicne ad essa.

Lintarventa sara attuata framite un Progetto Unitario Convenzionate, cosi come definito e regolato all'art.
63 defle prasent: NTA. L'approvazione del PUC & contestuale a quelio della conwenzione di cui ai commi
3 e 4 cal citato arliceéo, che nello specfico caso in oggeito dovra fissare anche:

a. la modalith di cessicne alla AC dell'area destinata alla realizzazicne del raccordo stradale, di circa 319
mq - da realizzarsi @ cura 2 spese dalla AC. salvo gquanic previsto allart. 70 - cast come localizzata
nella stessa Tav. RUvar1_03G;

b. entitd e maodalita per la comesponsiona degli importi per la manetizzazione delle aree non cedute
siabilite nel’Allegato 1 alla Relaziore Teonica della preserte Wariznte che saranno destinate alla
atirezzatura del nuove verde pubblico di Via Pigroni (PUC 22}

c. la compatbiliia con le previsioni de! PIT paesagga. od in parlicolars Mapplicazione delle “Linee guida
per la rguatificazione paesaggistca cai tessuti urbanizzati della citta contemporanea”™ di cui

all'Allegato 2 al PIT, compalibilments con i margini d'aziore consentiti da un Progetlo Unitaria
Convenzionata.

Arf 188, PUC 7 “Complefamento di Via Moro in zona produttiva” (UTOE 2, parfe in ex

1.

T_IC_ a7}
I PUC T & finalizzato alla completamenti di Via Aldo Moro, che atiualmente si presenta come una strada
sernza uscita. Essa si compeone di due aree, vicine, ma localizzale sui due lati opposti di Via Aldo Moro:

- larea edificata PUIC Ta, cosi come delimitata nella Taw. RUvar2, gia oocupata da due stabiliment: a
destinazionz Industrizle-artigianale (AL} per i cuali & consentito il cambio di destinazione dusodalaa
commerciale (07 e CO2). eniro i Emiti della media distribuzione (1500 mg SE);

- larea linera FUC Tk cosi come delimitata nella Tav., RUwar2, comarensiva celllinterventa T_IC_T
previsic dal primo RU, ma con esso non del tutlo coincidente, in quanio include are anche di una parta
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della strada dove Via Moro si innestarg; nella parte campita in guadrettato wiola del PUC 7Tk &
consentita la realizzazone di un interventa di nuova edificazone industriale-arligianale per croa 1267
mq di superficie coperia, con rapporie di copertura (Re} pan al 40% e altezza massima 10,5 mein.

Entrambi gli interventi saranno atluati framite un Progetic Unitaric Conwvenzionato, cosi come definito 2
regolato ali'ar. 63 delle presentt NTA. L'approvazions del PUC & contestuale a quelle della convenzicne
di cui ai commi 3 e 4 dal citato art. 163, che nello specifico casc in oggatio dovra fissare ancha:

a. |z rrodalitd di cessione alla AC delle arse per sardizi pubblicl - da realizzarsi a cura & spase della AC,
sahlvo qguanto previsto all'art. 70 - cosi come focal Zzate nella stessa Tav. RUvarz, 2 in particolare Marea
di 1.393 mq circa, da dastinarsi a nuova sade stradale;

b. entita e modzlita per la comesponsione degli importi per la manetizzazicne delle ares non cedute

stanilite rallAllegato 1 alla Relazione Tecnica della presenie Varianie, che saranno desiinate alla
raalizzazienz delle nuove strace previste nel PUC 7b e nel PUC 27,

c. la compatibilita con le pravisioni del PIT paesaggio, ed in parlicelars 'applicazione delle “Linee guida
per la rgualificazione paesaggistica cei tessubl urbanizzati della citta contemporanea”™ di cui
all'Allegata 2 a! PIT. nonché il perseguimenta degli obiettvi per gli insediamenti produtiivi di cui alla
disciplina di FIT'p. art. 28, co.8 compatibilmente con | margini ¢'azicne consenttl da un Progeita
Unitario Canvenzicnato;

d. le modalita per realizzare linvaranza idraulica dell'intervento. seconda gli obisttivi fissati dagli studi di
fattibilita gealogica.

Capo . Progefti Unitari Convenziorati (PUC) introdotli ex novo e finalizzati alfa realizzazione di

O0.FPP.

Art 197, PUC 20 “Parcheggio e verde pubblico in ¥ia De Gasperi” {UTOE 5}

*

Mell'arsa PUC 20, cosi come delimitata rella Tav, RUvar?, & consentita la realizzazione di un intarventa
di nuova edificaziane di completamenic per circa 829 mq Sul a destinazione residenziale, con indice di
Edificazicne fondiasia (IF] di 0,5 mq SulE'mq di SF, e altezza massima di 7 ml, per la realizzazione di un
nurmera di alioggi warizbile, disirbuifi in wnitd mencfamiliari o pluritamilian.

L'intervento sard atiuato framite ur Progetto Unitaro Convenzionate, cosi come definito e regolato all'art.
63 defla prasent NTA, L'approvaziors del PUC & contastuale a quello della convenzione di cui ai commi
3 e 4 el citato arliccda, chea nello specfico caso in oggeito dovra fissare anche:

a. l= madalitd di cessione alla AC delle aree per servizi pubbliz - da realizzarsi a cura e spase della AC,
salvo quanio previsto allari. 70 - cosi come localizzate nella stessa Tav. Rivar2. e in particolare:

- l'area di 1304 mq circa. da destnars: 2 parcheggio pubblico.
- larea di 328 mg circa, da destinarsi a verde pubblica:

b. entitd e modzalith per la corresponsione degli importi par la moneatizzazione delle aree non cedute
stabilite rall Allegaic 1 alla Relazicne Tecnica dellz pressnie Wananie, che saranno destinate alla
realizzaricre delle coers pubbliche di cui slla precadenie st a.;

c. la compatihilita con le previsioni del PIT paesaggo, ed in paricolare 'applicazione delle “Linee guida
per la riguatificazions paesagoistca ceai fessubi urbanizzati della ciltd contemporanea” di cui
allAllegate 2 al PIT, compatibilment2 con i margini dazicne conseniiti da un Progetlo Unitario
Convenzionata.

Arf 188, PUC 21 "Rammagliamenio via Umbria - Via Grosseio e parcheggi pubblici e

privati” (UTOE 5)

Mell'area PUC 21, cosi come delimitata nellz Tav. RUvarZ, & precisamenie nelia parie in grigio chiane 2
consantita la realizzazione di un parcheggio privata di 2.282 maq circa ulilzzabile ancha come parcheggio
camper, 0 area sosta camper. area di ricarica di auto sletinche. ace. se attrezzata conwenieniemente.
Lintarventa sara attuate, ramite un Progetto Unitaric Conwvanzionato, cosi come definito e regolato all'art.
63 defiz present NTA. L'approvaziora del PUC @ contestuale a quelio della corwvanzione di cui ai commi
3 e 4 cel citato anicoia, che nello specfico caso in oggeito dovrd fissare anche:
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a. le maodalita di cessicne alla AC delie aree per servz pubblici cosi come focalizzate sempre nella Taw,
RUwar2, e da realz=zarsi a cura e spase della AC, salvo quanto previsto all'art. 70, ossia:

- l'area di 526 myg circa da destinarsi a nuove sedi stradall, in paricclare allommai urgents
collegamenta tra YWia Grosseta e Wia Umbrnia;

- lareadi 2.282 mq circa {equivalente a guella per il parcheggio privato} da destirarsi a parcheggio
oubblico, e da finanziarsi in parie con la maonstizzazions per aree non cedute del PUC S,

k. entitd e maodzlita per la comesponsione degli impori per la monetizzazicne delle aree non cecute
stabilite mell Allegato 1 alla Relazione Tecnica dellz presente Varanie, che saranno desiinate alla
realizzazione delle cpere pubbliche di cui alla precadente lett. a;

c. la compatibilita con le previsioni del PIT paesaggio, ed in particolars I'applicazione delle “Linee quida
per la rgualficazione paesaggistca cei tessubi urbanizzati della ciltad contemporanea™ di cui
all'sllegata 2 al PIT, compatibilmenta con i margini d'aziore consantiti da un Progstio Unitaria
Convenzionata:

d. lemadalith per realizzare linvarianza idraulica delllintervento. secanda gli obisttivi fissati dagli studi di
fattibilita gealogica, incluse le caratieristiche che la pavimentazione cei parcheqgagi.

Art 189, PUC 22 “Rammagliiamento Via Pieroni-Via Bologna™ (UTOE 5)

1

Mell'araa PUC 22 cost come delimitata nella Tav. RUvar? e precizaments nella parte guacreitata in
arancio & consentia la realizzazione di un infervenic di nuova edificazione di completamenic per circa
#92 mq Sul a destinazione residenzale, con indice ¢i Edificazione fondiaria ¢F) di 0,5 mg SulE!mq di 3§,
e alterza massima di ¥ ml, per la realizzaziona di un numero di alloggi wariabile, distnbuiti in unita
mensfamiliari o alurfamilizri

L'intervento sard atiuato framite ur Progetto Unitaro Convenzionate, cosi come definito e regolato all'art.
63 defla prasent NTA, L'approvaziona del PUC & contastuale a quelio della cervanzione di cui ai commi
3 e 4 cal citato articcio, che nello speciico caso in oggetio dovra fissare anche:

a. le modalita di cessicne alla AC delle ares per serviz pubblici cosi come localizzate sempre nella Taw.
RUwar2, & dz realzzarsi a curz e spase della AC, salvo gquanta previsto allart. 70, ossia:

- l'arga di 482 mqg circa da dastinarsi @ nuove sedi stradali, in paricolare all'ommai urgents
collegamenta tra Via Piercni @ Via Bologna [in grigiol;

- larea d 334 mo circa, da destinarsi a parcheggio pubblical:
- e due aree da destinarsi a verde pubblico, per un iotate di 3207 mo circa;

b. le modalitd con le quali it propriefaric dalla ativale tratic di strada bianca che mette in comunicazicne
Via Pierani con I'area edificabile {in biance rallo schama grafice di Tav. RUvar?] la recuparerd a sua
esclusive usa privato, in cambio della cessione gratuita allAC di una superficie equivalente e pil
funzicrale alle scopao (tratto pil occidentale della nucva sirada di progetta);

c. la compatibilita con le pravisicni del PIT paesaggio, ed in particolare 'applicazione delke “Linee guida
per la rgualificazions paesaggistca cei tessuti urbanizzati della ciltd contemporanea” di cui
all'Allegate 2 al PIT, compatibilmentz con i margini d'azione consentiti da un Progetlo Unitario
Convenzionato.

Art 2000, PUC 23 “Ampliamento def giardine della scuola™ (UTOE 5)

Mellarga PUC 23, cosi coma dalimitata nella Tav, RUvar2, e precisamente nella pare quadretiata in
arancio & consertia la realzzazone di un intervenic df nuova edificazione di completameanic per circa
331 mq Sul a destinazione residenziale, con indice ¢i Edificazione fondiaria ¢F} di 0,5 mg SulE!mq di 3,
e altezza massima di ¥ ml, per la realizzaziona di un numera di alboggi wariabile, distribuiti in unita
menafamiliari o plurifamilizri.

L intzrventa saré atiuato framite un Progetto Unitara Convenzionato, cosi come definito & regolato all'art.

63 defle prasentl NTA. L'approvazions del PUC & contastuale a quelio della corvanzione di cui ai commi
3 e 4 cal citato arliceio, che nello specfico caso in oggetto dovra fissare anche:

a. le modalita di cessicne alla AC delle ares per servizi pubblici cosi come focalizzate sempre nella Taw,
RUwar2, g da realzzarsi a cura e spase della AC, salvo gquanta pravisto all'art. 70, ossia
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- larea di 2152 mo circa, da deslinarsi ad ampliamento dell'area di sedime della limitrofa scucla
pubblica;

b, entita 2 modalita per la corresponsione degli importi per la manetzzaziere delle aree non ceduts

stabitite nell'Allegato 1 alla Relazione Tecnica della presenta Warante. che saranno destinate alla
realizzazione delle apere pubblichs di cui alla precadents leti. a. [sisternazione deli'area a giardino 2
impianti sportivi all'aperta);

<. la compatibilita con be previsiani del PIT passaggio, ed in paricclare Napolicazione dells “Linge guida

per la riqualificazione passaggistica dei tessuti urbanizzati della citia contemporanea” di cui all Allegata
2 al PIT, compatibilmente coni margini d'azione consentiti da ur Pregeito Unitario Convenzionato.

Art 201,  PUC 24 “Complefamento in Via di Rapofano™ (UTOE 5)

1.

Meil'area PUC 24, cosi come delimitata nella Tav. RUvarZ, & consentita la realizzazione di un intarventa
di nuova edificaziona di complelamenic per circa 342 mg Sul a destinazone residenziale, con indice di
Edificazione fondiara (IF) di 0,3 mc /mg, pan a 0,1 mg SuE'mn di SF, e alterza massima di ¥ ml, per la
realizzazione ¢i un numera di alioggi variabile, distribut inunita moncfamiliari o plurifamitian.

Liintervento saréd atluata tramite un Pragetio Unitario Convenzionato, cosi come definita e regolata allArt
63 delle present NTA. L'approvaziona del PUC & contastuale a quelio della corwvenzione di cui ai cormmi
3 e 4 cel citato anticcio, chea nello specifico caso in oggetto dovrd fissare anche:

a. entitd e modalita per la cormesponsione degli importi per la manetizzazicne delle aree non cedute
siabilite nellAllegato 1 alla Relazione Tecnica della pressnie Varante, che saranno destinate
all'atirezzatara deal verde pubblico previsto nel PUC 22 [Rammaglamento Via Piarani - Via Bologna);

k. lacompatibilita con le pravisioni del PIT paesaggio, ed in parlicolare l'applicazione delle “Linee quida
per la rguaiificazions paesaggistca cei tessuti urbanizzati della citta contemperanea”™ di cui
all'Allegate 2 al PIT, compalibilmenta con i margini d'aziore consentiti da un Progetlo Unitario
Canvenzionata.

Art 202 PUC 23 “Complefamento in Via Valletalle™ (UTOE 5)

1

Meil'area PUC 23, cosi ceme delimitata nella Tav. RUvarZ, & consentita la realizzazione di un interventa
di nuova edificazicne di completamento per circa 150 mg Sul & zltezza massima di due piani a
destinazione residerziale, per la realizzazione di un numero di alloggi variabile, distribuiti in unita
mencfamiliari o plurifamiliar

Lintarventa sara atiuato framite ur Progetta Unitario Convenzionato, ¢osi come definito e regalato all'art.
63 defiz prasent: MTA. L'approvaziona del PUC & contastuale a quelto della conwenzione di cui ai commi
3 e 4 ¢zl citato anicoo, chea nello specico caso in oggetto dovra fissare anche:

a. entita e modzlita per la comesponsione degli importi per la monetizzazicne delle aree non cedute
stabilite nall Allegato 1 alla Relazicne Tecnica dellz pressnte \Wananie, che saranno destinate alla
realizzaziens del parchaggic pubblice di cui al PUC 1E;

k. la compatibiliia con le previsioni del PIT paesaggia, ed in paricelars I'applicazione delie “Linee guica
per la rgualificaziore paesaggistca dei fessuti urbanizzati della cilta contemporanea™ di cui
allAllegate 2 al PIT, compatibilmente con i margini d'azione consentiti da un Pragetlo Unitario
Canvenzionata.

Art 203, PUC 11 “Completamento in via lago di Como™ {UTOE 5)

Meil'area PUIC 11. cosi come delimitata nella Tav. RUvar2, e precisaments nella part2 in guacrettata in
arancio & consentiia la realzzazane di un intervenio di nuova edificazione di completamenio per circa
338 mg 2ul a destinazicne residanzale, can indice ci Edificazione foadiaria (IF} di 0,0 mg SulE'mg di SF,
e atezza massima di cue pian per la realizzazione di un numero di alloggi variabile, distribuiti in urita
menofamiliari o plurifamilizri.

Linterventa sara attuato framite ur Progetta Unitaro Convenzionato, cosi come definito e regolato all'art.
B3 della prasent NTA, L'approvazione del PUC & contastuale a quello della conwenzione di cui ai commi
3 e 4 del citato arliceio, cha nello specfico caso in aggetto dovra fissare anche:
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a. Iz modalitd di cessione alla AC delie area per serviz: pubblici cosi come focalizzate sempre nella Taw.
RUwar2, e da realz=zarsi a cura e spase della AC, salvo quanto previsto all'art. 70, ossia:

- l'area di 251 mg circa da deslinarsi a parcheggio pubkdico;

b. entith e modalith per la cormesponsione degli importi par la manetizzazione delle aree non cedute
siahilite nall Allegato 1 alla Relazione Tecnica della presenie Varanie, che saranno desiinate alla
realizzazione del parcheggio pubblico di cui alla precedente lett. a.. nonché dei nuovi campi sportivi
allaperto & delle sistemazioni a verde previsti nellampliamente call'area di sedima della scucia
otienuic con il PUIC 232,

c. lacompatibilita con le previsioni del PIT paesaggo, ed in parlicolare 'applicaziane delle “Linee guida
per la rgualificazione paesaggistca cai tessull urbanizzati della citta contemperanea” di cui
all'sllegate 2 al PIT, compatibilmente con | margini d'aziore consaniiti da un Progetio Unitaria
Convenzionata.

Art 204 PUC & “Residenze di alio standard in Via Allende™

Il PUIC & si compene di due ledti adificatori: | PUC §a e il FUC 6%, cos? come delimitati nella Tav. RUwvar2,
di suparfici simili. In ciascur lotio & consentita la realzzaziore di un interventio di nuova edificazions di
completamento per circa 315 mg Sul a destinazione residenziale, con indice di Edificazicens Fondiaria (IF)
di 0,24 mq Sule'mg di SF, e altezza massima di ¥ ml, per la realizzazione di un adficio menafamiliare |:|
hifamiliare.

Ciascun interventa sard aituato tramite un Progetic Unitario Convanzionato, cosi come definile e regeiato
all'art. B3 delle presenti NTA. L'approvazione del PUC & contestuzle a qualle della convenzione di cui ai
commi 2 e 4 del citato articole, che nello specifico caso in oggetto coavra fissare anche:

a. = madalitd di cessione alla AC delle ar=e per servizi pubbli - da realizzarsi a cura e spase della AC,
sahea quanic previsto al'ar. 70 - cosi come localizzata nella stessa Tav. RUvar2 (in quesio caso con
unz ratazione simbalicz, & non areals) & in particolare:

- larea, ancorz da quantificare, necessaria 2 regolarizzare il tratto finale di Via Allende e a
consentire una agevode inwarsions di marcia finale, dal momento che Wia Allerde termina
allingresso del podere limitrofo. Qualora i due PUC &a e 8b non partissero corfemporansamente,
il prima proprietario & tenuto a provwedare alla eventuale acquisizicne e succassiva cessione al
Comune delle arse pubbliche necassarie per la realizzazione dell ampliamenta del tratta finale di
Wia Allende e per la realzzaziona della refatoria par inversione di marcia:

b. entitd e modalitd per la cormesponsione degli imoorti per la marstizzazicne delle aree non cecute
siabilite el Allegaio 1 alla Relazicme Tecnica della presente Varanie, che saranno destinata alla
realizzaziche delle opere pubbliche di cui alla precadenta lett. 2., nonché del sistema di illuminazicre
siradale; la restante quota sard riservata alla realizzazions def parchaggic pubblico pravisto dal PLUIC
18 resta inleso che. sempra nel caso in cui i due PUC fia e 6b non partisserc contermporaneamanie,
la superficie per sfirezzature pubbliche messa & disposizione dal pimo andrd a diminuire
esclusivamente sua guota di Imparto di Monetizzazione (IM) per ares non ceduie previsto dall'Allegata
1, mentre [altro proprietario paghera I'intzro IM quando e se decidera di realizzare il suc intervento;

c. la compatibilita con le previsicni del PIT paesaggio, ed in paricolars 'applicazione defie “Linee guica
per la rgualificazione paesaggistica cei tessubl urbanizzati della citta contemporanea”™ di cui
all'tllegata 2 al PIT, compalibilmenta con i margini d'azicre consentiti ca un Progetio Unitarso
Canvenzionata.

Art 205 PUC 26 “Ampliamento commerciale via Grosselo™ (UTOE 5)

1.

Mell'arza PUC 26, cosi come delimitata nella Tav. RUvarZ, & consentita la realizzazione di un interventa
di ampliamento del negozio esistente per 200 mq Sul a destinazione commerciala

Lintarvento sara attuato framite un Pregetto Unitara Canvenzicnato, casi come definito e regolato all'art.

63 defle prasent MTA. L'approvazions del PUC & contastuale a quelio della corvenzione di cui ai cormmi

3 e 4 cal citato articcio, che nello specifico caso in oggetto dovrd fissare anche:

a, entitd 2 modalita per la corresponsione degli importi per la monetizzazione delle aree non cecute
stabiiite nell'Allegato 1 alla Relazione Tecnica della presente Variznie. che saranno destinata afla
realizzazione delle opere pubbliche dicuial PUIC 27,
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0.

la compalibilith con 2 previsioni del FIT paesaggio, ed in paricclare applicazione delle “Linee guida
per la riqualificazone paesaggistica d=i tessuti urbanizzati d=llz citta contemporanea” ci cui 2l Allegata
2 al PIT, compatibilmente con i margini d'azione consentiti da un Pregetta Unitario Convenzionaio.

le medalita per realizzare I'invarianza idraulica dell'irterverto, secondo gli obiettivi fissati dalle scheds
di fattibilita geclogica.

Art 206, PUC 27 “Completamento in Via Massa Carrara” (UTOE 5}

Mell'area PUC 27, cosi come delimitata nella Tav. RUvarZ, & consentita la realizzazicne di un interventa
di nuova edficaziona di completameanic per circa 648 mg Sul 2 altezza massima di due piani, a
destinazione residenziale, per la realizearione di un numern di alloggi variabile, distribuiti in unita
menafamiliari o olurifamiliari.

L'ntarventa saré atbuata tramite un Progetle Unitario Convenzicnato, cosi coma definita e regolato all’Art
63 defle present MTA. L'approvaziore del PUC & contastuale a quelio della corwanzione di cui ai commi
3 e 4 cal citato articeéa, che nelln specfico caso in oggeito dovra fissare anche:

d.

l2 madalita di cessione alla AG delle arse per servizi pubblic - da realizzarsi a cura e spase della AC,
sahwo quanto previsto all'art. 70 - cosi come localizzate nella stessa Tav. Rllvar23, e in particalars
l'area di 800 mqg circa da deslinarsi a verde pubblico attrezzato,

entita & maodalita per la cormesponsiona degli importi par la manetizzazione delle ares non cecuta
siabilite nell'Allegata 1 alla Ralazone Tecnica della presente Varianle n. 7, che sarannc destnate alla
sistemaricne dell'area & verde pubblico e a'la realizzazione di attrezzature per il gioco e la sosia;

la compatibilita con le pravisicni del PIT paesaggio, ed in parlicolare 'applicazione delle “Linee guida
per la rcuaificazions oassagaistca cei tessub urbanizzati della citd comtemooransa” di cui

allallegate 2 al PIT, compatibilment2 con i margini dazione conseniiti da un Pragetlo Unitario
Convenzionata.

Art 207,  PUC 28 “Afirezzature ricreative in Via del Poggiolo™ (UTCE 5)

T

Mell'araa PUGC 28, cosi come delimitata nella Tav. RUvar2, sono consentite:

la rea‘izzazicne di una superficie coparta ¢i 1.500 mg Sul & h max 7 mi per servizi privati [aitrezzaiure
ricreative) a supparto della realizzazione di avent;

la pavimentazicne di un'area di circa 500 my da wiifizzarsi come pista da balle, di patiinacgic, ece..

2. Lintervento sard atuato framite ur Progetto Unitaria Conwenzicnate, cosi come definito @ regalate all'art.
63 defle present MTA. L'approvazione del PUC é contastuale a quelio della convenzsone di cui ai commi
3 e 4 cel citato articedo, che nello specfico caso in oggetto dovrd fissare anche:

a2

le medalita di calendarizzazione concordata del diftta. da parte del Comune, di utilizzare i nucw lecali
e hitia la relativa area perinenziale per trentz giorni all'anno, in fucgo della corresponsione degli
importi per la monetzzazione delle ares non cedule stakdiite nellAllegata 1 alla Relazione Tecnica
della presents Variante {cerca 50.000 eure) che pertanic non saranna pic dovuti;

le medalita ¢ realizzezione degli standard di servizi pubblici necessari, se quelli gia realzzati si
rivelassero insufficienti;

la compalibilita con le previsioni del PIT paesaggio;

le medalitd per realizzare l'invarianza idraulica dell'interverto, secerndo gli obiettivi fissat nelle scheds
di fartibilits geclogica.
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WARIANTE 8.2 AL REGOLANENTO UREANISTICO
Herme Tecniche di Attuazions

PARTE OTTAVA, LA FATTIBILITA" GEQLOGICA DEGLI INTERWENTI DELLA YARIANTE N.1

Arf 208,  Fattibilita degli interventii: principi generali

1.

Il regolamento di athuazione 53R della L.R. 172005 grevede la definizione di tre tipi di fattibilita: Gealogica,
ldraulica, Sismica. La determinazione delle classi di fattibilita, per ciascuno dei tre tipi, & stata definita pear
cgni singola area interessata dalla Wariantz puntuale n.1 al Regolamenta Urbanistico in funziona defia
sovrapposizions defle carte della pericolosith geciogica, idraulica e sssmica con quelle delle previste
destinazioni d'uso. Tale classificazicne & mosirata nelle tawole geclogiche elaborate a supporic defla
Yarznte n. 1, mantre nei successivi tre articoli si ripertanc, per clascura dei tre tipi gi fattoilita, le regoie
per ciascura defle classi nelle guali esse si artoolano

Art209. FaHibilita Geologica (F.G.)

Faifitiiits imitata (F.G.4). Si riferisoe alle previsioni urbanistche ad infresirutiurali la cui atluazione 2
subarcinzta alla realzzazione dlintervent i messa in sicurezza che vanno incividuati @ definiti in sede di
redazione del regolamento urbanistico. sulla base di stadi, dati da atlivita ¢i monitoraggio 2 verifiche alta
a detamminare gli efementi di base utili per la predisposizione della relativa progetiazione.

Faititiiita condizionala (F.G.2L Gli interventi edilfzi sono subordinali allesito di siudi geclogici,
idragaciogici & geotecnic finalizzati alla verifica delle effetlive condziani di stabilita ed zlla realizzazione
davantuali imtersenti di messa in sicurezza, che tutlavia non amaeching danni alte aree adiacenti.
Fairibiiita con novmall wincoll [F.G.21. Ciascun progetto dowra basarsi su apoosita indagine geognostca 2
aliz verifiche geclecniche ai fini dalla valida farmazionz del titolo abilitatvo all'attivita edilizia; non sona
pravistz incagini di detlzglio a livello d'area complessiva.

Art 270,  Fatiibifita sismica (F.5.}

=]

Fairibiiita fimaia (F.5.41 Melle ares dove sano presanti fanomeni d'instabilitz di versante attivi. oltre cha
nispettare |2 condizicni di fattibiltz geclogica, devone essere real zzate incagini geofisiche ¢ geatecniche
per le opportune verifiche di sicurezza e per la corretta definizicne dell’azone sismica.

Faitiiita condizianata (F.58.3). Melle zone stabili susceitibili dampliificaziora locali per alii contrasti
dimpedenza sismica, nelle zone df banco valle ed in quelle di contatto fra litotip! con caratteristiche fisico-
meccaniche diverse, devono essers realizzate specifiche indagin geofisiche che definiscanc spesson,
velocith sismicha dei litotipi sepalti, & indagini geatecniche finalizzate alle verifiche dai cedimeanti ed anche
alia taraiura degli stessi risuliali sismici.

Faifitiitd con marmal vincall (F.5.2). Mel caso specifice sono necessare indagini finalizzate alla valida
formaziore del titolo abilitativo all attivitd edilizia, con metodologie geofisiche & geognastiche.

Arf 211, Fattibilita idrautica (F.1.)

1.

Fattitiiita fimitata (F.L4). L'ativazions degli interventi & condizionata alla redazione di progeiti basati su
specific: studi idrolegici-idraulici. che prevedaro il superamento delle condizioni di rschio con
compensazione dei velumi sottratt zlla naturale esondazione per non aumentare il livello di pericclo nelle
arge circostanti, par eventi con temp di ritorne di compresi fra 30 & 200 anni. Par tempi di dtorne inferion
a 2 anni seno consantite solo nuave previsioni per le infrastrutiure a rete non diversamenta localizzabili
con adeguamenta di quelle esistenti, sempre che siano dimostrata le cond@on di sicurezza idraulica
compatibdli con e caratteristiche cellinfrastrutiura. Al sensi della normativa vigente, in tulto i1 territorio
Comunale. nelle due fasce della larghezza pari a m 10 dal piede estemo dell'argine o, in mancanza, dal
ciglia di sponda cai corsi d'acqua, si pessone realizzare apere di atiraversamanio, interventi trasversali di
captazions & restiluzione delle acque e adeguamenii delle infrasinutiure esistent, semza avanzamenta
verso o stesse alveo, a condizicne che si atluine le precauzion necassarie per la ricuzicne del rischio
idraulico relativamente alla natura delliniervenic ed al centesto territoriale e s consenta comungue il
miglioramenta dell'accessibilita al corso d'aogua stesso,

Faifibiita conaizignata (F.L3). Per le cefin@ani delle condizioni d'athiazione & necessario definira la
pericciasitd da madellazione idraulica dei corsi d'acqua interessati, al cui esio si rimanda per la fatibilita
carrispondente.
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VAaREAKTE M.2 aL RE
Horme Tecniche di

LAMENTO URBANISTICO
uazicena

o

f=1

Faftitilitd con normall wincall (FL2Y. Man sone richieste specifiche condizioni per la valida formazione del
titale: abiliatvo allatlivita edilizia, Qualora si voglia perseguire un maggior livelle di sicurezza possona
essere indicat interventi che garantiscano da eventi con tempi di itcrne superore 200 anni tenenca conta
comungue della recessita di non determinare aggravi di pericolosita su alire ares.

Faifitiitd senza paricolan imitaziont (F.LT)L Non si richiedono specifiche condizioni per la wvalica
formaziora del titalo abilitativo all attivita edilizia.
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PARTE NONA. LA DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI DEGLI ASSETTI INSEDIATIVI,

INFRASTRUTTURALI ED EDILIZI DPEL TERRITORIO, CON YALENZA
QUINGUEMMALE

Tmorol. ASPETTI GENERALI

Art 212 Arifcolazione della disciplina e Schede progeltuaii

1.

Cnde favorire I'esame della arante n.2 da parte della Soprinterdenza e degli altd soggeti con
competenze ambientali & paesaggistiche. gli interventi di edilzia privata di cui alla presente Parte Mena
sand sviluppati seconde due formati:

- gli interventi mon rcadenti in aree soggelite a vincolo paesaggislico ex d.Igs. 4212004 sono nommati nai
successivi Titali, distinguendo quelll interni al termitorio Urbanizzaio (Titalo 1) da quelli estami (Titok
Ii):

- gliintervent ricacenti in aree soggette 2 wincolo paesaggisiico ex a.lgs. 4212004 sana illustrati, normati
& verificati nella lora cogrenza on il PIT-FPR in aliretiante Schede progettali. in A legato 1;

Ciascuna Scheca é infatti articcéata in quattro sezioni:

Sezicne |1 Inguadramentc e vincoli paesaggistici 2x d.Igs. 42/2004,

Sezicne |I:  Riepilogo delle cassificazioni di PS & RU inerenti I'arsa di intzrventa:
Sazicne Il Cbietlivi perseguiti dallintervento;

Sezione V. Morme tecniche di attuazione dellfintervento e misure di rigualificazione urbanistica =
ambientale

| contenuti defla Sezione IV scno orescrittivi. L'eventuale scostamenta calle regele diimpianto urbanistico-
ambientale in essa contenute deve essere deltagliatamente maotivato e deve cimostrarsi — con appasita
valutazicne comparaiiva — in grado di perseguire gli obiettvi dallinterventa [iportati nella Sezione 1) con
prestazicni supericri a quelle attese calla applicazione dei principi pregettuali contenuti nella Scheda.

Art 213, Le previsioni refative all’edilizia residenziale sociale

1.

Il RU non prevede interventi di edilizia saciale di cui allart. 53 della LR 65/2016.

TmoLo . INTERVENTI D& ATTUARSI MEMANTE PIANI ATTUATIVI {PA]

Arf 274, PA 1 - Parco di atiivita if Confing

1

Mell'arza PA1 (UTOE 4 — Confing —Pantaralli), cosi come delimitata nalla Tav. RUvar2, & previsto il
campleiamento dell'arza produitiva esistente atraverso la densificazione dei Ieiti procuttivi, I'allangamenta
di Wia del Confino e la sua connessiane alla Strada Provinciale, lintegrazione degli cpportuni servizi
pubblici. In particolare sono previsti:

- 35225 mqdi SE preduttiva (destinaziona d'usc Al o Cl), nel ispatto dei parametr dimensionali e della
altre norme stakiliti all*Art 98 per il subsistema produttiva.

- 300 mq di SE per Servizi privat [destinazione DS2), dislecabili anche in pil wolumi, da realizzare come
supporta per le attivita di pesca sportiva e ricraative in geners, di altezza massima 3,20 ml e realizzata
in materiali naturali [legno o muraiura inienacata e {ettc in coppi di terracotia).

Liinterventa sara attuate tramite un Piana Attuativo, cosi come definito @ regolato all At G delle presanti
NTA, redatic a cura e spese dei proprietari e coerente con le indicazioni di cui ai sucoessivi commi.
Mell'ambito della redazione del Pianc Aftutive, compatibilmente con le prescrizioni del vincolo di cui
all'art142. <1, lett. ¢). del D.Lgs. 422004, che insiste sulle “Arse di rispetio ¢i 150 metri dalis sporde dei
fiumi, torrenti e corsi d'acgua”, il fracciato del raccordo *Wia del Cenfing- Strada Provinciale” pud subirz
variazioni anche imporiant;, sempra allinterma del perimetro della nueova area produttiva. anche finalizzate
a limitare limpatto dalla nucva strada sulla crganizzazicne delle attivita agricole che si svoigona nell'arsa.
Guanto al lago arificiale presente nell'area, rporialo nella cartografia di PIT-PPR a titolo di elementa
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generatore del vincolo di cui allart. 142, ¢ 1, lefl. b), del D.Lgs. 422004, che insiste sui “territor contamini
ai laghi” esso & stato rappresentato in Tav. RUwvar2 come “invase artificiale realizzate per finalita aziendali
agriccia e partanto escluso dai laghi generatori di aree tuielate contermini (buffer di 300 mt), ai sensi dal
PIT-2PR, Elzhorato Tb, art. 7.2, lett. 8.

Il PA dowrd essere imorentato alle prescrizioni del PIT-PPR, ed agli schemi progettuali suggeriti nefle
“Linez guida per la rigualificezions pagsaggistica dei tessuti urbanizzati della citta contemooranea” di cui
all'Allegato 2 al PIT, nanché al perseguimanic degli obiettivi per gli insediamenti produttivi di cui alla
disciplina di PIT-PPR, art. 28, co.8, compathbilmente con i margini d'azione consentiti da un Piana
Adtuatvo. In particolare, condiziomi per la conformitéd al PIT-FPR sano:

a. che siz effetheato lo studio idrogeclogico-idraulico del Torrente del Poderuceic, che non & siato oggeita
di modellazione nel vigenie RU:

b. che sia valutata il rischio indotta sulle nuove aree edificabill derivanie dalla possikle rattura degli argini
di contenimento dei laghett presenti, se non realizzali semplicemente in scavo.

Si dovranne rispetiare b2 prescrizioni per gli stancard di servizi pubblici e privati 2 i limiti di cui ai precedenti
Titali 1l & W della Parie Terza delle presenti NTA, per quanio possa attenere allintervento e per guanta
non in contrasto con il presente articolo, Mellz Pianificazione atbuta relativa alle aree produtiive, guali il
Fa1, NAG si riserva la passihilita di non prendere in carico 1ali spazi pubblici e di lasciarli alla gestione delle
aziends insediale, dietra appesila corvenzione.

Lapprovazione del progetic edilizio presuppone la preventiva comresponsione. oltre che del costo di
costruzioneg, dellimperto per la monetizzazions delle ares non cedute stabilite nel’Allegate 1 alla
Relazione Tecnica della presente Varante, che saranno destinate innanzitutto alla realizzazicne di servizi
pubbilici nell'area produtiiva.

Lapprovaziane del PA & contestuale a quello dello schema di convenzione di cui al comma 2 del citato
articalo, che nelle specifico caso in cggetic dovra anche stabilire le maodalita:

a. dicessione alla AC delle aree per servizi pubblici;

h. di realizzazione e cessione dell'innasto sulla SP 135 e di aceguamenta alfa nuova funzione di
distribuzione interna della nucwva area procuttva della attuale strada di accesso alle aziende insediate;
c. cdirealzzaziona delle opere di sistemazione paesaggoistica necessarie agli adempimenti di cui al co.3.

d. di cormesponsione dellimporto per la monefizzazione delle aree non cadute stabilite nellAllegata 1
zlla Retazione Tecnica della presente Varanie, che saranne destinate innanzitutta alla realizzazions
di servizi pubblicz nell’area produttiva.

Art 215, PA 2 - Esfensione delf’Area produitiva delllUTOE 2 “Torrifa industriale Alberefio-

Malinaccio™ fino a Via Vitombola

Larea PA 2 [UTOE 2}, cosi come delimitata nella Tav. RUvar2, & riservata a'la realizzazione di un Piana
Attuativio, cosi come definito e normate allAr 64, finalizzato all'ampliamente dellArea Produtiiva che
caratterizza 'UTCE 2 - Torrita industriale Alberello-Malinaccic, can la possikilita di realizzare, nel rispetta
dei parametri dimensionali e delle altre norme stakiliti ail’Art 98 per il subsistema produttve, adifici a
destinazione Industriale-artigianale (Al} per un massime di 11.469 mq di SE di nuowa edificazione, fino al
raggiungimento dellindice di copertura (IC) massimo del 40% del lotto, computando anche & SE ga
esistent, per le guali & comungue sempre possibile la sestituzione edilizia con amoliarments fina al
reggiungimento dell’ Indice: di copertura del £0%.

Lintarventa sard attuate tramite un Piano Attuative, cost come definito 2 regolata all' At 54 delle presenti
MTA, redatta a curz e spese dei proprietan e ceerente con le indicazioni i cui ai successivi commi.

Il P& dowra essere improntato alle prescrizioni del PIT-PPR, ed agli schem progettuali suggeriti nefle
“Line= guida per la riqualificazions paasaggistica dei tessuti urbanizzati della citta coniemperanea” di cui
allAllegato 2 al PIT, nanché al parseguimeanic degli obietlivi per gli insediamenti produttivi di cui afla
disciplina di PIT-PPR, art. 28, co.5, compatbilmente con i margini d'azione consentiti da un Piana
Adtuativio. In partoolare, condizione per la conformita al PIT-PPR & che, ai sensi degli artt. 11 & 16 defla
L.R.41/2018. sia realizzata un'opera idraulica che assicur l'assenza di allagamenti rispetio ad eventi paca
frequenti o di un'opera idraulica che riduca gli allagamenti per eventi peco frequenti, consideranda almena
uma classe di magnitudo moderata. unitamerte ad cpere di sopraelevazione, senza aggravic delle
cordizicni di ischia in alire ares.
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Si dovranno rispetlare e prescrizioni per gli stancare di servizi pubblici e arivali 2 i limiti di cui ai precedenti
Titoli 1l e W della Parie Tarza delle presenti MTA, per quanic possa attenere all'intervento 2 per quanta
non in contrasto con il presente articolo. Malla Pianificazione attutiva relativa alle aree produtiive, guali il
PA2, AC si riserva la possibilitd di non prenders incarica 1ali spazi pubblici e di lasciarli zlla gestione defle
azienda insediale, distra apposita corvenzione.

Il Piana Atheativa sara imprantate ad un pregetta ¢i messa in sicurezza draulica redatta secondo le
indicazioni fomite dagli studi di fattibilita idraulica a supporto della \arante n.2 al RU, allagat alle presenti
MNT&, In paricolare, ai sensi degli artl 11 & 15 della LR 41/2015 tale progetio deve prevedere opere
idrauliche in grado di assicurare 'assenza di allzgamanii rispeito ad eventi poco frequenti, consideranca
almano una classe di magnitudo moderata, unitamente ad opere di soprelevazione, serza aggravio delle
condizioni di ischio in afire area.

Lapprovazrane del progeto edilizio presuppone la preventiva comesponsione, oltre che del costo di
costruziong, dellimporio per la monefizzazione delle aree non cedute stabilite nell’Allegato 1 alla
Relazione Tecnica della preserte Variante, che saranno destinate innanzitutto alla realizzazicne di sarvizi
pubkblici nell’'area produttiva.

L apprevazione del PA & contestuale a quello della schema di conwenzione di cui al comma & del citata
arficolo, che nelle specifico caso in cggetic dovra anche stabilire le madalita:

a. dicessione alla AC celle aree per servizi pubblici. inclusa la porzione ricadenie sulle proprieid incluse
nal Pa2

h. cdellz strada di raccordo fra Parea industriale Albarello-Molinaccio e la rotatoriz sulla quale si
interrompe la strada provinciale 135 {di 1.120 mq circa). secondo il racciato raopresantato nella Taw.
RUVarz, (che dowrabbe finalmenie liberare la strada urbana Via Basilicata dal iraffico pesante che la
affligge e che mette continuamente a rischio | suoi abitanti] fermo restande che la sua giacitura, in
fase di recazions del PA, potrd subire leggers modifiche che si rendessero convenianti;

o

cirgalizzazione a spese dei corvanzionali delle opere di sistamazione paesaggistica necessarie agli
adempimenti di cui al co.3 e di messa in sicurezza idraulica di cui al co. 5.

d. di correspansione dallimporto per la menetizzazione delle aree non cadute stabilite nell'Allegata 1
glla Relazione Tecnica della presante ariante, che saranno destinate alla acquisizione cei restanti
terreni necessari alla realizzazicra del raccordo e alla realizzazione dal raccordo stesso:

4. di compatibilzzazione con le pravisioni del PIT-PPR, ed in particalare 'applicazione delle *Linea guida
per la rigualificazione paesaggistica dei tessuti urbanizzati della cittd contemporanea® ci cui all'Allegata
2 al PIT. nonche il perseguimento degli abiettv per gli insediamenti produttivi di cui alla disciplina di
PIT-PPR, art. 28, co0.8, compatibilmente con i margini d’azione consantiti da un Piano Atiuativa.

Art 276.  PA 3 - Parco di atiivitd Patazzuolo fex MF_PA_02)

ik

w

Ripropanenda la previsione del RU criginale, ormai scaduta, nellarea PA 3, cesi coma delimitata nefla

Tav. RUwvar2d, & prevista la realizzaziore di un parco di attivita. destinato ad ospitare le seguenti funzioni:

- atlivita produtlive fino ad un massime di 1500 mg SE {destinaziora d'usa Al o Cl), con priorita alla
eventuale delocalizzazicne di quelle situate nei pressi cel cenfro storco di Montefollonico e che
necessitassero di una localizzazione pil cengrua e con esclusione di atbvid che necesstanc i ares
per lo stocccaggio di materiale allesterno

- atlivitd commearciali [deslinazione d'uso C01 ) fino ad un massime di 200 mo di SE;

- atlivitd turistico ricattive {destinazicna d'uso TR1) fino ad un massima di 300 mg di SE.

| walumi pravisti avranno Altezza massima H pari a 7 ml.

Si dovranne rispetiare ke prescrizioni per gli stancard di servizi pubblici e arivati 2 | limiti di cui ai precedenti

Titali 1l e VW della Parie Tarza delle presenti MTA, per guanic pessa attenare alllintervento @ per quanta

non in centrasto con il presente articolo.

Linterventa sard attuate tramite un Piano Attuativo, cos? come definito e regolato all' At §£ celle presenti
MNT&, redatto a cura e spese del propristano coerente con le indicazioni di cui ai successivi commi.

Il P& dowrd essere improntato alle prescrizioni del PIT-PPR, ed agli schemi progettuali suggeriti nefle
“Line= guida per la rigualificazions passaggistica dei tessuti urbanizzati della citth conterporanea” di cui
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allAllegato Z al PIT. nonchd il perseguimento degli abiettivi per ali insediamenti preduttivi di cui alla
disciplina di PIT-PPR, art. 28, c0.5, compatbilmente con i margini d'azione consentiti da un Piana
Attuativio. In particolare, data la rlevanza del paesaggio nel quale si inserisce lintervento, dal punto di
vista tipologico e architettcnico si dewra perre particalare attenzione:

- al disegno architattonico, possibilmeante ispirato ai modelli insediativi della manifatbura del paesaggio
iescane delle colling {tabaccaie, fornaci...):

- alla cotariura esterma dei fabbricati, che dovra privilegiare color neuin o naturali;
- alla gualith dele superfici di pavimantazione scegliendo, guando possibile, quelle drananti;

- alla cartellonistica & agli elementi di amede in generale al fine di ron creare eccessivi elementi di
disturta;

- alle recinzioni. che devano organizzare e chivdere gli spazi in medo coerente;

- al posizionamento delle alberature di alto fusto e degli arbusti da metiere a dimera, che deve essere

iale sia da mitigare lNmpatic paesaggistice sia da abbattere le polverni ad il rumore lunga il confine
verso la strada:

- alla schermatura cegli edifici & degli spazi produtlivi con filari di alber: e siepi arberate che ne ricucana
la percazicne dal paesaggio circostante.

L'approvazione del PA & contestuale a quello delfa schema di convenzione di cui al comma 2 del citato

art. 13, che nello spacifico case in oggetto dovrd anche stabilire:

a, |z entitd & modalita di cessione alla AC delle aree per servizi pubblici efo per la corresponsione degli
impert per la menetizzazione delle aree non cedute. seconda i parametri generali stabiliti nell'&legato
1 alla Relazione Generala della presente Varianie,

b. la modzlitd di realizzazione delie opere di anmonizzazione paesaggistica necessarne agli adempimanii
dicuial co.d,

TmoLo lll. INTERVENT! DA ATTUARSI MEHANTE PROGETTI UNMARI CONMVENZIONATI [PLIC)

Art 217. PUC 1 Rammagliamento Via Bologna fex T _IC_10)

1.

Meil'area PUG 1 [UTOE 5). cosi come indicata nella Tav. RUvar2. & cansentita la realzzazione di Muava
Edificazicne di Complelamanic [MEC) per circa 745 mg SE a deslinazione residenzale per la
realizzazione di un numero di alloggi varabile. distribuiti in unita morofamilian o plurifamilian, nel rispeita
dei saguenti parametri dimensicnalt.

- Indice di edificakilita fondiaria (IF); 9,50 mg di SE per mg di SF;
- Taglio minima degli alloggi: 70 mag;
- Altezza massima {H): 7 mil;

Lintervento sard attuato tramite un Progetic Unitario Convenzicnato, cosi come definita e regolata all Art
63 delle presenti MTA, recatto a cura 2 spese del progrietaric 2 coerenta con le indicazioni di cui ai
SUCCESSIVI commi.

Sidovranno rispetiara ke prescrizioni per gli standard di servizi pubblici g privati 2 i limiti di cui ai precadenti
Titoli 1l &\ della Parie Terza delle presenti NTA, per quanic possa attenere all'intervento e per guanta
non in centrasta can il preserte articolo,

L approvazione del PUC & contestuale a cuella della corvenzione di cui ai commi 3 2 4 del citato A 63,
che nello spacifica caso in oggetio dovra fissare anche:

a. le madalita di cassicne alla AC delle aree per servizi pubblici cosi come focalizzate sempre nalla Tav.
RUWarZ, e da realizzarsi a cura e spesa della AC. salva quanto previsie all'art. 70, ossia:

- l'areadi 2182 mq circa da dastinarsi a nuewve sedi stradali (comungue seitoposta ad espropric, la
cui procedura si estingue pend zlla firma della convenzione];

- Tarea di 1032 mq circa. da destinarsi a parcheggie pubblico.
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b. entith e modalitd per la corresponsione degli imoarti per la monetizzazione delle aree non cedute
stabilite nellAllegate 1 alla Refazicne Generale della presenie Varanie, che saranno destinali alla
realizzaziona dei servizi pubblici di cui alla precedente lattera a.;

c. lacompatibilita can le previsioni de! PIT-PPR, ed in parliceiare |'applicazione delle *Lines guida per la
riqualificazione paesaggsfica dei tassuti urbanzzat cella citta contemporanea” di cui all Allegato 2 al
PIT, compatibilmente con i margini d'azione consentiti da un Progatto Unitaria Convenzionalio.

Art 218 PUC 2 Refenero Nord — lofto 1 (ex T_PA_071}

1. Neil'area FUC Z (UTOE &), cosi come indicata nella Tav. RUWarz2, & consentila la realizzaziona di Muova
Edificazione di Completamanic (NEC) per circa 925 mg SE a desfinazicne residenzale per la
realizzazione di un rumero di alloggi varabile. distribuiti in unitd monafamilian o plurfamiliar, ne! rispetta
dei seguenti parametri dimensionali.

- Indice di edificakilita {IF): 0,50 mg di SE per mq di SF;
- Taglio minima degli alloggi: 72 my;
- Altezza massima [H]: 7 mi;

2. Lintervento sard atiuato framite un Progethe Unitario Convenzionato, cosi come definita & regolate all'fet.
63 delle presenti MTA, recatto a cura 2 spese del progrietaric 2 ceerente con le indicazioni di cui ai
successivi cammi.

3. Sidovranno rispetare ke prescrzioni per gli standard di servizi pubhblici e privati 2 § limiti di cui ai precedeanti
Titali 1l e della Parte Terza delle presenti NTA, per quanic possa attenere allintervento & per quanta
non in contrasto con il presente articolo.

4, Lapprovazione del PUC & conlesiuale 3 cuella della cervenzione di cui ai commi 3 2 4 del citato Arl 83,
che nello specifico case in oggetto dovra fissare anche:

a. le modalita di cessicne alla AC delle ares per servizi pubblici cosi come flocalizzate sempre nella Taw,
RUWar2, e da realizzarsi a cura e spesea della AC. salvo quanio previsio all'art. 71 ossia:

'area di 1208 mq circa da destinarsi a nuove sedi stradall,
'area di 1350 my circa. da destinarsi & parcheggio pubblico.
area di 15823 mq circa. da destinarsi verde pubblico.

b. entita e modalita per la comesponsione degli imaordi per la monstizzazicne delle aree non cedute
stabilite nell'Allegate 1 alla Relazicne Generale della presenie Varianie, che sarannc destnati alla
realzzazions dei servizi pubblici di cui alla precedente lattera a.c

c. lacompatibilita con le previsioni del PIT-PPR, ec in paricclare applicazione delle "Lines guida per la
rigualificazione paesaggistica dei tassuti urbanzzat calla cittd coentemporanea” di cui al Allegato 2 al
PIT, compatibilmente con i margini d'azione consentitt da un Pregetta Unitario Convenzionaio.

Art 218 PUC 3 Refenero Mord — lofte 2 (ex T_PA 01}

Modificato con Wariante purtuale n. 3 & dungue trasferito in Parie Mona, Titale Wil

e - T o Toa PESIT— - 11 : ST

Edificazione di bc'm—:-le';é?‘—emc— (MEC) per cirda 825 g SE a deslimazicne residenzale per p

SUCCESSIvi commi,
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S dowrarne-fispetiare 2 preserzioni pes gh-slancarcdi-servizi-ouoblich e orivadi - - limisi di cus a-precedent

Rivard adarealizzarsi-a *WV&EFGSB—GE-.“EI—HE}.— salve-suanta preaviste allat. 70, essia-

ove-sedi-stradadi;

- I'area di 381 mq circa, da destinarsi a parcheggio oubblics,

E carfezsor sans degll maoart per le reorstizrazicse dalie-ares non cacute
&EEWR&H&HQW—GH&RMEFB ewra&deuwprﬁ%m%m%quai&aﬁ

Art 220,  PUC & “Rammagliamento Via Francia - Via Molise fex T_PA_0S}

1. Nell'area PUC B, cosi come delimitata nella Tav. RUvar?, & consentita la realizzazione di un intervento di
nuova edificazione di completamento per circa 1.507 mg SE a desifinazione residenziale, con Indice di
edificabilith fondiaria {IF) di 0,45 mgq SE'mqg di SF, 2 altezza massima di 7 ml, per la realizzazione i un
numera di alloggi warizbile, distrbuiti in wnita mencfamiliari o pluritamilian.

2. Lintervento =sard attuato tramite un Pregetto Unitario Convenzicnato, cosi come definito e regolato all'art.
B3 defla presentt NTA. L'approvaziona del PLUIC & contastuale a quelin della convenzione di cui ai commi
3 e 4 del citato articoia, che nello specifico caso in aggetto dovra fissare anche:

a. le madzlita di cessione alla AC delle arge per servizi pubblic - da realizzarsi a cura e spase della AC,
sahlwa quantc pravisto allart. 7 - cosi come localizzate nelia stessa Tav. RlUvar2, e in particolara:

- Tarea di 2.008 mq circa. da destinarsi a nuova sade stradale (larghezza di & metr, incluso
marcizpiede) estinguendosi con tale cessione la procadura di esproprio che su essa grava;

- I'area di 498 mg circa, da destinarsi a parcheggio pubblioo;

b. entitd e modalita per la comesponsione degli importi per la moneatizzazione delle aree non cedute
stabilite nallAllegaic 1 alla Relaziore Tecrica della presente Warante, che saranno destinate alla
realizzazione dei servizi pubblici di cui alla precedents lattera a;

c. gliimpegni per la manutenzone della fascia di warde privato di inserimenic paesaggistico sito a nosd
della nuowva strada, di cuial oo, 4.

3 In considerazione della consisienza dellintervento, la collecazions del parcheggic & da considerarsi
indicativa, ossia non cogente. 5i consente pertanio di frazionare | 495 myg di parcheggio previsti in pid
aree, da posizionarsi convenientemente a seconda del disegne urbanistico che il PUC assumara.
All'accorrenza, la neova strada potrd essare allineata a Via prima maggio al fine di migliorare 1a fluidita
della circolazione.

4. Le due fasce di verde privato site a nord {per la larghezza di almeno 1,5 m) e a suc della nuova straca
dovranne essare aggetto di un progetto di inserimenio paesaggistica in linea con i criter di enunciati nal
FIT-PPR & nel PTCP di Siena e da realizzarsi contestualmente agli edifici. In particalare, la fascia di werde
privato a sud sara piantumata anche in funzicne dellisolamento acustico delle nuove costruzioni, mentra
quiella a morg potra prevedeare ancha I'uso agricela, eventualmenie con la realizzazione di crti urbani privati.

Arf 221 PUC 9a “Rammagliamento Via Francia - Via Arno™ {fex T_PA_09)

1. Mell'area PUC B2 (UTOE 5), cosi come delimitata nella Tav. RUvar2, & consentila la realizzazione di un
infervenio di nuova edificazions di completamanio per circa 1.185 mg SE a destinazicne resicenziale, con

166 Comune di Tarrita di Siena



indice di Edificazione di 0.67 mg SE/mg ci SF, e altzzza massima di 10 ml, per la realizzazione df un
numera di alloggi warizbile, distnbuili in wnita moncfamiliasi o plurifamilzari.

Lintarventa sara athzata tramite un Progetlc Unitano Convenzienato, cosi come definito 2 regolato all Al
63 defle present NTA. L'approvaziona del PUC & contestuale a quelio della corwenzione di cui ai commi
3 e 4 el citato articcéa, che nello specfico caso in oggetto dovra fissare anche:

a. lamadalitd di cessione alla AC delle aree per sarvizi pubblic - da realizzarsi a cura e spese della AC,
sahia quanto pravisto allart. 70 - cosi comse localizzate nelia stessa Tav, RlUvar2, & in particolars:

- larea ci 788 mg circa. da destinarsi @ nuova sede siradale (larghezza di 9 metri. incluso
marciapiede) estinguendosi con tale cessione la procedura di espropria che su essa grava;

- l'area di 214 mg circa, da destinarsi a parcheggio puablico;

b. entitd e modalita per la corresponsione degli imoardi par la manstizzaziorne delle are2 non cedute
stabilite nell'Allegaic 1 alia Relaziore Tecnica della presente Vananie, che saranno destinate alla
realizzarions dei serviz pubblics di cui alla pracecenie lettera a, e per la pare eveniualmente
eccadente, alla realzzazione del raccordo via Umbria - Via Grosseto previsto dal PUC 21,

c. gl impegni per la manutenzians della fascia di warda privata di inserimanic paesaggistico sito a nosd
della nuova strada, di cuial co. 4.

Le due fasce di wende private site a nord (per la langhezza di almene 1,5 m) e a suc della nuova strada
dovranne essere aggetto di un progetto di inserimenio paesaggistica in linea con i criter di enunciati nel
FIT-PPR e nel PTCP di Siena e da realzzarsi contestualmente acli edifici. In particolare. la fascia di werde
privato a sud sard pianturata anche in funziene dellisclaments acustico delle nuove castruzioni, mentre
quella a nore potra prevedeare anche 'uso agriccio, eventualmeante con la realizzazione di cri urbani privat.

L'AC ha facolta di decidere. anche in tampi successivi di trasferire la realizzazione della strada warso nord,
fino al limite def perimetre del PUC: in tal caso lo spazic che cocupava prima la strada viene destinato a
verde privata, ingranderde |a fascia gid ad esso assegnata.

Art 222, PUC 98 "Rammagliamento Via Francia - Via Arno” fex T_PA_02)

1.

Meil'area PUC b (UTCE 5), cosi come delimiiata nella Tav. RlUvar2, & consentila la realizzazione di un
intervenio di nuava edificazione di completamentc per circa 484 mg SE 2 destinazione residenziale, con
indice di Edificazione di 0,5 mg SEimag di SF, e altezza massima di 10 ml, per la realizzazione di un numera
di alleggi variabile. distribuiti in unité mancfamiliar o plurifamiliari.

Lintarventa sara atbuata tramite un Progette Unitaro Convenzicnato, cosi come definito e regolato all Ar
B3 deflle present NTA. L'approvazione del PUC & contastuale a quelio della corwvanzione di cui ai commi
3 e 4 dal citato ari. 163, che nello specifico case in oggetto dovra fissare anche:

a. lemaodalita di cessione alla AC delle aree per servizi pubblici - da realizzarsi a cura e spese della AC,
saho quanta pravista all'art. 70 - cosi come localizzate nella slessa Tav. RlvarZ, 2in particolare 'area
i 926 myg circa, da destinarsi a nuova sade stradale, estinguaendosi con tale cessione la procedura di
esproprio che su essa grava; qualora i due PUC 9b e 9c non partissero contemporaneaments, il
proorietario del primo provwede alla eventuale acquisizicne 2 successiva cessione al Comune dells
aree pubbliche necessarie per il raccordo a Via Arne, scomputando il valore dallimporio di
monetizzazione IM che sarebbe spettato al proprietario celllintervente PUC 8¢, il quale di
conseguenza paghera lintero IM quanda e se decidera di realizzars il suc intervento;

b. entitda e modalitd per la corresponsione degli imporii per la monstizzazicrne delle aree non cedute
stabilite nal'Allegaic 1 alla Relazione Tecrica della presente Wariante, che saranno destinate alla
realizzazions dei servizi pubblici di cui alla precedente lettzra a, e per la parte eccecenie, alla
raalzzaziona del raccondo wia Umbria - Via Grosseto previsio cal PUC #1;

Le due fasce di verde privato site a nord (per la larghezza di almeno 1,5 m) e a suc della nuowa strada
dovranno essere aggetto di un progetta di inserimenio paesaggistico in linea con i criter di enunciati nel
FIT-PPR e nel PTCP ci Siena e da realizzarsi contestualmente agli edifici.

Art 223.  PUC 8¢ “Rammagiiamento Via Francia - Via Armo ™ (ex T_PA_08)

1

Mell'arza PUC 9c (UTOE 5), cosi come delimitata nella Tav. RUvar2, & consaniita la realizzazione di un
intervenio di nuova edificazione di compleiamenic per circa 422 mq SE 2 destinaziore residenziale, con
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indice di Edificazione di 0,5 mg SEma di SF. e altezza massima di 10 ml. per la realizzazione di un numera
di alloggi variabile. distribuiti in unita manofamiliar o plurifamiliari.

Lintarventa sara athzata tramite un Progetic Unitano Convenzienato, cosi come definito 2 regolato all Al
63 defle present NTA. L'approvaziona del PUC & contestuale a quelio della corwenzione di cui ai commi
3 e 4 cel citato art. 163, che nello specifico case in oggetto dovra fissare anche:

a. lamadalitd di cessione alla AC delle aree per senvizi pubblic - da realizzarsi a cura e spese della AC,
sahvo quarts pravista all'art. 70 - cosi come lacalizzate nella stessa Tav. RUvarZ, 2in particolare Narea
di 466 myg circa, da destinarsi a nuova sade stradale, estinguaendosi con tale cessione la proecedura di
esproprio che suU assa grava:

b. entita e modalita per la comesponsione degli importi per la monetizzazicne delle aree non cedute
stabilite nallsllegaie 1 alia Relazione Tecnica della presente Variante, che saranno destinatz alla
realizzaziona dei servizi pubblici di cui alla precedente fettera a;

Le due fasce di verde privato site a nord (per la larghezza di almeno 1,5 m) e a suc della nuowa strada
dovranne essere aggetto di un progetta di inserimenio paesaggistico in linea con i criter di enunciati nel
FPIT-PPR & nal PTCF gi Siena & da realizzarsi contestualmente agli adifici.

L'AC ha facolta di decidere, anche in tampi successivi di frasferire la realizzazione della strada werso nord,
fino al limite de? perimetro del PUC; in tal caso lo spazic che cocupava prima 1a strada viene destinato a
verde privato, ingrandendo |a fascia gia ad esso assegnaia.

Art 224,  PUC 19 Rammagliamento Via Po - Via Calabria

1

Mell'area PUC 19 (UTOE 5). cosi ceme delimitata nella Tav. RUvarZ & consentitz la realizzazione di un
intervento di nuova edificazione ¢ completamenta per circa 422 mo Sut a destinazicne residenziale, con
indice di Ecificazione fondiara {IF) di 0,52 mg SE'mq di 5F. e altezza massima di T ml, per la realizzaziconz
di un numero di alloggi variabile, distribuwiti in unitd morafamiliar o plurifamiliani.

L'intarventa sard atbuata tramite un Progetic Unitario Convenzicnato, cosi coma definito e regolato all Ar

63 defle presentl NTA. L'approvazione del PUC & contastuale a quelia della convenzione di cui ai commi
3 e 4 cel citato ar. Art 63, che nello spacifico casa in cggetlo dowrd fissare anche:

a. b2 madalita di cessione alla AC delle arze per servizi pubblici - da realizzarsi a cura e spese della AC,
salva quanio previsto allari. 70 - cosi come localizzate nella stessa Tav. RUvar2. 2 in particolare:

- larea di 282 mq circa, da destinarsi a nuova sede siredale, finalizzata a rammagliare Via Po 2
Wia Calabria;

b, entitd & medalitd per la corresponsione degli importi per la manetizzazione delle aree non cedute

stabilite nell'Allzgato 1 allz Relazione Tecrica della prasanie Variante n.1, che saranno destinate alla
realizzazione cella strada di cui alla precedeants latt. a;

<. la compatibilita con fe previsioni del PIT paesaggio, ed in paricclare Fapplicazione delle “Linee guica

per la riqualificazione passaggistica dei tessuti urbanizzati della citta contemporanea” ci cui all'Allegata
2 al PIT, compatibilmente con i margini d'azione consentiti da un Progetta Unitario Convenzionaio.

Art 225, PUC 29 Rammagliamento Via Arezzo-Via Livorno (ex T_PA_07a)

1.

Mell'area PUC 29 (UTOE 3). cosi come indicata nella Tav. RUVarZ, & consentita la realizzazione di Muova
Edificazione di Complelamanic [MEC) per circa 810 mg SE a deslinazione residenziale per la
realizzazione di un rumero di alloggi wvarabile. distribuiti in unitad manofamilian o plurifamilian. nel rispetta
dei seguenti parametri dimensionalt,

- Indice di edificakilita (IF): 0,40 mg di SE per mg di 3F;

- Taglio minimo degli alloggi: 70 ma:

- Altezza massima H: 7 ml.

L'intervento sara attuato iramite un Progetto Unitario Convenzionato, cosi come definito 2 regolato all'drt.

B3 delle presenti NTA, recatto a cura 2 spese del proprietaric & cosrente con le indicazioni di cui ai
SUCCESSiVi commi.
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3

Si dovranno rispetlare e prescrizioni per gli stancare di servizi pubblici e arivali 2 i limiti di cui ai precedenti
Titoli 1l e W della Parie Tarza delle presenti MTA, per quanic possa aitenere all'intervento & per quanta
non in centrasta con il presente articolo.

Lapprovazione del PUC & contestuale a guetlo della conwenzione di cui ai commi 5 e 4 del citato Art 63,
che rnello speacifico caso in oggetto dovra fissare anche:
a. la madalita di cessicne alla AC delle aree per servizi pubblici cosi come localizzate sempre nalla Tav.
RUVar2 & da realizzarsi a cura & spase della AC, salvo guants previsto all'art. 70, cssia:
- I'area di 440 mq circa da destinarsi a nuove sedi stradali,

b. entitd & modalitd per Iz corresponsione degli impari per la monstizzazione delle are2 non cedute
stabilite nell'Allzgata 1 alla Relaziore Generale della presente Varante, che saranno destinale alla
redlzzazione dei servizi pubblici di cul alla precedente lettera a;

c. lacompatibilita con le previsioni del PIT-PPR, ed in particciare ['applicazione delle *Lines guida per la
riqualificazione paesaggistica dei tassuti urbanzzat cella cittd cortemporanea” di cui all Allegato 2 al
PIT, compatibilmente con | margini d'aziane consentitt da un Pregetta Unitario Convenzionato.

Art 226.  PUC 30 Rammagliamento Via P. Del Cadia - Via Arezzo {ex T_PA_07b)

& 5

Meil'area PUC 30 [UTOE ), cosi come indicata nella Tav. RUVarZ, & consentita la realizzazione di Nuova
Edificazione di Completameanic (MEC) per circa 77 mg SE a desfinazicne residenzale per la
realizzazione di un numero di alleggi vartabile, distribuiti in unita monafamilian o plurfamilian. ne’ rispetto
dei seguenti parametd dimensionalt.

- Indice di edificabilita (IF): 0,40 mg di SE per mq di SF;

- Taglio minima degli allaggi: 70 myg;

- Altezza massima H: 7 ml:

L'intervento saré attuato tramite un Progetio Unitario Convenzicnato, cosi come definito 2 regolato all Art
63 delle presenti NTA, redatto a cura & spese del proarielaric 2 ceerente con le incicazioni di cui ai
successivi commi.

Si dovranne rispetiare ‘e prescrizioni per gli stanciard di servizi pubblici e privati 2 i limiti di cui ai precedenti
Titali 1l & % della Parte Terza delle presenti NTA, per quanic possa attenere allintervento & per quanta
non in centrasto con il presente articolo.

L approvazone del PUC & contestuale a guello della corvenzione di cul ai commi 3 2 4 del citate artcolo,
che nello specifico case in oggetto dovra fissare anche:

a. lamadalita di cessicne alla AC delle aree per servizi pubblici cosi come localizzate sempre nella Taw.
RUNar2 = da realizzarsi a cura e spase della AC, salvo guanta previsto all'art. 70, cssia:

- I'area di 836 mq circa ca destinarsi a nuove sedi stradali,
- I'area di 1170 mq circa, da deslinarsi a parcheggio pubbfico,
- I'area di 2314 da deslinarsi a verde pubblico.

b. entitd e modalita per la comesponsione degli imoorti per la moneatizzazione delle aree non cedute
stabilite nallAllegaic 1 alla Relazions Tecrica della presente Varante, che saranno destinate alla
realizzazions del servizi pubblici di cui alla precedente lattera a;

c. la compatibilita con le previsioni del PIT-PPR, ec in paricclare Fapplicazione dalle *Lines guida per la

riqualificazione paesaggsiica dei tessuli urbanzzalb della cilta contemporanea” di cui all Allegato 2 al
PIT, compatibilmente con | margini d'azione consentit ¢a un Pregetto Unitario Convenzionato.

Art 227, PUC 371 Spazi commerciali in Wia Svizzera (ex T_IC_01)

1.

Mell'arga PUIC 31 [UTOE 3), cosi ceme indicata nella Tav. RUVar2, & consentita la realizzazione di Mucva
Edificazicne di Completamento (NEC) per circa 210 mg SE a destinaziore Commercale al dettaglo [CD)
e'c Dirzzicnale e di semvizio private (DS). nel rispetto dei seguenti parametn dimensionali:

- Indice di edificakilita (IF}): 0,5 mq di SE per mq di SF;
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- Altzzza massima H: & ml:

Liintervento sara atiuato framite un Progetto Unitario Convenzionata, cosi come definita & regalato all'drt.
63 delle presenti MTA, recatto a cura e spese del progrietaric 2 coerenta con le incicazioni di cui ai
SUCCESSIVI COomimi.

51 dowranno rispetiare k2 prescrizioni per gli stancarc di servizi pubblici e privali 2 § limiti di cui ai precadenti
Titali 1l & W della Pare Terza delle presenti NTA, per quanio possa attenere all'intervento e per guanta
naon in contrasta con il presents articolo.

L approvazone del PUC & cortestuale a cuello della comvenzione oi cul ai commi 3 2 4 del citato arbicols,
che nello specifico caso in oggetto dovra fissare anche:

a. le modalita di cassione alla AC delle aree per servizi pubblici cosi come focalizzate sempre nalla Tav.
RUVarZ e da realizzarsi a cura e spase della AC, salve guanto previsto all'art. 70, cssia:

- l'area di 208 mg circa da destinarsi & nuowva sirada pubblica;

- l'area di 638 mc da deslinarsi a verde pubblico e alla realizzazione del percorse ciclopedonale dai
lavaioi;

I'area di 228 me ca destinarsi alla realizzazione del percorse pedonzle lungo via svizzera:

- l'area di 900 mo circa da destinarsi a parcheggi pubblici all'interno del perimetro del PUC 12
“Rammagliaments \Via Francia - Via Laurstana Mord-parte 17, cosi come stabilito dalla Varianta n.1
a seguite dellacceglimento delia osservazione .15 alla Variantz n. 1 stessa [wadi art 191 delie
presanti NTA); qualora il PUC 12 non fosse in corso di realizzazione, tale quota di parcheggi dowra
essere ceduta immediataments all' AC, nel rispeito de! disegno urbanistico ¢i massima stabilito dal
PUIC 1Z;

b. entita & modalitd per Iz cormesponsione degli imoordi per la monstizzazicne delle ares non cedute
stabilite nell'Allegata 1 alla Relazione Generale della presente Varante, che saranno destnale alla
realizzaziona dei servizi pubblici di cui alla precedente lettera a;

c. lacompatibilita con le previsioni del PIT-PPR, ed in particelare |'applicazione delle "Linee guida per la

riqualificazione paesagnstica dei tassuti urbanzzat della citta cortemporarea” di cui all'Allegate 2 al
PIT, compatibilmante con | margini d°'azione consentiti da un Progetta Unitario Convenzionate.

Art 228, PUC 32 Residenza e servizi in Via Basilicaia {ex T_IC_04}

1.

Mell'area PUC 32 [UTOE &), cosi come indicata nella Tav. RUVarz, & consentita la realizzazione di Muova
Edificazione di Comaolefamenic (MEC) per circa 493 mg SE a desfinazicne residenzale per la
realizzazione i un numero di alloggi variabile, distribuiti in unita monafamilian o plurifamilian. nel rispeito
dei seguenti parametri dimensicnali.

- Indice di edificabilita {IF): 0.40 mg di SE per mg di 3F;
- Taglio minime degli alloggi: 70 me;
- Altezza massima {H): 7 m;

L'intervento saré atiuato framite un Progetto Unitario Convenzionato, cosi come definito & regolato all'fet.
63 delle presenti NTA, recatto a cura & spese del progrielaric 2 coerente con le indicazioni di cui ai
SUCCESSivi commi.

Si dovrannc rispettare ‘e prescrizioni per gli stanciard di servizi pubblici e privati 2 i limiti di cui ai precedenti
Titali 1l & W delia Parie Terza defla presenti MTA, per quanic possa attenare allinterventa & per gquanta
non in centrasto con il presente articolo.

Lapprovazione del PUC & confesivale a quello della corvenzione di cui ai commi 3 2 4 del citato Al 53,
che nello spacifica case in oggetio dovra fissare anche:

a. le maodalita di cessicne alla AC delle aree per servizi pubblici cosi come localizzate sempre nella Taw.
RUNar2, e da realizzarsi 2 cura e spese della AC, salva quanto previsio all'art. 70, ossia:

I'area di 180 mq circa da dastinarsi alla prosecuziona del marciapiede (nuove sedi stradali},
'zrea di 943 myq circa, da destinars 2 parchegaic pubblico,

I'area di 1031 mq circa, da destinarsi a varde pubblico.
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b. entith e modalitd per la corresponsione degli imoarti per la monetizzazione delle aree non cedute
stabilite nellAllegate 1 alla Refazicne Generale della presenie Varanie, che saranne destinali alla
realizzaziona dei servizi pubblici di cui alla precedents lettera a.;

t. lacompatibilita can le previsioni de! PIT-PPR, ed in parliceiare |'applicazione delle *Lines guida per la

riqualificazione paesaggisiica dei tassuti urbanizzati calla cittd contemporanea” i cui allAllegato 2 al
PIT, compatibilmente con i margini d'azione consentiti da un Progatto Unitaria Conveanzionaio.

Art 228, PUC 33 Ampliamenio scatolificio fex T_IC_08)

1

Mell'area PUGC 33 (UTOE 2). cosi come indicata nella Tav. RUMarZ, & consentita la realizzazione di un
ampliamenic (AS) per circa 312 mg 3E a destinazione produttiva (A 2o Cl). Lintervento sard attuato
tramite un Progettc Unitario Corvenzionato, cosi come definito e regolato all Art. 16 delle presenti NTA,
redaito a cura 2 spese del propriztano 2 coerenie con le indicazioni di cui ai successii commi.

Si dovrannao rispettare i seguenii parametri dimensicnali.
- Indice di copertura (1C]): 40%;
- Altezza massima [H]: 7 mil,

Cuarta al resio, valgono ke prescrizioni per gh standard di servizi pubblici 2 privali @ i fimiti di cui al
prececenie Titolo Il della Parte Seconda delle presenti MTA, per guanta possa attenere allintervento e
per quanta non in condrasta con § presente articolo, in particolara quelle di cui all'Art. 55, “Misura pear il
miglicramenta degli standand ambientali & tecralogici®.

L approvaziane del PUC & confestuale a quello della converzione di cui ai commi 3 2 4 del citato art. 163,

che nello spacifico case in oggetio dovra fissare ancha:

c. le modalita di trattamento del werde privato di inserimento paesaggistice ¢ la verfca della lorg
coerenza con le previsioni del PIT-PPR e delle stesso RL;

d. entith e modalita per la cormesponsione degli imoarti per la manetizzazicne delle aree non cedute
stabilite nell'dllegata 1 alla Relazione Generale della presente Variante:

Artf 230, PUC 34 Ampliamenio area produftiva Via La Malfa fex T_PAV_01)

1.

Meil'arga PUC 34 (UTCE 3), cosi come delimitata nella Tav. RUvarZ, & consentila la realizzazione di un
intervento di nuova edificazicne di completamento ind ustriale-artigianale [destinazicne d'use Al e Cl} per
circa 5.237 mo di superficie coperta, con indice di copariura [IC) pari al 40%, e aliezza massima 8 mein,
sucdivisa in due o pid loth. E' ammessa anche la destinazione d'uso Commercizle di piccala 0 media tagiia
(CD1 & CD2), fino ad esaurimento delle disponibilita del P2, che saranno assegnale con i bandi descritfi
all'Art 56,

L'intervento sara atiuato framite un Progetio Unitario Convenzionata, cesi come definita 2 regolato all'Art.
63 delle presenii MTA, redatto a cura 2 spese del progrietaric 2 coerente con le indicazioni di cui ai
SUCCESSIV commi.

Si dowranno rispetiare k2 prescrizioni per gli standard di sarvizi pubblici e arivati 2 i limiti di cul ai precedenti
Titali 1l e\ della Parie Tarza delle presenti NTA, per quanic pessa attenere all'intervento e per guanta
non in contrasto con il preserte articolo.

Lapprovazione del PUC & contestuale & guello della comvenzione di cul ai commi 3 e 4 del citato articolo,
che nello spacifica case in oggetio davra fissare ancha:

a. la modalitd di cessione alla AC delle aree per senvizi pubblici - da realizzarsi a cura e spese della AC,
salwo quanio previsto altar. 16 - casi come localizzate nella stessa Tav. RUvar2, & in particolare:

- I'area di 3219 mg circa. da destinarsi a nuova sede stradale, finalizzata a rammagliare Via Via Mero
2 |a strada prowvinciale di Foiano (non essendo possibile rammagliare dirsttaments Wia La Malfa,
prima parte della sirada);

- l'area dicirca 2092 mq da destinarsi a parcheggio pubblico.

b. entitd e maodzalith per la cormesponsione degli imparti per la maneatizzazione delle aree non cedute
siabilite nell'Miegato 1 alia Relazione Tecrica della presente Varianie n.2, e che saranno destinate
alla realizzazionea della strada di cui alla precadents leit. a.;
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c. lacompatibilita con le previsioni del PIT-PFPR, ed in parficolare Fapplicazione delle *Linee guida pertfa
riqualificazione paesaggistica dei tessuti urbanizzati della citia contemporanea” di cui all Allegato 2 al
PIT, nonché il perseguimenta degli obiettivi per gli insediamenti produtiivi di cui alla disciplina di PIT-
PPR, ar. 2B, cc.d, caompatibiimanie con i margini d'azione consentiti da un Progetta Unitario
Convenzionata.

Art 231.  PUC 35 Rammagliamento area produtiiva Albereflo-Molinaccio sud {ex T_IC_08)

-

Mell'area PUC 35 (UTCE 5), cosi comea delimitata nella Tav. RUvar2, & consentiia la realizzazone di un
intervento di nuova edificazicne di completamento ind ustriale-artgianale [destinazione d'uso Al e O1} par
circa 1420 mqg di superficie coperta. con indice di copertura (1C) pari al 40%, e allezza massima & meln,
suckdivisa in due o pid lotf. E' ammessa anche la deslinazicne d'uso Commerciale. fine ad esaurimenta
delle cisponibilita del PS, che saranno assegnale con bandi descritti al'Art. 98.

L'interventa sari attuato iramita un Progetto Unitario Convenzionato, cosi come definita 2 regolato all'fet.
B3 delle presenti MTA, recatto a cura 2 spese del proprietaric 2 coerente con le indicazioni di cui ai
SUCCESSIVI cammi.

Si dovranno rispetiare b prescrizioni per gl standard di servizi pubblici e privati 2 i limiti di cui ai precadenti
Titali 1l e W della Parie Terza delle presenti NTA, per quanic pessa attenere all'intervento e per guanta
non in contrasta con il presente articolo.

L'approvazane del PUC & contestuale 2 quello della convanzione di cut @i commi 3 2 4 del citato articolo,
che nello spacifica case in oggetio davra fissare ancha:

a. la modalitd di cessione alla AC delle aree per senvizi pubblici - da realizzarsi a cura e spese della A0,
salwo quanio previsto allAr 62 - cosi come localizzate nella stessa Tav. RUwvarZ, e in particolare:

- l'area di 3219 mg circa. da destinarsi a nuova sede stradale, finalizzata a rammagliare Via Via Mero
2 la sfrada provinciale di Foiano (non essendo possibéle rammagliare direttamente iz La Malfa
che resta a fondo ciecol;

- l'area dicirca 2331 mq circa da destinarsi a werde pubbfica.

k. entitd e modzlitd per la comesponsione degli impardi per la monetizzazicne delle aree non cedute
stabilite nellAllegato 1 alla Relazione Tecnica della presente Varanie, che saranno destinatz alla
realizzazione della strada di cui alla precadente lett. a.;

c. lacompatibilita con le previsioni del PIT-PPR, ed in parlicolare lapplicazione delle "Lines guida perla
riqualificazione paesaggistica dei tessuti urbanizzati della citia conterporanea” di cui all'Allegato 2 al
PIT, nonché il perseguimenta degli obietiivi per gli insediamenti produtiivi di cui alla disciplina di PIT-
PPR, art. 28, co.d, compatibilmenie con | margini d'azione conseniiti da un Pregetto Unitaria
Convenzionato.

Art 232, PUC 36 Parcheggio a servizio del cenfro storico di Monilefollonico

[Si imanda all'allegato I. in guante intervento ricadente in parie in un vincolo pagsaggistico’

Arf 233, PUC 37 Ampliamenio aitivita ricetiive e di servizio privato Podere Fratla

[Si imanda all'allegato |, in quanto intervento ricadente in parie i un vincclo passaggistico)

Art 234 PUC 38 Rammagliamento Via Lago di Bolsena - Via Lago Trasimeno

1.

Meil'area PUC 38 (UTCE 5). cosi come indicata nella Tav. RUVarZ, & consentita la realizzazione di un
intervento di Sostituzione con Amplamento (AS) degli attuali annessi presenti per circa 226 mg SE a
destinazione residenziale per la realizzazione di un numero di alloggi varabite, nel rispetta dai seguent
parametri dimensicnali.

- Indice di edificakilita (IF): 0.50 mg di SE per mq di SF;
- Taglio minimo degli alloggi: 70 mg;

- Altezza massima [H): 7 mi;
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L'intervento sara atiuato framite un Progetto Unitario Convenzionata, cesi come definita & regolato all'fet.
63 delle presenti MTA, recatto a cura 2 spese del progrietaric 2 coerente con le incicazioni di cui ai
SUCCESSIV commi.

Si dovranno rispetiare b2 prescrizioni per gl standard di servizi pubblici e grivati 2 i limiti di cui ai precedenti
Titali 1l & W della Parie Terza delle presenti NTA, per quanic possa attenere alllintervento e per guanta
non in centrasto can il presente articolo.

Lapprovazione dal PUC & contestuale a cuelio della corvvenzione di cul ai commi 3 2 4 del sitato A 63,
che nello spacifico case in oggetto dovra fissare anche:

a. = madalitd di cessione alla AC delle aree per servizi pubblici cosi come focalizzate sempre nella Taw.
RUWar2, e da realizzarsi a cura e spese della AC. salva quanto previsie all'art. 70 ossia:

- l'area da 224 mq circa, da destinarsi a strada pubblica, ufile al rammagliamento di Wia Lago di
Bolsena & Wia Lago Trasimena, almena in un senso di marcia;

b. entitd e modalitd per Iz corespons:one degli impordi per la monstizzazicre delle ares non cedute
stabilite nellAllegatc 1 alla Refazicne Generale della presante Varianie, che saranno destnali alla
redlizzazione dei servizi pubblici di cul alla precedente lettera a.;

c. la compatibilita con le previsioni del PIT-PPR, ed in parlicoiare applicazione delle *Lines guida per la
riqualificazione paesaggistica dei tassuti urbanzzat: dalla cittd contemporaraa” di cui allAllegato 2 al
PIT, campatibilmente con | margini d'azione consentiti da un Progetta Unitaria Carvanzionalio,

Art 235, PUC 39 Parcheggio Via Lucca 1

A

Meil'area PUC 38 [UTOE 3). cosi come indicata nalla Tav. RUVar2, e consentita la realizzazione di Nuova
Edificazione di Compleiamenic (MEC) per circa 377 mg SE a desfinazicne residenzale per la
realizzazione ci un numero di alggi vanabile, nal ispeto dei seguent: parametrd dimansionali.

- Indice di edificabilita (IF): 0,50 mg di SE per mq di SF;
- Taglio minimo degli alloggi: 70 mag:

- Altezza massima [H): 7 mi;

Lintervento sard atiuato framite un Progetto Unitario Convenzionato, cosi come definito 2 regolato all'drt.
63 delle presenti NTA, recatto a cura 2 spese del proprietaric 2 coerente con le indicazioni di cui ai
SUCCESSIV commi.

S1 dawvranng rispetiare ke prescrzioni per gl stancard di servizi pubblici e orivali  § limiti di cui ai precadanti
Titali 1l e W della Parie Tarza delle presenti NTA, per quanic pessa attenere alllintervento & per gquanta
non in centrasto con il presente articolo.

L approvazrone del PUC & contestuale a guello della corvenzione di cui ai commi 3 e 4 del citato A 63,
che nello specifica case it oggetto dovra fissars ancha:

a. lamadalitd di cessicne alla AC delle ares per servz pubblici cosi come localizzate sempre nella Taw.
RUWar2, e da realizzarsi a cura e spesa della AC. salva quanto previsie all'art. T0; ossia:

- l'area da 367 mq circa, da destinarsi a parcheggio pubblica;

b. entith e modalitd per la cormesponsione degli imoorti par la monatizzazicone delle aree non ceduta
stabilite nellAllegato 1 alla Relazione Generale della presente Varianie, che sarannc destinati alla
redlzzazione dei servizi pubblici di cul alla precedente lettera a.;

c. lacompalibilita con le previsioni del PIT-PPR, ed in particclare I'applicazione delle *Linee guida per la

rigualificazione paesaggistica dei tassuti urbanzzat cella cittd cortemporansa” gi cui all'Allegato 2 al
PIT, compatibilmente con | margini d'aziane consentiti da un Progetta Unitaria Canvenzionato.

Art 236.  PUC 40 Parcheggic Via Lucca 2

T

Meil'area PUC 40 [UTOE ), cosi come indicatz nalla Tav. RUVar2, & consentita la realizzazione di Muova
Edificazione di Completamsanic (MEC) per circa 378 mg SE a deslinazicne residenzale per la
realizzazione i un numera di alkaggi variabile, nal rispetio dei seguent: parametr dimensionali.

- Indice di edificabilita (IF): 0,50 mg di SE per mq di SF;
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- Taglio minimo deali alloggi: 70 mg:
- Altezza massima [H): 7 mil.

L'intervento saré atiuato framite un Progetto Unitario Convenzionato, cesi come definita & recolato all'fet,
63 delle presenti MTA, recatto a cura 2 spese del progrielarie 2 coerenta con le incicazioni di cui ai
SUCCESSIVI cammi.

Sidovranne rispetiare k2 prescrizioni per gli standard di servizi pubblici e privati 2 i limiti di cui ai precedenti
Titali 1f e W della Parie Terza delle presenti MTA, per quanic pcssa attenere all'intervento e per quanta
non in contrasto con il presents articolo,

L approvazione del PUC & confestuale a guetlo della comwenzione di cui al commi 3 e 4 del citato Art 63,
che nello spacifica case in oggetto dovra fissare anche:

a. la madalita di cessicne alla AC delle aree ger servizi pubblici cosi come localizzate sempre nalla Taw.
RUWar2, e da realizzarsi a cura e spese della AC. salva quanio previsic all'art. 70; ossia:

- l'area da 367 mq circa, da destinarsi a parcheggio pubblica;

b. entith e modalith per la comesponsione degli imoorti par la monstizzazione delle aree non cedute
stabilite nellAllegato 1 alla Relazicne Generale della presenie Varianie, che saranno destinaii alla
realizzaziona del semvizi gubblici di cul alla precedente lattera a.;

c. lacompatibilitd con le previsioni de! PIT-PPR, ed in paricolare I'applicazione delle *Linee guida perla
riqualificazione paesaggisiica dei tassuti urbanzzat cella citta contemporarea” di cui all' Allegato 2 al
PIT, compatibilmente con | margini d'azione consentiti da un Progetta Unitario Convenzionato.

Art 237, PUC 47 Parcheggio Via Elba a Montefollonico
[Si imanda all'allegato |, in quanic intervento ricadente in pare in un vincolo passaggistica)

Arf 238, PUC 42 Parcheggio Via Lago Trasimeno

1

Meil'arga PUC 41 [UTOE ), cosi come indicata nella Tav. RUVarZ, & sansentita la realizzaziane di Muova
Edificazione di Ceompleiamanic (MEC) per circa 567 mg SE a desfinazicne residenzale per la
realizzazione ci un numero di alloggi variabile, nal rispeto dei seguenti parametr dimansionali.

- Indice di edificakilita (IF): 0,50 mg di SE per mq di 3F;
- Taglio minimo degli alloggi: 70 maq:
- Altezza massima [H): 7 mil

L'intervento sara attuato framite un Progetto Unitario Convenzionato, cosi come definito & regolato all'drt.
63 delle presenii MTA, redatto a cura 2 spese del progriefaric 2 coerente con le indicazioni di cui ai
SUCCESSIV commi.

Si dovranno rispetiare k2 prescrizioni per gli standard di sarvizi pubblici e arivati 2 i limiti di cul ai precedenti
Titali 1l e W della Parie Tarza delle presenti NTA, per quanic possa attenere all'intervento e per guanta
non in contrasto con il presente articolo.
Lapprovazione del PUC & coniesiuale a guetlo della conwenzione di cui ai commi 3 2 4 del citato Art. 63,
che nello spacifica case in oggeatio davra fissare ancha:
a. lamadalitd di cessicne alla AC delle ares per serviz pubblici cosi come localizzate sempre nella Taw.
RU%arz, e da realizzarsi a cura e spesea della AC. salva quanto previsie all'art. 7(0; ossia:
- T'area da 671 mq circa, da destinarsi a parcheggio pubblica;
- larea ¢i 367 mg circa, da destirarsi alllampliamernto di Via Trasimeno e alla realizzazione di un
adeguato marciapiede di almeno 2 ml di larghezza;
- T'area di 1.25% circa cda deslinarsi a verde pubblico.

b. entita e modalita per la corresponsione degli imoorti par la moneatizzazione delle ares non cecute
stabilite nell'Allegato 1 alla Refazione Ganerale della presenie Varanie, che saranno destinati alla
realzzarione dei servizi pubblici di cui alla precedents lattera a.;

174

Comune di Tarrita di Sienz



c. lacompatibilitd con le previsioni del PIT-PPR, ed in parficolare Fapplicazione delle *Lines guida per la
riqualificazione paesaggistica dei tessuti urbanzzat cella cifia contemporarea’ di cui all’Allegato 2 al
PIT, compatibilmante con | margini d°azione consentitt da un Progetta Unitario Convenzionate.

Art 239, PUC 43 Parcheggio Via Lucca 3

1.

Mell'arza PUC 42 [UTQE 3), cosi come indicata nella Tav. RUVarz, & consentita la realizzazione di Muova
Edificazione di Compleiamenic (MEC) per circa 510 mg SE a deslinazione residenziale per la
realizzazione di un nurnera di alloggi varabile, nal rspetio dei seguent: parametr dimensionali.

- Indice di edificakilita (IF}): 0,50 mg di SE per mq di SF;
- Taglio minima degli alloggi: 73 myg;
- Altezza massima [H): ¥ mil

Liintervento sara attuato framitz un Progetto Unitario Convenzionata, cosi come definita 2 regolato all'det.
B3 delle presenti NTA, recatto a cura 2 spese del proorietaric e ceerente con le incicazioni di cui ai
successivi commi.

Si dowrarine rispetiare b prescrzioni per gl stancarc di servizi pubblici e privadi  § limiti di cui ai precedenti
Titali 1l e v della Parie Tarza delle presenti NTA, per guanio pessa attenare alllintervento @ per quanta
non in centrasto con il presente articolo.

Lapprovazione del PUC & contestuale a guetlo della conwvenzione di cui ai commi 3 2 4 del citato Art. 53,
che nello spacifica case in oggeto dovrd fissare anche:

a. la madalita di cessicne alla AC delle aree per servizi pubblici cosi come localizzate sempre nella Taw.
RUVar2, e da realizzarsi a cura e spese della AC. salvo quanto previsie all'art. 710 ossia:

- larea da 735 mq circa, da destinarsi a parcheggio pubblica.

b. entitd e modalitd per la cormesponsione degli imoorti per la manstizzazicne delle aree non cedute
stabilite nel'Allegaic 1 zlla Relazione Generale della presente Varianie, che saranno destinali alla
realizzazione dei servizi pubhblici di cul alla precedente lettera a.;

c. la compatibilita con le previsioni del PIT-PPR, ed in pariicoiare 'applicazione delle *Lines guida per la
riqualificazione paesaggistica dei tassuti urbanzzat della cifta contemporanea” ci cui all’Allegato 2 al
PIT, compatibilmente con | margini d'azions consentiti da un Progetto Unitario Corvanzionato,

Art 240, PUC 44 Parcheggio Via Adda

1

Mell'area PUC 44 [UTOE 5), cosi come indicata nalla Tav. RUVarZ, & consentita la realizzazione di Nuowva
Edificazione di Completamanic (MEC) per circa 204 mg SE a deslinazicone residenziale per la
realizzazione ci un nurmero di alloggi varabile, nel ispetio dei seguent: parametd dimensionali.

- Indice df edificabilita (IF): 0,35 mg di SE per mg di 3F;
- Taglio minimo degli alloggi: 70 ma;
- Altezza massima [H): 7 mil,

L'intervento sara attuato iramite un Progetto Unitario Convenzionato, cosi come definito 2 regolato all'drt.
63 delle presenti MTA, recatto a cura 2 spese del progrietaric 2 cosrente con le indicazioni di cui al
SUCCESSIVi commi.

Si dovranno rispetiare ke prescrizioni per gli stancard di servizi pubblici e arivati 2 i limiti di cui ai precedenti
Titali 1l & W della Parie Terza delle presenti NTA, per quanio possa attenere all'intervento e per gquanta
non in contrasto con il presente articolo.

Lapprovazione del PUC & contestuale a guetlo della corwenzione di cui ai commi 3 e 4 del citato Art. 63,
che nello spacifico case in oggetio dovra fissare anche:

a. e maodalita di cessicne alla AC delle aree per servizi pubblici cosi come localizzate sempre nella Taw,
RUWar2, e da realizzarsi a cura e spese della AC. salvo quanto previsie all'arl. 70; ossia:

- Tarea da 862 mq circa, da destinarsi a parcheggio publbiico.
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b. entith e modalitd per la corresponsione degli imoarti per la monetizzazione delle aree non cedute
stabilite nellAllegate 1 alla Refazicne Generale della presentie Varanie, che saranne destinali alla
realizzaziona dei servizi pubblici di cui alla precedents lattera a.;

t. lacompatibilita can le previsioni de! PIT-PPR, ed in parliceiare |'applicazione delle *Lines guida per la

riqualificazione paesaggisiica dei tassuti urbanizzati calla cittd contemporanea” i cui allAllegato 2 al
PIT, compatibilmente cen i margini d'aziane consentiti da un Pregetto Unitario Convenzionaio.

Art 241.  PUC 45 Servizi pubbfici Via Massa

1

Mell'area PUC 45 (UTOE &), cosi come indicata nella Tav. RUVarz, & consentita la realizzazione di Muowva
Edificazicne di Completamento {MEC) per circa 1253 mg SE a destinazione resicanziale per la
realizzazione ¢i un numera di allogai variabile, nal rispetio dei seguent: parametri dimensianali.

- Indice di edificabilita {IF): .35 mg di SE per mq df SF;
- Taglio minimo degli allogai: 70 my;
- Altezza massima [H]: 7 ml,

L'intervento saré attuato framite un Progetto Unitario Convenzionato, cosi come definita 2 regolato all'frt.
63 delle presenti NTA, recatto a cura & spese del progrielaric 2 coarenta con le incicazioni di cui ai
SUCCESSIVI commi.

Si dovranne rispetiare k2 prescrizioni per gl stanciard di servizi pubblici e arivati 2 i limiti di cui ai precedenti
Titali 1l & W della Parie Tersa delle presenti NTA, per quanic pessa attenare alllintervento & per guanta
non in centrasta con il presente articolo,

Lapprovaziane del PUC & confestuale a guetlo della comvenzione di cui al commi 3 e 4 dal citato Art. 63,
che nello specifico case in oggetto dovra fissars anche:

a. = modalita di cessicne alla AC delle ares per servzi pubblici cosi come localizzate sempre nalla Tav.
RUWar, e da realizzarsi a cura e spesea della AC. salva quanto previsic all'art. 7(i; ossia:
- P'area da 540 mq circa, da destinarsi a parcheggio pubblico;
- l'areadi 632 mg circa. da destinarsi alla realizzazione della sirada di distribuzione, da riconnettarsi
a quella esistenie, a formare un anello. detata di un adeguato marciapiede alberato di almeno 2
ml di larghez=a;
- l'area di 952 circa da destinarsi a verde pubblico.

b. entitd @ modzlita per la corrasponsione deg i importi per la manetizzaziora delle aree non ceduts
stabilite nellAllegato 1 alla Refazione Generale della presente Varianie, che saranno destnati alla
redlzzazione dei servizi pubblici di cul alla precedente lettera a.;

c. lacompatibilita con le previsioni del PIT-PPR, ed in parlicciare lapplicazione delle "Lines gusda per la
riqualificazione paesaggistica dei tessuti urbanizzat’ della citta contemporanea” di cui allAllegato 2 al
PIT, campatibilmente con | margini d'azione consentit ca un Progetta Unitario Convenzionato.

Art 242, PUC 46 Parcheggio minore Via Adda

T

Mell'area PUC 46 [UTOE 3), cosi come indicata nalla Tav. RUVarz2, e sonsentita la realizzazione di Nuowva
Edificazione di Complelamenic (MEC) per circa 263 mg 3E a desfinazicne residenziale per la
realizzazione ci un numera di alloggi variabile, nal rispetio dei seguenti parametr dimansionali.

- Indice di edificabilita (IF): 0,35 mg di SE per mq di SF;

- Taglio minimo degli alloggi: 70 ma:

- Altezza massima [H): 7 mil

Liintervento sard attuato framite un Progetio Unitario Conwvenzionato, cosi come definita & regolato all'det.
63 delle presenii MTA, recatto a cura 2 spese del proprietaric 2 coerente con le indicazioni di cui ai
SUCCESSIvVi Commi.

Si dovranne rispetiare ke prescrizioni per gli standard di sarvizi pubblici e arivati 2 i limiti di cui ai precedenti
Tikali 1l & W della Parie Tarza delle presenti NTA, per quanic pessa attenere all'intervento e per guanta
non in contrasto con il presents articolo.
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4. L'approvazione del PUC & coniesiuale a quello della corvenzione di cui ai commi 3 e 4 del citato Arl. 53,

che nello specifica case in oggetto dovra fissare anche:

a. le madalita di cessicne alla AC delle aree ger servizi pubblici cosi come focalizzate sempre nella Taw.
RUVar2, e da realizzarsi a cura e spesea della AC. salva quantio previsic all'arl. 7(; ossia:

- l'area da 12% mq circa, da destinarsi a parcheggio pubblico.

b. entita e modzlita per la cormesponsione degli imoorti per la moneatizzazione delle aree non cedute
stabilite nellAllegatic 1 zlla Refazione Generale della presente Varianie, che saranno destnati alla
realizzazions dei servizi pubblici di cui alla precedente lettera a.;

c. lacompatibilitd con le previsioni del PIT-PPR, ed in parlicciare Fapplicazione delle “Lines guida per la
riqualificazione paesaggisiica dei tessuti urbanizzati calla cittd cortemporanaa” ci cui all Allegato 2 al
PIT, compatibilmente con | margini d'azione consentit ca un Progetto Unitario Convenzionato.

Art 243, PUC 47 Completamenio produtfive in Via Longo

1.

Mell'arga PUC 47 (UTGE 2), cosi come delimitata nella Tav. RUvar2, & consentiia la realizzazione di un
intervento di nuova edificaziene di completamento ind ustrialz-artigianale {destinazicne d'use Al e CI} per
circa 347 mq di superficie coperta, con indice di copertura (IC) pari al £0% e H ma 8 ml, a cond@one cha
nan sussistano asservimenti della supericie ulilizzati per la realizzazione dei wolumi limitrof.

L'interventa sard attuato iramita un Progetto Unitario Convenzionata, cosi come definita 2 regolato all'fet.
63 delle presenti MTA, recatto a cura e spese del progrietaric 2 coerente con le indicazioni di cui ai
SUCCESSIVI commi.

Si dovwranno rispetiara k2 prescrizioni per gli standard di servizi pubblici e privati 2 i limiti di cui ai precadenti
Titali 1l & W della Parie Terza delle presenti NTA, per quanic pessa attenere all'intervento e per guanta
non in contrasto con il presernte articolo.

L' approvazione del PUC & contestuale a cuells della comvenzione di cul ai commi 3 2 4 del citato arbicolo,
che nello specifico caso in oggetio dovra fissare anche:

a. la modalita per la comesponsiana degli importi par la menetizzazione dells aree non cecuta stabilite
nellAllegato 1 alla Relazicne Tecnica della presenie Variantz, che saranmo destinate alla
realizzaziona dei servizi previsti nella stessa UTOE 2;

b. lacompatbilita con le previsioni del PIT-PPR, ed in pariicelare lapplicazione delle *Lines guida perla
rigualificazione paesaggistica dei tessuti uroanizzati della cittd contemporanea’ di cui all'Allegato 2 al
PIT, nonch il perseguimenta degli obietlivi per gli insediamenti produtiivi di cui alla disciplina di PIT-
PPR, ar. 28, coc.®, compatibiimenie con i margini d'azione consantiti da un Pregetta Unitario
Convenzionato.

Art 244,  F1-Nuova area di servizio per automobilisii presso rotatoria su strade provinciali

326 e 327 var 135 in Loc. Pelose

Mell'area F1, cosi come indicata nella Tav. RUwvar2, & pravista la realizzazione ¢i un disiributore di
carourante con annessi spaz per ristorazions e sarvizi. se consentiti dalle normative settariali. Si dovranna
inaltre rispettare le prescrizioni per gli standard di servizi pubblici e privati e i Himiti ¢i cui ai precedenti Titoli
Il e V' defla Parte Terza delle presenti NTA, per quanito possa attenere all'intervento 2 per guanic nonin
contrasto con il prasente articolo.

Liintarventa & subandinato al rispetio del Regalamanic di esecuzione @ di attuazione del nuovo ocodica
della straca [DPR n.495/1992), che prevede, allart. 61. che linstallazione e 'esercizie, lunge le strade. di
impianti di distribuzicne di carburanti liguidi 2 gassosi e di lubrificant per autotrezione o di impianti affini,
con le relative attrezzature ed accessori (da considerare parte delle aree di gervizic) & subordinata al
parere tecnice favoreveis defl'ente propriefario della strada nel rispetto delle norme vigenti.

Linterventa devie in particolare rispettare le norme di cui all'articale 13 del codice, nel quale il Ministre dei
lawori pubblici stabiiisce, oltre agli standard e i criteri pragettuali, le caratterisiiche tecniche che davana
essere impeste con l'aulorizzazicne dellimpianto. in relazione alla tipologia della sirade e per tipo di
carpurante erogats, fatte salve l2 norme di settan vigenil.
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Trmoco IV, INTERVENTI DI RECUPERG SOGGETTI A PUC

Art 245, PUC R7 Polo per attivita terziarie della ex vefreria (UTQE 5}

1

o

Mell'area PUC R1 (UTOE 5), cosi come indicata nella Tav. RUvar2. & previste il recupera dei wolumi pil
pragiati della ex wvetreria, in guanto manufatio di valore storico-testmoniale, e la loro integraziona in
ampliamenie con uitericri valumi spazi pukblici & formara un nuave Palo per attivits terziarie pubbliche 2
private & spazi per la socializzazione. In particolare & previsic il recuperc dei soli wolumi dotati di valors
storico-testimoniale, menire le successive superfetazioni ed aggiunie incongrue ancdranno demalite,
corsanandone la SE, che pud essere nlocal zzata nell area di intervento. |l progeito deve essere unitaric,
sebbene realizzabile in pil fasi.

Le destinazioni ammesse nei volumi della ex vetreria (che si intendono sempre compransivi di quelli da
demolire e icostruire) pessono varare entro i seguent: limiti:

- Direzionale e di Servizio privatc (DS]. fino ad un massimo del 30% della SE esistente;
- Gammergiale {C0), fino ad un massimo di 2.500 mg di Superficie di Vendita S,
- Turistico ricettiva (TR1), fino ad un massime del 90% della SE asistenie;

- servizi pubblici, con lipolegia e localizzazions da concerdarsi con I'AC in sede progetiuale, per una
SE minima pari al 10% dalla SE esisienta.

Lintarventa sara athuato tramite un Progetlo Unitario Convenzicnate., cosi come definito e regolato all Ar
63 delle presenti NTA, redatto a cura & spese del progrietaric & coerente con le incicaziconi di cui ai
successivi cammi.

La pregettazione dellintervenic deve dimostrare un altre livelle di qualita del disegne urbanistica, nella
compasiziene A dai volumi nuavi e recuperati, sia delle diverse funzioni pubbliche e private. che si
reccomanda di articciare intarno ad uno spazio pubblico di particolare qualita fermale [piazza disegnata)
e funzionale (accessibilitd, visibilith dail'esterno, creazione di spazi strutturati anche per la rcreazione dai
pill gicwani, come, quali skafte park, giochi d'acqua, ece.).

Sidovranne rispetiare ke prescrizioni per gli stanciand di servizi pubblici 8 arivati @ | limiti di cui ai precedenti
Titali 1l & W della Parie Tarza delle presenti NTA, per quanic pessa attenere all'intervento e per quanta
non in contrasto con il preserte articolo.

L' approvazione del FUC & cortestuale a quello della corvenzione di cul ai commi 3 e 4 del citato articolo,
che nello speacifica case in oggetto dovré fissare anche:

a. la lecalizzazicne & le modalita di realzzazions e cessione alla AC delle SE per servizi pubblici di cui
al ce. 2, assicuranca che, in genesale, 'AC condivida esplicitaments 'articciaziorea degli spazi pubblici
& privati e la relativa qualita urbanistica, anche in considerazione dal valore storico-testimoniale del
manufatic,

b. lacompatibilita con le previsioni de! PIT-PPR, ed in particelare I'applicazione delle "Lines guida per la
rigualificazions paesaagistica dei tassuti urbanzzat cella cittd contemporarea” di cui all Allzgato 2 al
PIT, compatibilmante con i margini d°azione consentiti da un Progetta Unitaria Convenzionato.

Art 246.  PUC R2 Recupero ex mobilificio Davilti

1.

Mell'area PUC B2 (UTOE 5). cosi come indicata nella Tav. RUvar2. & previsio il recupero dei volumi
esistent! {ipo & intarventa RER), o la relativa sastituzicne edilizia (tipo AS) sanza aumenta di volumetria
iscliotipa As).

Le destinaziani ammesse nai volumi racuperati possona varare entre i seguenti limit:

- Direzionale 2 di Sarvizio private (DS). firo ad un massimo dal 100% della SE esistents:
- Commerciale (G0, fino ad un massime del 100% della SE esistents;

- Turistico ricettiva (TR1), fino ad un massimao del 100% della SE esistente;

- Residenziake (RES). fino ac un massimo del 100% della SE esistenta.
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L'intervento sara atiuato framite un Progetto Unitario Convenzionata, cesi come definita & regolato all'fet.
63 delle presenti MTA, recatto a cura 2 spese del progrietaric 2 coerente con le indicazioni di cui ai
SUCCESSIV commi.

Si dovranno rispetiare b2 prescrizioni per gl standard di servizi pubblici e grivati 2 i limiti di cui ai precedenti
Titali 1l & W della Parie Terza delle presenti NTA, per quanic possa attenere alllintervento e per guanta
non in centrasto can il presente articolo.

Lapprovazione dal PUC & contestuale a cuelio della corvenzione di cul ai commi 3 2 4 del sitato Al 63,
che nello spacifico case in oggetto dovra fissare anche:

In case si opli per la Sostluzone edilizia (As), le altezze massime consentile sona:

- Hmax =T ml a parfire daila quata altuale. per i volumi prospettati su via traversa Vaidichiana e che si
estendano fira a metd della profondita del letta, in direzione di Via Pig agli orti;

- Hmax =4 mt per i restanti volumi, prospetianti su Via P agli arti.

Lapprovazione de! PUC & contestuale a quelio della convenzione di cui ai commi 3 e 4 del citate Art 63,

che rnello spacifico case in oggetio dovré fissare anche:

a. la condivisicne ira proponente e AC dellaricolaziona degli spazi preposti dal PUC & del livello della
lore gualita architetionica:

b. la compatibilitd con g previsioni de! PIT-PPR, ed in paricolare lapplicazione delle *Lines guida per la
riqualificazione paesaggisiica dei tassuti urbanzzat cella citta contemporarea” di cui all' Allegato 2 al
PIT, compatibilmente con | margini d’'azione consentii da un Progetta Unitario Convenzionato.

Art 247.  PUC RZ Recupero area produttiva dismessa Fosso dei Lavatoi (ex T_PA_06}

%

Mell'arsa PUC R3 (UTOE 5). cos! come indicata nella Tav, RUvar2, & pravisto un interventa di sostituzicne
edilizia {As) dei volumi produtty fatiscert esistenti mantenende inalierata la quartits ci SE esistents.

Le destinazioni ammasse par e nuave SE, che si raccomanda di miscelare il pil possibile, possonc variare
entro i seguenti limiti:

- Direzionalz 2 di 3ervizio privatc (D3], fino ad un massimo dal 100% della SE esislente:
- Cammergiale {C0), fino ad un massimo del 100%: della SE esistents;
- Residenziakz [RES]. fino ac un massima del 100% della SE esistente.

L'intervento saré atiuato framite un Progetto Unitario Convenzionata, cosi come definita 2 regolato all'fet.
63 delle presenti NTA, recatto a cura & spese del proprietaric 2 coerente con le indicazioni di cui ai
SUCCESSiVI cammi,

La progetiazione dell’intervento deve dimostrare un altro livelle di qualita del disegna urbanistico, ed una
particalare atienzione allingerimenta nal tessule asistante, apportandovi slementi di ording 2 qualita. Ad
esempio & prevista. nonché rmopresentata nel suc fracciato ¢i massima nedla Tav. Rlvar?, la realizzaziona
di un parce lineare in comspondenza dell'attuale fosse, completo di percorso ciclabile che lo metta in
comunicazione le aedificazion: i Via Lauretana nord con |z scuala.

Si dowranno rispettare ‘e prescrizioni per gli stancarc di servizi pubblici e grivati 2 i limiti di cui ai precedenti
Titoli 1l e\ della Parie Tarza delle presenti NTA, per guanic possa attenere all'intervento e per quanta
non in centrasto con il preserte articolo.

Lapprovazane del PUC & confestuale a guetio della conwenzione di cui ai commi 3 e 4 del citato At 63,
che nello spacifico case in oggetto dovra fissare anche:
a. le modalita di cessicne alla AC delle aree per servizi pubblici e da realizzarsi a cura e spese del

proprietaric’realizzatore contastualmenie al progetta stesse, previa condivisione del disegno urbarao
con I'AC e sua preventiva approvazione:

- Tarea di 600 mg circa da destinarsi al percarso ciclopedonalefcornicoio ecologico alberale (circa
180 mi),

- I'area da destinarsi a parcheggio pubblico, da calcolarsi in base alle destinazioni prescelte. comea
minimao;
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- larea da deslinarsi a verde pubblice da calcolarsi seconda le destinazioni grescelte, come
minima.

b. lacompatibilita con le previsioni del PIT-PPR, ed in parlicciare |'applicazione delle “Lines guida per la
riqualificazione paesaggslica dei tessuti urbanzzat della cilta contemporarea’ di cui all’Allegato 2 al
PIT, campatibilmente con | margini d'azione consentit da un Progetta Unitaria Convenzionaic.,

Art 248, PUC R4 Recupero della cava e relative struiture a Montefollonico

[Si nmanda all'allegato | in quanic intervento ricadente in parie inun vincelo pagsagaistico]

TimoLo V. INTERVENTI DI NUGWA EDIFICAZIONE O AMPLIAMENTO DIVERSI 0A PA EPUC

Art 249.  CR: Gli inferventi di complelamento del fessuio edilizio residenziale esistente

1

180

Melle 12 areg indicate con ia sigla CR e numero progressive nella Tav. RUvar2, & consentita la
realizzazione di interventi di Muova Edificazione di Completamenio [NEC) a destinazione rasidenziale
(RES) per la realizzaziane di un numera di alleggi varabile, distribuiti in unitd menofamiliari ¢ plurifamibiar,
nel rispetic dei seguenti parametri dimensicnali.

- Indice di edificabilita fondiaria (IF): se rel subsist SC a Torrita = 0,50 in lotti interclusi (CR 9 e 12);
= [1,35 nei margini urbani (SR, 7, 100
se nal subsisterma SL =035 ({CR.11)
se nal subsistema SC a Montefollonice = 0,25 (CR A1, 2. 3, 4, 5)
se nal subsistema S3 =017 (CR 2);
- Taglio minimo degli alloggi: 32 nel subsisterna SC =50 mg;
s& nei subsistemi 5L o 35 = 7O my;
- Altazza massima H: 7 mil.

Gli intarventi saranno attuati tramite un Progeita Unitaria Canvenzionato, cosi come cefiniio e regolata
all'art B3 delle presanii NTA, coerente con k2 indicazicni di cui ai successivi commi,

Par gvitare il raggiungimentc di censitd edilizie incongrue, nonché garantire lo stesso trattamenta a
cittadini in situazioni analoghe, alla documentazicne di progeite va zllegata la dimesirazione che il lefte
libero in oggetic non sia gia asservito ad altr volumi realizzati, anche tramite varifica della comspondenza
dei volumi dei lotti limitnefi 2gli IF stabiliti dagli strumenti urbanistici che |1 hanno autorizzati. In caso di
wolumi limitrofi cogetta di sanataria edilizia. appartenenti a appartenuti allo stesso proprietario. ai fini della
dimaostrazione di cul al precedente perioda, si considera come riferimento I'NF del leito residenziale pid
vicing edificato ragolarmanie.

La fatibilita geclogica degli interventi CR & gia verficata dagli studi a supporto della Varianta n.2 al RU.
Gli interventi CR sona ad athuazicne direta, previa approvazione di un progetic edilizic coerente can le
indicazioni di cui ai suceessivi commi.

Si dovranne rispetiare b2 prescrizioni per gli stancard di servizi pubblici e arivati 21 limiti di cui ai precedenti
Titali 1l & W della Parie Terza delle presenti NTA, per gquanio possa attenere alllintervento & per quanta
non incontrasto con il presente articolo. In particolare, tutte le nuove residenze dovranno essere allacciate
alia pubblica fognatura, anche per mezzo della realzzazions in praprio di impianti di sollevamanio.

Lapprovaziane del pragetio edilizio presuppaneg la preventiva camesponsiong, oltre che dal costa di
castruzione, dellimperto per la monetizzazione delle aree non cedute stabilite nel’Allegate 1 alla
Relaricne Tecnica della presante Wariante, che saranno destinate alla realizzariors di opere pubbliche
nelle stesso centro urbano dove si trova Iinterventa.

Par gli intervienti CR3, 4, 5 e 8, siti a Mantefollonico nel subsistema insadiativo di completamento (SC). ali
interventi dewona rispettare le prescrizioni del wincela passagqgistica ex art. 136 D.Lgs. 42'04 denominata
*Zona in localita Montefollonico caratierizzata dalle mura turmite insieme alla area circostante punteggiata
da insediamenti rurali circondati dal deloe altemarsi sella colline (Territa di Siena)” (cedice ministeriats
90573, D.M. 0311 1/1970), riportate allarl. 26.
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Art 250,  ASr: Gii inferventi di Sosfituzione e ampliamento di edifici residenziali

1. Mellz 12 ares indicata con la sigla ASr e numero progressive nalla Tav, Rlvar2, gia verificate sotta il
profile della fattinilitd gealogica, & consentita la realizzazione ci intervent di Ampliamento efo Sostituziona
edilizia (AS) a destinazione residenziale [RES] per la realizzazicne di un numera di alloggi variabile,
disiriouifi in wnitd monofamiliari o plurifamilian, nel risoetta dei seguenti parametri dimensionali.

- Indice di edificabilita fondiaria (IF): se nel subsist SC a Torrita = 0,50 in lotti interclusi (A3 1, 8,);
= 1,25 nel margini urbani {ASr 2, 3, 12);
se nal subsistema SC a Montsfollonice = 0,25 (AS 7, 8, 9. 10}
s& nal subsisterna SL = 0,35 (ASrd, 5, 11)
- Taglio minimo degli alloggi: se nel subsistama 3C a Torrita in lott interclusi = 50 mg;
in tutli gli altri casi = 70 mg;
- Altezza massima H: 7 ml.

2. Per evitare il raggiungimento di densita edilizie incongrue, alla doocurmentaziona di progetto va allegata la
dimostrazione che il loito libere in oggetic non sia gia asservito ad altri wolumi realizzati, anche iramita
verifica della comisponderza des velumi dei lotti fimitrofi agli IF stabiliti dagli strumenti urbanistici che i
hanna aulcrizzati. In case di volumi oggetio di sanaloria edilizia apparteranii ¢ appartznuti alle stessa
proprietaria si considera come rifaimento 'IF del lotto residenzizale pill vicine edificato regolarmentsa.

3. Lafattibilita genlogica degli interventi di ASr & gia verificata dagli studi 2 supperto della Warante n.2 al RUL
Gli infervenii sono ad attuazione diretta, pravia approvaziona di un progetio edilizio coerenie con le
indicazioni di cui ai succassivi commi.

4. Si devranna rispettare le prescrizioni 2 i limiti di cui ai precedenti Titoli 1l 2 W della Parte Terza delis
preserti NTA. per quanto possa atienere all'intersento e per quanic nen in contrasto con il presents
articolo.

5. Gliampliamanii non sano seggedi alla cessiona o monetizzazione di aree per standard urbanistici o senvizi
pubblici in genera. .

&, Per gli interventi ASr sitt a Mantefollenica nel subsistema insediativo di completaments, gli interventi
dewvaono rispetiare le prescrizioni del vincolo paesaggistice ex arl. 134 D.Lgs. 4204 denominata "Zona in
localita Montefolionico caratierizzata dalle mura tumite insiems alla area circostanie punteggiata da
insediament rurali circondati dal dolce alternarsi sella colline (Torrita di Siena)” (codice ministeriale 90573,
DML D3M111970), riportate allart. 25.

Art 251.  ASp: GIT interventi df Sostitezione e ampliamento di edifici produtiivi

1. Nelle aree indicate con la sigla ASp1, ASp2 e ASp3. nella Tav. RUvar2, é consentita la realizzazione di
interventi di Ampliamento efo Sosttuzione ediizia (AS) a destinazione produttiva (A1) nel rspetto dei
parameatri dimensionali e delle modalita attualive di cui allart. 96.

2. Lafattibilita gaologica degli intervanii di ASr & gid verificata dagli studi a supporto dalla Variante n.2 al RU.
Gl interventi sono ac altuaziona diretia, previa approvazione di un progetic edilizio coerente con le
indicazioni di cui ai successivi commi.

3. 51 dowranno rispettare le prescrizioni e i limiti di cui ai precedanti Titoli 1l @ V¥ della Pare Terza defla
present NTA per quanto possa atlenere all'intervento e per quanio non in contrasto con il presente
articolo.

4. Gliampliamanii non sana seggedii alla oessione o monetizzazione di aree per standard urbanistici o senvizi
pubblici in genere.
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VARIAKTE N.2 AL REGOLAMENTD URBANISTICD
Morme Tecniche di Atluazicna

Tmowo V1. OPERE DI INTERESSE PUBELICO URGENTI REALIZZABILI A SCOMPUTO DEGLI IMPORTI DI+ | Formattato: Trolo 2, Massun elenco puntato o numeraka ]
MOMETIZZAZIONE |M COM LE PREMIALITA PREVISTE DALL ART, T0 CO. 13, ) i

4

Art 252 RE 5. Abbatiimento ruderi ex cinema Trieste e realizzazione verde pubblico presso
Chiesa della Madonna delfla Pace nel Ceniro Storico

1. Mell'arsa RES (UTCE 5), cosi come indicata nella Tav, RUVar2, & previsto labbattimento dei ruder dell'ex
Cinema Trieste - che al momeanic scffocano la cinquecentesca Chiesa della Madonna della Pace. situata
a Torrita fuon porta Gavina - e la sua sostituziona con verde pubblico attrezzato a'o una nucva piszza o
altri spazi di uso collattivo cha restaranna di proprieta della curia, che sicurard anche della sistemazione.

2. In base a quarto meglio specificate all'ar. 70, co 12, Fintervento poiré essere realizzato a scomputa degli
Importi di menetizzazione dovuli per uno o pid Progett Unitar Sonvenzionati [PUC) o Completamenti
Fesidenzali (CR) previsli dal RU [sia prima siz seconda varianie), usufruendo anche delle ulteriori
pramizlita previste dallo siesso comma citato.

Arf 253, RE 6. Rigualificazione delle Mura del Centro Storico a Porta a Page grazie ad
abbaitimenio volumi edilizi incongrui

1. Nell'area RE 8 (UTOE 5), cosi comea indicaia nella Tav. RUNar2, sono prasenti-£ - SEat
dei volumi residenziali incongrul presenti che al momenta ostacolanc la percezione della an a pago,
ura delle tre porie originarie nelle mura del centre storico di Tarrita, risalenti al Xl secole. Mel caso ‘n cui
gli attuali proprietar o i futurn acquirenti degli immabili in questione (siano essi parscne fisiche o giuridiche?),
decidessere I'abbatlimento del lore volumi, con immadiato congruo rpristing gallz relafiva area df sedime,
potrenne usufruire delie agevalazioni praviste dal succassivo co.2

2. In base & quanta meglio specificato all'art. 70, co.12, lintervento potrd essare realizzate a scomputd deagli
Irnporti di menetizzazione dovuli per uno o pid Progett Unitan Sonvenzionati [PUC) o Completamenti
Residenziali [CR) previsti dal RU (sia prima sia seconda sia terza variante), usufruende arche defle
ulteriori premialita previste dallo stesso comma citate.

TmoLo VIl INTERVENT INTRODGTTI & MODIFICATI DALLA WARIANTE SEMPLIFICATA M. 3

Art 254, PUC RS — Recupero capannoni dei Consorzi agrari presso stazione ferroviaria

1. Meil'area PUC RS, cosi came delimitaia nella Tawv. RUwvarda, & consantita la realizzazione di un mterventa
di Sostifuzione ecilizia (Ase) di tutt gli edific: dismessi in essa presenti (stimati dalla proprieia intorng ai
1.380) mg SE, che covranno essere abbathuti e ricostruiti, ampliandeli di 625 mg circa di SE (F 0.257], &
comungue fine al raggiungimento di 1500 ma di SW e di 2005 mg i SE commerciale tatale (ossia inclusa
guella non direitamente rservaia alla wvendita). Le desfinazicne resters dungue guela commerciale
attuale: I'allezza massima sara di 8§ ml.

2. La oollocariore dei nuovi volumi dovrd avwenire entro i limifi di distanza dai binar ferrowvian concessi dal
DPR n. 753 del1 luglic 1930, recante *Muove nome in meateria di polizia, sicurezza e recolarita
dell'esercizio delle ferrovie e di allr servizi di trasporic”, & in particolare del suc Cape I, "Disciplina deile
separerion delle proprieta laterali dalla sede ferroviaria e di altri servizi di trasporto. delle sernviti e
dell'aftivita di ter=i in prossimia cella sede femroviaria ai fini della tutela dellz sicurezza dell'esercizio®’. Mon
potencasi stabilive in sede di pianc urbanistico 32 il pregetto del FUC BS potrd avvalarsi o mer della
dercghe alla distanza minima di 30 mt previste dall'ar. 60 del citato DPR, il RU nen identifica graficamenie,
all'interne del perimetro dal PUC RS, 'articolazione di tutte e funzioni pubbfiche e private in essa previste
fcon 'ecceziona di una strada pubblical. limitancasi a fornire nel sequite, oltre alle quantith di servizi
pubblici 2 privetl necessari, i criteri per la relativa collocazione, da adotiarsi in fase progetivale:

a. nellarea PUC RS andranro regerdi gli slandard per servizi pubblici 2 privati orevisti dal Thola 1] della
parie |l delle presenti NTA: i parchegaoi pubblici dovranno essere ocalzzat pit vicino possibile alla
Traversa Val d: Chiana Est {SP 327, in modo da essere facilmenta utilizzali dalla cittadmanza anche
negli arari di chivsura della nueva sinatiura commerciale; essi saranno pavimertat ed ombreggiat
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3. Lintervento sard atiuato framite un Pregetta Unitario Convenzicnate, cosi come definito 2 regalato all'ar].

b. lafascia di almens 5 metri a contatte con il territoric non urbanizzate sul lato nordovest de! Iotio doveh
essere mantenuta a werde privaie e trattata paesaagisticamente secondo le modalita sugoerie cii
PIT-PPR per i margini urban’ di guesto tipe di Tessulo (vedi “Linee guida per la ricuaificariond
paesaqgistica dei tassuli urbanizzati della citd contemporanea” di cui allldllegata 2 al PITI. Ancheli
parchaggi privati, gualora ron interrati, saranno pavimertati con materiali permeanili ed ambreggiali
con piznte idonee. selezionale tra le essenze di cui all Art 107;

b-c. deveno essere adoltate soluzioni progetiuali di qualita funzionale. estetica & paesaggistica in graco gi
assicurare il pid congrua inserimento di insediamenti relativi ac attivitd procuttive e ad aitivita correlath
el contesti paesagaistic circosianti con specifica attenzione alla cualith architetionica o fipolegicy,
agli arredi urbani e vegetazionali. alla riduzione del fabbiscgne energetlice ed idrico, allincrementp
dell utilizzazione di energie e risorse idriche rinnovabili, alla pii efficace e sostenibile gesticne dei rifiuli
inclusi la riduzicne dei madesimi, i recupaere & il foiciagaio interno dei materiali & degliimbalianai 2 g
previsione di sindtiure per un'efficiente raccolta differenziata;

d. larea di interverto ricade in classi di pericciositd geologica e sismica che richiedong specifichy
indaqgini geofisiche preventive, per le guali si rimandz alla Tav. Rlvard 12 "Criteri generali di Fatiibilit
(PUC B5)" contenuta nella Relazione geoloaico-tecnica e sismica. La stessa lavola contiens i crite
di intervento per la classe di pericolesitd P2 *alluvioni poco frecuent™, nella quale l'area ricade. e ch
condizionanc la fattbilita dell'interverto al nalzamente de!l piano di campagna del sclo fabbricato e dg
marciapieds circostarte e di eventuali puntui di accessc & locali interrati, se presenti irampe d
acoesso, finastre ed aperture in generale), mentra | parcheggi possono rimaners alia guota del piany
di campagna atbuale {v. sempre Tav. RUvard 12 per in dettagli.

T e T s (o i

Art 255, PUC 3 Refenero Mord = leito 2

63 defle present' MTA. L'approvazione del PUC & contestuale a quelio della convenzione di cui ai comnimi
3 e 4 del citato ar. 63, che nelle specifico caso in oogetio, dovrd fissare anche:

a. e modalith di cessions alla AC delle aree per servizi pubblici e da realizzarsi a cura & spese della A0
sahwo quanic pravisto all'art. 70 ossia:

L

- l'area di 477 mg circa da destinarsi a sede stradale di accessc dalla Traversa Val di Chiana Eqt
[SP 327) ai terreni & nond-est cel PUC. che I'AC si riserva di rendare edificabili per affivith
produttive e terrigrie con il Piano Gperativo in corso di redazicne. cosi come localzzata nelip
Tav. RUNardb:

- larea di 1134 mq circa. da destnarsi @ parcheqgaic pubblico (ancara da localizzare).

b. entitd e modzlitd per la corresoonsone degli imoordi per la manstizzazicne delle aree non cedutp
stabilite nall'Allegaie 1 alia Relaziors Tecrica della presente VWarante, che saranno destinate allp
real Ezazions dei servizi di cui alla prececente lelt. a) nonché al completamento del marciapiede in vig
Traversa Valdichizana Esi per la messa in sicurezza pedoni. nel tratto \Wia Basilicata - Fosso a Cornid;

c. e medalits con fe quali il progetto attempera a tutte le indicazioni contenule ne! presenie aricolo, 3l
Ticda Y “sostenibiliig degl intervent’ di cui allz Parte Terza e la com patibilith con le previsicni del Pﬁf
passagoio. ad in particolars l'applicazione delle "Linee guida per la riqualificazicne passaaqgistica dai
tessuli urbanz=zali della cilta conternporanea’ di cui all Allegato 2 al PIT, compatibilmente con | margini
d'azione consentiti da un Progetio Unitario Convenzignato,

1. Meil'arza PUC 2 (UTOE 5), cosi come indicata nella Tav. RUVar3, & consentila |z realizzarione di Muovh
Edificazione di Complelamenic (MEC) per circa 895 mg SE a deslinazicne residenziale per lp
realizzazione ci un numero di alloggi varabile. distribuiti in unitd monofamibian o plurifamiliar. nel rispeith
dei saguenti parameti dimensicnalt,

- Indice ) edificabilitd (IF): 0,50 mog di SE per mg d SF;
- Taglio minima degli alloggi: 70 mg;:
- Alterra massima || mi;
2. Lintervento sard attuato iramita un Progetio Unitario Convenzionato, cosi come definita 2 recalato all'oeg.

63 delle presanti NTA, recatto a cura @ spese del proarielaric @ ceerente con le indicaziconi di cui 3i
SUCCESSivi commi.
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3. 8idovranng rispettare = prescrizioni per gl standarg di servizi pubblici e orivali 2 @ limiti di cui ai precedenti
Titoli 1l e W della Parie Terza delle presenti NTA, per guanic pessa attenere all'intervento e per quanta
non in contrasta con il presente articolo.

4. L'approvazions del PUC & coniesiuale a guello della convenzione di cui ai commi 3 e 4 del citato Arl. 63,

che nello specifico caso in oggetto dovrd fissare anche:

a. e modalitd di cessicne alla AC delle aree per serviz pubblici cosi come localizzate sempre nella Taw.

RUVar? & da realizzarsi a cura & spase della AC, salvo guarts orevisto all'art. 70, ossia:

- |'area di 856 mq circa da destinarsi a nuove sedi stradali,

- "area di 804 mqg circa, da destinarsi a parcheggio oubblico,

- I'area di 70 mq circa, da destinarsi a verca pubblica,
b. entith e modalith per la corresoonsone degli imoorti per la monetizzazicne delle aree non cecute

stabilite nellAllegato 1 alla Relazione Generale della presente Varante, ¢he saranno dastnate alla
realzzazions dei servizi oubblici di cui alla precedente lettera a;

c. la compatibilita cor le previsioni del PIT-PPR, in paricclare nal trattamento del verde pubblico sduato

a margine dellinsediamento urbano, nonché nell'applicazione delle “Linee guida per |z ricualificaziona
paessagoistica dei tessuti urbanizzali della cittd contamporanez” di cui alfAllegato 2 al PIT,
compalibilments con i margini d'azione censentili da un Progetio Unitarno Convenziorato.

Art 256.  PUC 4 “Refenerc Sud — lotfo 1 (cenirale)™

1. Mell'arsa PUC £, cosi come delimitata nella Tav. BlUvard, & consentita la realizzazione di un interverio di
nuova edificazicne di completamente per circa 1.076 me SE a destinazione rasidenziale. con indics di
Edificazione fendiaria (IF) di 0,24 mg SE!/mg di SF, e altezza massima di 7 ml. per la realizzazione di un
numera di allogai warizbile, distribuiti in wnita mencfamiliari o pluritamilzan.

2. Lintervento sard attuato framite un Preqetto Unitario Convenzionato, cosi come definito & regolato all'art.

B3 dells present NTA. L'approvaziore del PUC & contastuale a quelia della corvanzione di cui 21 commi

3 e 4 cal citato arliccéo, cha nello specifico ca20 in oggetto dovrd fissare anche:

a. |z maodalita di cessione alla AC delle arge per sarvizi pubblic - da realizzarsi a cura & spase della AC,

sahwo quantc pravisto all A 70 - cosi come localizzate nella stessa Tav. RUwvar?, e in particolare:

- l'area per un totale di 1.127 mg circa, da destinarsi a nuova sede siradale.

- l'area di 990 mo circa, da destinarsi a parcheggio pubblicn,

- l'area di 2.390 mq circa, da destinarsi a servizi colletlivi, in particolare a'la realizzazione d' un
campo da nugby con relalivi accessori;

- Tarea di 1.019 mg circa, da destinarsi a verde pubblico.

b. entith e modalith per la corresponsione degli imoorti per la monstizzaziene delle aree non cecute

stabilite nallAllegaic 1 alla Relaziorne Tecrica della presenie Waranie, che zaranno desiinate alla
realFzarione dei servizi pubblici di cui alla orecedents lettera a, falta eccesione per il camoo da rughy
e ralativi accessori:

c. la compatibilta con le previsicni del PIT paesaggio, ed in pardicelare 'applicazione delle "Linee guida

per_la rigualificarione paesagoistca dei tessuti urbanizzati della citta contemporanea” di cui
allAllegato 2 al PIT, compatibilmente con i margini dazione consentiti da un Progeto Unitaria
Convenzionato.

Art 257 PUC 12 “Rammagliamento Via Francia - Via Lauretana Nord _parte 1

1. Mell'area PUC 12, cosi come delimitata nella Tav. RUvardb. & consentita [a realizzazicne di un intervento
di_nuova edificaziong di completamento per circa 881 mo SE & destnazione residenziale, con indice di
Edificazicne fondiaria (IF) di 0.423 mg SEfma di SF, & allezza massima di 7 ml, per la realizzazione di un
numera di allagagi warizbile, distrbuili in wnita moncfamiliasi o plusitamilarn.

2.

L intarventa sara aftuato framite ur Progetta Unitarso Convenzionate, cosi come definito e regalate all'art.

B3 defle present NTA. L'approvariore del PUC & contestuale a guello della convenzione di cui ai commi

3 e 4 cal citato articeio. che nello specfico caso in oggetto dovra fissare anche:
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le modalitd di cessione alla AC delle arse per servizi pubblic - da realizzarsi a cura e spese della A0,

salwo quantioc previsto all'art. 70 - cosi come localzzate nella stessa Tav, BUvar3, e in partcolars:

- larea ¢i 870 mq circa, da destinarsi @ nuova seds stradale, 2 in particolare alla orima partg
dell importante raccorco fra Via Francia e Wia Lauretana Mord:

- 'area di 1430 mao circa. da destinarsi a parcheggic pubblice; dei quali 900, su richiestia dellh
oroprietd. scno da considerarsi assarviti all'intervente T 1C 01 gia orevisic dal BU:

- l'area di 172" mqg circa. da destinarsi @ verde pubblice.

entith e modzalita per la corresponsione deqgli imoorti per la monetizzazicne delle aree non cedut

T

T

stabilite nellAllegaic 1 alla Relazione Tecrica della presentz Waranie, che saranno desiinats all
real zzazions dei servizi oubblici di cul alla precederte lattera a;

la compatibilits con le pravisioni del PIT paesaggio, ed in parlicelare apolicazione dalle “Linee quich

per la rcuaificarione paesagoistcs cei tessuti urbanizzati della citta contemporanea” di cdi
all'Allegata 2 al PIT, compafibilments con | margini d'aziore consentiti ¢a un Progeto Uinitari
Convenzionato.
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PUC R4 — RECUPERO DELLA CAVA E RELATIVE STRUTTURE A MONTEFOLLONICO (EX MF_PA_04)

Sezione |; INQUADRAMENTO E VINCOLI PAESAGGISTICI EX D.LGS 4212004

Fig. 1. Inquadramentc e vincoll peasagaisticl ex aligs 42:2004

farte: hip w02 reglone. foscana.it'geos copra ianapaesaggisiiza, him!

Per quanta riguarda i beni culturali e paesaggisticl, cosl come definiti dal Testo unica sul paesaggio. 'area di
intervento & interessata da un vincolo ex art. 136 D.Lgs. 4204 dznominato “Zena in localith Mentefollonico
caratterizzata dalle mura turmite insieme zlla area circostante punteggiata da insediamenti nurali circondati dal
deice attemarsi sella colline {Tarrita di Siena)” [codice ministeriale 90573, DAL 031 191970 G.U. n® 294 del
1870-11-20}, con la seguente motivazione: “ha notevole interessa pubblico percheé dolata di particolan valor
ambigntzli, e caratterizzata nella sua fisionomia calle monumentali mura turite, insieme con la zona
cireostante, che presanta elementi di mon comune bellezza. per la varia g interessante conformaziane del
terrene, per ke bellissime masse di alberalure. che animana il doles alternarsi delle colline, punteggiats da
caralteristici insediamenti rurali, costilvisce un complesso di cose immobili avente walore estelico e
tradizionale, nenché un quadro naturale di incomparakele bellezza” (in rosa in Fig.1).

‘area in oggetta & in parte interassata dal wineolo di cui al oo, 2, let. e, “territori coperti da foreste e da
boschi” {in verde in fig. 2], ossia i terriiori coperti da foresie e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal
fuoce, e quelli soltoposti a vincolo di imbeschimento di cui all'ari. 142, c.1, lett. g, D.Lgs. 42/04. Tale vincolo
non inibisce, in linea di principio Nedficzbilitd, sebbene le regale per I'ativazione dellampliamento prevedano
di oparare a' di fuori c2l limite dellarea boscata.

Sezione Il - RIEPILOGO DELLE CLASSIFICAZIONI DI PS e RU INERENTI L'ARE&A DI INTERVENTO

Przserza di aree di Perinenza Paesaggistica oet BSA del MO
territario aperta [Tav. PS04}

UTCE [Taw. PSOE) UTCE & - Moazefollonica
Lozalizzazione inferra al termitoria urbanizzzio Solo in parte
Subsistena insedialive [Copo realizzazions progeiio] Subsigizma di completamento A
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Sezione lll OBIETTIVI PERSEGUITI DALLINTERVENTO

Obiettivi della Variante n. 2

MTO URBAMISTICO

L'interventc persegue specificamenie tre abietivi specifici della Varanie n.2 cosi come formulat nel
documento di avvia del procedimento della sua recazicne sullz scorta delle anzlisi & dei processi partecipativi
condatt, ossia:

. incentivare la convenienza af recupero of cortenitar! oismessi af valore storico-sociale, e alla sosfituziane
edilizia oi ecifici dagradall o incongrw rendendo pii vane ed apeeiibili la destinazion A'Us0 concesse

F. Beaiizzare la piena perequazione cnzzantale fra § propriefari o Wil | ferreni Nteressall dalle pravision in
vanamte nonchid g perequaziong verkicale tra guest! uwlin ed i resto ded oifadind aitraverso infroduzione o
ur Moneo sisterma of regole per la compensazione wianisiica

3

G, Elavare Ia generale qualia urbana, sociale e ambientale del ternitaria, grazie agli inferqenti in variania
Obiettivi dif PS

L'irtervento persegus le seguenti linea strategiche generali fissate dal PS |

3 La riqualificazione e il potenziamento del sistema insediativo. Le azioni attraversa le quali si

intende perseguire questa linea strategica sano, peri temitono aperts,
» riuso del patimonio edilizie ad uso abitativa anche per favarira il mantenimenic del presidio umana:

» valonzzazione e manienimento delle attivithd compatibill che producone gualityd paesagoistica ed
ambientale.

5 Il potenziamento del sistema turistico ricettivo. La valorizzazione e il potenziamento del sistama
turistica fende a promucwvere qualle attivith che compotanc un'utilizzazione ampia e diffusa delle risorse
presenti in un'area generande banefic economici e sociali per le comunita locali @ concorrende alla
conservazione attiva delle risorse: in pariiccfare 38 wuole promucwvare ad incentivare arganzzaziona di
esperienze fruitive differenziate, integrate con le peculiarita proprie dell'area (trad Tioni ed usi locali, produzioni
tipiche, ecc.), mitigarde ne! contempe alcuni fatton di detrazione de! patrimonio ambientale e storico. Un
aspetic fondamentale rivests la riorganizzaziones & la diversificazione del sistema delle attirezzature, come la
ricettivita, che consenta i distribuire le diverse domarde che si articolanc nell'arza 2 di rafflorzare e
connassioni con il sistama territoriale provinciale e regionzle. Le azioni sono:

» paotenziamento del  sistema  furistico  ricettive e diversificazione  dell'offerta  sia  nell'ambito
dellagriturismo, sia nellambite dalle strutture albarghisre forlemente carenti sul territario;
Coerenza con gli Obiettivi del PIT-PPR

Si riportano di saguito gli obiettivi & le dirsttave ineranti | beni passagaistic! del territario di Tarrta di Siena e
potenzialmanie aitinenti 'arza interassata dall'interwento, al fine di mesirare la coerenza dellinterventa con
25580

Obiettivo 1

Salvaguardare le pianure of Arezzo e delia Val di Chiana, qualificate dalla presenza def paesaggl agrari della
tonifics sfonca e da aras Umide o inferssse naturalistics, @ (Wisiare le relazionl funzionall ed ecosistamiche

tra W farrifon'c plansgaianie e la aree collinarl 2 moniane, nonché neastivire e relazioni ira i sistemra insediativa
& le areg agricoie circosiant

Diraifive comelate

1.3 Ewitare ulterion processi di dispersione insediativa in termiorio rurale anche atiraverse la definizone e
riqualificazione dei margini urbani, la salvaguardia degli spazi agriceli periurbani e la ricestituzione delle
relazioni territoriali con i contesti cortarmini;

rvento, che 8 finalizzare. in wihima analisi &l recupero di un‘area

i lavorgziane abbandonale, senza ullenorn

la direttive & persegquit
i cava dismessa 2 ail
spraca di farrifonc agricola.

1.4 Assicurare che eveniuali nuove espansioni e nuavi carichi insediativi siano coerenti per tipi edilizi,
materiali, colori ed altezze, e oppariunamente insenfi nel contesto paesaggstico senza alterame la
gualitd morfologica e percatliva;
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Ia direttiva é perseguita in mada consistenie dallintenvento, in quantc oggetto oella convenaione con i
Comune, grevista oal PUC, opare concordaia par armonizzare Nintarvenio con le prescnzioni del wincoka
paesagaisiico of Montafollanico. olire che con Fappasita discipiing dg! Paenp wigents.

Obiettive 2
Salvaquardare | carafter] gecmorfologicl, ecosistemicl, culfurali e idenfitan de! passaggio allo colinare e
montana nterassaio da diffus! fenomeni df abbandano 2 dalla infensificazicne deile ativitd agricole

Direttive correlate

23

24

2.6

Fig. 2

ragli interventi di imadellamento socgetti ad autorizzazione idrogeclogica ed incidenti sullassetio idra-
gecmarfologico, garantire, nel caso di medifiche sostanziali della maglia agrara, che le soluzioni
furzionali individuate siamo coerenli (per forma e dimensiong)] con il contesto paesagoistico; negli
intarventi di Aimodellamsanic preveders la realizzazione di adeguate reli ecologiche in grado di
miglicrarne i livelli di permeabil it;

nen interessa gt infervent! in VYanante

nagli interventi di nuova edificazicne assicurare la coerenza con il contesto paesaggistico per forma
dimensiana e localizzazione:

nen nterassa gl inferventi in Vanante.

tutelare & valonizzare la rele dei percorsi e delle infrastrutiure storiche per |z fruizione del territorio e
favorire il rutilizze del patimonio abitativo e 'accessibilit® alle zora rurali, in paricelare, futelars e

valorizzare i tracciati delie wie storiche Laurentana, Cassia @ Cassia Mova (...} e la rete delle principali
strade storiche collinari di crinale o0 mezzacosta.

nen nteressa nigrenil oggeiio af quesia fafiaziona

Inquadrameanto dallarea o intervanto su ortolato 2003

Obletfiva 3

Salvaguardare \a nconasciiliia de! sisterma insediafivo stoncs colnars e montang, 2 valonzzare gi ambienli
agro-pasterall tradizionall e ! pagsagg! foresial
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Dirattive correlate

3.2 tutelars lintegrita morfolagica, | caratieri starici icentitari, ke visuali percepite dal sistema insediativa di
aniica formazione, in particolare tutelare i borghi storici collinar (Montefollorical, il sistema delle ville-
faticria, la rete dellz pievi di crinale:;

Linfarvenia af recupers delis cava punia 2l nprsting del valon paesaggisiic! utelall

3.4 manieners la relazione fra il sistema insedialivo siorico 2 il tessuto dei coltivi mediante la consenazione
della aree rurali poste attomo ai nuclei starici

nen interassa g inferdenii in Vanante

Coerenza can gli obiettivi specificl del Wincolo ex arl. 38 e rispetio defle sue prescrizionf

Tale coerenza & assicurata dallobbligo nomativo, rbadito nelle MTA cel RU e nel presente Daossier, di
conformare gli intarventi alle prescrizioni contenuli nella Sezione 4, leiltera C delle schede di vincolo dal PIT-
PFR {Elaborata 3B), gid comungue incorporate nelle MTA del RU.

Fig. 3 Lo stalo alluale delarea FUIC R4 da recuperare

Sezione |V —-NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DELL'INTERVENTO E MISURE DI RIQUALIFICAZIONE
URBAMISTICA E AMBIENTALE

1. Larea PUC R4, cosi come indicata nella Tav. RUvar2, & interessata dall'area ci scavo di una wecchia
cava cggi dismessa, comprenswva di una imponents tframoggia in cemente amato, ben wsibile dalla
strada. Mella stessa area si trovane i ruderi di una casa colonica priva di vakore architetionico (v. Fig. 3).

2. Il RU consenta la sostituzione edilizia di tali manufatti con ampliamento (tipo di intervento AS], finc ad un
massimo di 2500 mg Sul, con H max di 10 mt e destinazione turstico-ricettva [TR1}.

3. Linterventc sara ativato framite un Progetto Unitano Convenzionata, cosi come definito e regolato all’ Art.
£3 delle presenti MTA, redaito a cura e spese del propristario e coerente con b2 indicazioni di cui ai
SUCCESSIV commi,

4. Sidowranno rispettare le prescrizioni per gli standard di servizi pubblici e privati e i limit di cui ai precedent:
Titck 1l & W defla Parle Terza delle presenti MTA, per quanto possa attenere allintervento e per quanio
nan in contrasto con il presents aricolo.

5. L'intervento deve rispettare le prescrizoni el vincolo paesagpistico ex art, 136 D.Lgs. 42/04 dencminaic
*Zona in kocalitd Montefollonico caratterizzata dalle mura turrite insieme alla area circostante punteggiata
da insediameanti rurali circondati ¢al dolce alternarsi sella colline (Tomita di Siena)” {oodice ministerale
S0573, B 03119700, rigartato all'Art, 26, co., § delle presenti MTA,

4. Melle aree hoscats vincolate di cui all’art. 142, ¢.1. it g. del d. lgs. 422004 Codice co. 2. lett. 2., “territon
ceperti da foreste @ da boschi® (ossia | territor coperti da foreste 2 da boschi, ancorché percorsi o
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danneggiatli dal fuoco, & quelli sattaposti a vincolo di imbeschimento dicuiallart. 142, ¢.1, let. g, Cedice)
si gavranno mantenere pid alberaturs di pregio possibile & sequire le apoosite prescrizioni del PIT-PPR,
rpertate per i boschi di cui all'Art. 26, co.7 delle presenti MTA.

Fig. 4 Regola af impéanto

Boschi vincolati da
conservare

del muove albergo per 2.500
mq max, in sostituzione di

e - ik "ﬁd tutti gli altri wolurni 7 i
[ e . . s LB T / | -+ e
- 4.4,_| Ruderi casa colonica &L—:r—’ T

e e =
(= oy ek _—
& L : Syt

7. Lintervento & condizionato al ripristine ambientale e paesaggistico dellintera area incluga nel perimetro,
in citemperanza alla discipling del Faerp vigenie noaché attuative di un pregetto di sistermazione condiviso
con I'AC e compatibile di con le previsioni del PIT-PPR, ed in particolare con le prescrizioni contenuts nel
gia citato vincelo ex art. 136 D.Lgs. 420047,

5. Lapprovazionz del PUG & contestuale a quelle della convenzione di cui ai commi 3 e 4 del citato Art. 63,
che nello specifico caso in oggetta dowra fissare anche:

a. lemodalith e i tempi di demciiziore delle infrastrutture di cava asistenti nell’area PUC R4, da effattuarsi
a cura e spase del propretano, e di atiuazione del progetic di ripristine ambizntale & paesaggistico
del sitc estratiive dismesse, che dovra essere conforme all'apoosiia disciolina del PAEREF vigenie.

k. enfitda & modalita per la comespensione degli import per la monetizzazione delle aree non cedule
stabiliie nellAllegato ' alla Relazione Gernerale della Varante n2, che saranno destinati alla
risanamenta di alcune situazioni incorgrue satto il profile urbanistico & paesagqistice nei pressi del
caznin storici ¢i Tomta o Montefollenico stesso. anche con acquisizone e demaolizione di manufatt
attualmente esistenti. Resta ferma la possibilita - prevista dall'art. 70 - che il promotore esegua tali
interwenti a scomputa dell'lmporto di Monetizzazione (1M}

c. la mocalifd di adeguamenic alle prescrizioni dei vincoli passaggistic di cul ai precedenti commi 5 & 6.
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PUC 36 - PARCHEGGIO A SERVIZIO DEL CENTRO STORICQ DI MONTEFOLLONICO (EX MF_PA_01)

Sezione I: INQGUADRAMENTO E VINCOLI PAESAGGISTICI EX D.LGS 422004

Fig. 1. Inquadramentc e wincoli pagsaggishcl ex d.igs 422004

L
i

fonte: hifpcdwwwa 02 reglone foscana.igeoscapiapiancpaasaggisiica. itmi

Per quanto niguarda | beni culturali e paesaggistici, cosi come definiti dal Testo unica sul paesaggio, l'area di
intervento & interessata da un vincolo ex art. 136 D.Lgs. 42704 d=nominato *Zona in lecalitd Mentefollonico
caratierizzata dalle mura turrite insieme alla area circostante punteggiata da insediamenti rurali circondati dal
doica atemarsi sella colline {Tarrita di Siena)® {codice ministeriale 90573, DML 031171970 G.UL n® 29£ del
1970-11-20}, con la seguente maotivazione: *ha notevale interesse publkiico perche dotata di particolan valon
ambizntali, e caraterizzatz nella sua fisionomiz dalle monumentali mura furrte, insieme con la zona
circostante, che presenta elementi di non comune bellezza, per la varia e interessante conformazione del
terrenc, per b2 bellissime masse di alberature, che animano il dolos alternarsi delle codline, punteggiate da
caratteristici insediamenti rurali, costiluisce un complesso di cose immobili aventz walore estetico e
tradizionale, nonché un guadro naturale di incomparabile bellezza” {in rosa in Fig.1).

L'area PUC 38a & in parte interassata da un wincolato di cui al oo, 2, lett. e., “territori coperti da foreste e da
boschi™ {in verde in fig. 2], ossia i territeri coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal
fuoce, e quelli sottopasti a vincolo di imbeschiments di cui allari 142, c.1, lett. g, D.Lgs. 42/04. Tale vincaolo
nen inibisca, in linea di principio l'edificabilita.

Sezione 0 - RIEPILOGO DELLE CLASSIFICAZIONI DI PS e RU INERENTI L'AREA DI INTERVENTO

Preserza di aree di Pe_l_'tinenza Faesagqisiica gei BSA del MO

territario apertc [Tav. PS04}

UTZE (Taw. PSDE) UTCE 98 - Wiontefollonico
Lozalizzazione interra al termitoric urbanizzaio MO

Subsistena insediative [2opo realizzazions progstia) Subsis:zma di completamentc A5
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Sezione lll OBIETTIVI PERSEGUITI DALLINTERVENTO

Obiettivi della Variante n. 2

L'interventc persegue specificamente tre obietivi specifici della Varanie n.2 cosi come formulat nel
documento di avvia del procedimento della sua recazicne sullz scorta delle analisi & dei procassi partecipativi
condatt, ossia:

E. Assicurare un maggior coniraia sulla densits g suila forma urbana, nonchd sulla sostenitilia ambiantals
(rsparmio of sualo) ed ecoanomica (Qestionea del sanvizi pubhiici meno impegnativa e minore incdenza def
costo dal ferrenc & mq edificabile)

F. Bealizzare la plena perequazione onzzontals fra i proprigfan af il | ferreni nferassall daile prevision in
varame nonché la perequazione varkicals tra quastl ed i resio dei ciftadini aliraverso lnfraduzions i
un idoneo sistema o regole per la compensazione pibanisiica

. Elavare ja generale qualid urbana, sociale @ ambianiale del femitario, grazie agh

Obiettivi di PS
Llinterverto persegues le seguenti lines stratagiche generali fissate dal PS:

3. La riqualificazione ¢ il potenziamento del sistema insediativo. Le azicni attraverso le guali si intende
perseguire questa linea strategica sona,

» rgualificazione dell’assetic urbano centrale con la prewvisione di muowe forme di espansiona per
censenfire la vitalifd del sistema urbano e per il manienimenta’ potenziamenic della capacita di
attrazione demografica;

» patenziamento e valonzzazione del sistema dei luoghi centrali per favorire lo scambio sociale della
papolazione insadiata.

Coerenza con gli Obleffivi del PIT-PPR

Si riportano di seguito gli obiettivi @ le direltive inerenti | beni paesaggistici del territorio di Tomrita di Sena e
poienzialmanie attinenti l'area interessata da'lintervento, al fing di mostrare la cosrenza dellintervento can
a55e:

Obiettivo 1

Salaguardare le pianure oi Arezzo g delia Val di Chiana, qualiicate dalls presenza der paesangy agravi della
banifica sfonca a da aree umida df infergsse naluralishice, e fuiglara la refazionl funzionall ed ecosigiamictie
tra Il tarritonc piansggiants e lg arae colfinari @ montane, noncheé ncastituire le relaziont ra i sisterma insadiativa
e le aree agrcale circostant’,

Diratiive corelate

1.3 Ewitare ulteriori processi di dispersione insediativa in territorio rurale anche attraverse la definizone e

riqualificazione dei margini urbani, la salvaguardia degli spazi agricoli periurbani e la ricestituzione delle
relazioni territoriali con | contesti contermini;

la direftivg & perssguita in pieno dallinfensenio. che é sifuals in un'area of compistamento nellarea di

aspansione consoidaia, senza wiienore spreco of ferfonio agricalo.

14 Assicurara cha eventuali nuove espansioni & nuavi carichi insediativi siano coeranti per tipi aditizi,
materiali, colori ed altezze, e opporiunamente insanli nel contesto paesaggstico senza alterame la
qualitd marfologica e percatiiva;

izlla convenzions con I
i ol ncola

la glireliiva & persequita in modo consistenta dallinfervenio, |
Comune, grevista oal PUC, soere concardals par armonizzare
paesaggisiica of Weniafallonico

Obiettiva 2

Salvaguardare | carafter! gecmadfolagicl. ecosisternic!, culturall e identitan del paesaggio aito calinare 2
moniano interessaio da difus! fenomeni of abbandano e dalla infensificazicne delie aftivitd agnicole

Diraffive comelate
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2.3 nregliintersenti di imadellameanto soggetti ad avtorizzazione idrageologica ed incidenti sull'assetlo icra-
geomorfologico, garantire, nel caso di medifiche sostanziali della maglia agrara, che le soluzoni
funzionali individuate siano coerenti (per forma e dimensiona)] con il contesto paesaggistico; negli
interventi i imodellamenic preveders la reaglizzarzionre di adeguatz reli ecolegiche in grado di
miglicrarme i livelli di permeabil ité;
nen interessa gil interventi in Vanante

24 negli interventi di nuava edificazione assicurare la coerenza con il contesto passaggistico per forma
dimensine @ localizzaziona:

W indici eailizi spng simil g quelll delliefomo.

2.8 tuielare e valorzzare la rele dei percorsi e delle infrasirutture storiche per la fruzione del territorio e
favorire il rivtilizzo del patimonio abitative e I'accessibilité alle zone rurali, in paricctare, futelara e
valonizzare i tracoiati delle vie storiche Laurantana, Cassia & Cassia Mava I:.} & |a rete delle principali
strade stariche collinari di crinale 0 mezzacosta.

nen mieressa gl infervenil oggeiio of Qquesia ralfazione

Fig. 2 Inquadramanto dailarea o intervento suw oralaia 2013

N .

Obiettive 3

Salvaguardare la nconoscibilia de! sistema insediative stonco collinare e montang, @ valonzzare gif amiiendi
agro-pastorali tradizionali e | paesaggl foresialf

Diratiive cormelate

3.2  tutelars lintegrita morfolagica, | caratieri storici identitari, ke visuali percepite dal sistema insaediativa di
antica formazione, in particolare tutelare i borghi storici collinar (Montefollonical, il sistema delle ville-
fatioria, la rete della piewvi gi crinzle:

Linferqento non interfensca con quesh vailon,

3.4 manteners la relazione tra il sistema insediativo siorico 2 il tessuta dei coltivi mediants la conservazione
delle aree rurali poste attomao ai nuclei starici

nen interessa gl inferventi in Vanante.
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Coerenza con qli obiettivi ifici del Vincolo ex arl. 36 e rispetio delle sue prescriziont

Tale coerenza & assicuraia dallobbligo normatvo, ribadito nelle MTA cel RU e nal presenta Dossier, di
conformare gli interventi alle prescrizioni contenuli nella Seziane 4. leltera C delle schede di vincolo del PIT-
PFR (Elaborata 3B), gia comungue incorparate nelle NTA del RU.

Coerenza con gli obiettivi specifici del Vincolo di cui all’art. 142, c.1. left. g), D.Lgs. 4204 “ternitori
coperti da foresie e da boschi” e rispetio delle sue prescrizioni

Tale vincole non inibisce, in linea di principio Tedificabilta. La coerenza con il resto delle prescrizion &
assicurata dall'obbligo nomativo, ribadite nelle NTA del RU & nel presenta Dossier, di conformare gli intervent
alle prescrizioni conteruti nell’Elaborate 88 “Disciplina dei beni passagagistici” (artt. 134 e 157 del Codice) del
PIT-FPR.

Sezione IV -NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DELL'INTERVENTO E MISURE DI RIQUALIFICAZIONE

URBANISTICA E AMBIENTALE

1. Mell'arsza PUC 36a, cosi come indicata nella Tav. RU War2, & consentila la realizeazione di Nuova
Edificazione di Completamento (MEC) per circa 192 mq SE a destinazione residenziale {RES 1 e 2} per
la reafizzazicna di unc o due alloggi, nel rispetto dei seguenti parametri dimensionali.

- Indice di edificabiliia fondiaria (IF}: 0.50 mag i SE per mg di superficie del lotto [SF);
- Taglio minima degli alloggi: 70 mg;
- Altezza massima (H): 7 ml;

Fig. 3. Regola ai impianio

Ny > -
i stradali iS5 2 | 2 arfthenizzmne péesagglstlca "’;’iﬁ —
P T _-r%i: .
5 il e s e R, 75

Sl it

—

2. Lintervento sara atiuato tramite un Progstto Unitario Convenziorato, cosi come definita e regolata all'Art.
E3 delle presanti NTA, redaita & cura e spese oel propristario e coerente con |2 indicazioni di cui a@
SUCCESSiv commi.
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Sidovranno rispettare le prescrizioni per gli standard di servizi pubblici e privat: e i limii di cui i precedent
Titeli 111 & W cella Pare Terza delle presenti NTA, per quanto possa attenere allintervenio e per quanic
non in centrasto con il presente articok.

Lintervento deve rispettare le prescriziani del vincolo passaggistico ex art. 1348 D.Lgs. 42/04 denominaio
“Zona in bocalta Montefollonico caratierizzata dalle mura turrite insieme alla area circostante puntegaiata
da insediamenti rurali circendati dal dolce alternarsi sella colling (Torriia di Siena)” (codice ministeriale
90673, DM, 03111970}, rpartate all Art. 26, co. 5 delle presenti NTA.

Melle aree boscate vincolate di cui all'art. 142, c.1, lett. g. del d. Igs. 42/2004 Cedice co. 2, letl. 2., “territon
ceperii da foreste 2 da boschi® (ossiz i territori coperti da foreste & da boschi, ancorché percorsi o
dannaggiati dal fuoco. e quelli sottoposti a vincolo di imboschimenie dicuiall'art. 142, ¢.1, ekt g, Codica}
si davranno mantenere pid alberature di pregic possibile & seguire le apposite prescrizioni del PIT-PPR,
riportate per i boschi di cui allYhr. 26, ¢o.7 delle prasents MTA,

Mell'area del parcheggic, si dovranno mantensre pid alberature di pregio possibile ed evitare
limpermeabilizzazione dei posti auto;

L apprevaziona del PUC & contesiuale a quelle della convenzions di cui ai commi 3 e 4 cel citata &rt. 63,
che nelio specifico caso in oggetta dowra fissare anche:

a. le madalita di cessicne alla AC delle aree per servizi pubblici cosi come localizzate sempre nella Tav.
RU \arZ, e da realizzarsi a cura e spese della AC, salvo quanto previsio all'art. 70; cssia:

- l'arza di 382 myg circa da destnarsi a nuowve sadi stradali;
- l'arza di&78 mg circa, da destinarsi a parcheggio pubblico (PUC 38k).

b. entitda e modalita per la comesponsiona degli imperti per la menetizzazione delle aree nan cedute
stabilite nal'Allegato 1 alla Relazione Generala della presente Variante, che saranno dastinati alla
realizzazione dei servizi pubblici di cui alla precedents lettera a.;

c. = madalitd di adeguamenic alle prescrizioni dei vinceli paesagaistici dicui ai precedenti commi 4 e 5.
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PUC 37 - AMPLIAMENTO ATTIVITA RICETTIVE E DI SERVIZIO PRIVATO PODERE FRATTA

Sezione I: INQGUADRAMENTO E VINCOLI PAESAGGISTICI EX D.LGS 422004

Fig. 1. Inquadramentc e wincoli pagsaggishcl ex d.igs 422004

iy

3 | £ Ll L by s b ekt ot B0 3
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fonte: Wit wiwwS02 reglana foscana. iFgeas copiapanapassaggisiica, Atm|

Per quanto figuarda | beni culturali @ paesaggistici, cosi come definiti dal Testa unica sul paesaggio, Narea o
intervento & interessata da un vincolo ex art. 136 D.Lgs. 4204 dznominato *Zena in localith Mentefollonico
caralterizzata dalle mura turrite insieme zlla area circostante punteggiata da insediamenti nurali circondati dal
delce attermarsi sella colling {Tarrita di Siena)® {cadice ministeriale 90573, D0, 031 191870 G.U. n® 294 del
1970-11-20), con la seguente motivazicne: "ha notevole interesse pubblico perché dotata di particelan valon
ambientali, e caratterizzata nella sua fisionromiz dalle monumertali mura urrte, insieme con la zona
cireostante, che presenia elementi di mon comune befiezza, per la varia e interessante conformazione del
terrene, per fe bellissime masse di alberalure. che animara il doloz alternarsi delle celling, punieggiate da
caratteristici insediamenti rurali, costituisce un complesso di cose immobili avente walore estetico e
tradizionale, nonché un gquadra naturale di incomparabile bellezza {in rosa in Fig. 1),

L'area PLIC 37 & in part2 inferessata da un vircolato di cui al co. 2, et ., “territori coperti da foreste e da
baschi” {in verde in fig. 2], ossia i territori coperti da foresie e da boschi, ancorché percorsi o dannegg:ati dal
fuoce, e quelli sotioposti a vincolo di imbeschimento di cui allar. 142, c.1, lett. g, D.Lgs. 42/04. Tale vincolo
nen inibisca, in linsa di principio Fedficabilitsy, sebbene le ragole par Fativaziens dellampliamerto prevadanc
di operare a' di fuor del limite dellarea boscata.

Sezione Il - RIEPILOGO DELLE CLASSIFICAZIONI DI PS e RU INERENTI L°AREA DI INTERVENTO

Przserza di arse di Perinenza Passaggistica as: BSA del MO
terriborio aperta [Tav. PS04,

UTCE [Taw. PSS UTCE 9 - Montefollonico
Lozalizzazions interra al temitoric vrhanizzaio M
Sutsistemna insediative [2opa realizzazions progstta) Subsiste=ma di completaments AC
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Sezione lll OBIETTIVI PERSEGUITI DALLINTERVENTO

Obiettivi della Variante n. 2

M.3 AL REG
niche di &

LAMENTO URBANISTICO

L'intervento, gia presente nel precedenta R, viene riconfermato in quanto persegua gli obietiivi della Variante
n.2 cosi come formulati ne! documenta di avvio del procedimento della sua redazione sulla scoria delle analisi
2 ded processi partecipativi condotti, cesia:

G. Elevare la generale qualifa urbana, sociale @ amixaniale del termitardo, grazie agh intarcenti in vananiz
Dbietfivi di PS
L'interverto persegue le seguenti linee strategiche generali fissate dal PS .

3. La riqualificazione e il potenziamento del sistema insediativo. Le azioni attraverso le quali si intende
perseguire questa linza strategica sono,

= riqualificazione dell'assetic urbano centrale con la previsions di nucve forme di espansions par
consentire la vitalitd de’ sistema urbano e per il mantenimento’ potenziamenic della capacita di
attraziona demografica;

= potenziamento e valorizzazione del sistema dai luoghi centrali per favorire o scambio sociake della
popolazione insediata.

Coerenza con gli Cbietlivi del PIT-PPR

Si ripertano di saguito gli obiettivi @ le direttive inerenti | beni paesagaistici del territorio di Tomita di Siena e
peienziglmenie aitinenti 'ar2a interessata dall'intersento, al fine di mesirare la coerenza dellinterventa con
SS5E:

Obieftiva 1

Salvaguardare le plianure of Arezzo a della Val o Chiana, qualificate dalla presenza del paesagg agran dala
tonifica sfonca e da aree umida o inferesse naturalistice. & uislara le redazion funzionall ed ecosistemichie
tra Il ferriforic pianegaianie e le aree cofinari @ moniang, nonche neastiivire le relaziond ira i sisterna insediaiiva
gl area agricale circosfanii

Diraiiive corelate

1.3 Evitare ulterior procassi di disparsione insediativa in temitorio rurale anche attraverse la defin@ione e
riqualificazione dei margini urkani, la salvaguardia dagli spazi agricoli periuran e la ricestituzione delle
relazioni territoriali con i contesti contermmini;
13 direthiva &
esisiante nella 504 area o seoime.

1.4  Assicurare che eventuali nuove espansioni & nuavi carichi insediativi siano coerenti per tipi edifizi,
materiali, colori ed altezze, e opporiunamente insanii nel contesto paesaggisiico sanza alterame la
guality morfologica & percetlive;

14 diretina & parsequits in mada cansistenia dallintervento. in quants oggetto dalla canve.
Camune, prevista dal PUC, gnere cancordale per armonizzare Vinferqento con le grescr.
passAgoist

iea of Woniafollanico
Obiettiva 2

Salvaguardare | caratten! gecmorfologicl, ecosistermel. cultural e identitan dal passagaio ato colinare e
montano interessaia da diffus! fenomeni of ahbandona e dalla intensificazione delle aiivitd agricola

IGnE Gon il

det vincolo

Dirattive corelats

2.3 negliintervent di imaodellamanie soggeiti ad avtorizzazione idrogeologica ed incidenti sull'assetio idro-
geomorfologico, garantire, nel caso di medifiche sostanziali della maglia agrara. che le soluzioni
furzionali individuate siano coerenti (per forma e dimenssone) con il contesto paesaggistico; negli
irtervert: of rimodellamento preveders la realzzazions di adeguats refi ecologiche in grada di
miglicrarne i livelli di permeabilita;

new interessa g intenventi in Vanante
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24 regli interventi di nuava ecificazicne assicurare la coerenza con il contesto passaggistico per farma
dimensiane & localizzazions:

non Interassa gif infervenii in Vanante.

2.6 tuieiare e valorizzarg la rete dei percorsi e delle infrastrutture storiche per |z fruizione del territario e
favorire il rutilizzo del patimonio abitativo e 'accessibilité alle zore rurali, in pariicclare, futelare e
valarzzare i tracciati delle wie storiche Laurentana, Cassia & Cassia Mava (...} e la rete delle principali
strade stariche collinari di erinale 0 mezzacosta.

nen interassa gif inferventi oggaiio of quesia fraltaziana

Fig. 2. Inquadramanto dail'area o intenvento su crofolo 2013

,J

Obietlive 3

Salvaguardare la rconascibilita del sisterma insediativo stonco collinare e montang, g valorizzae gif ambient
agro-pastorall radizicnall e | passagg) forestal

Diratiiva correlate

3.2  tutelare lintegritd morfologica, | caratieri storici icentitari, le visuali percepite dal sistema insadiativa di
aniica formazione, in particolare tuielare i borghi storici collinar (Maniefellonical, il sistema delle ville-
faticeia, la rete delle pievi di crinale:

Lintarsenio non interfensce con qUesh vailon,

34 mantenerz larelazione fra il sistema insediativo siorico ¢ il tessuta dei coltivi mediants la consanvazione
delle aree rurali poste attomo ai nuclei stanici

ngn nterassa gl infarvenii in Vanania.

Coerenza con qli obiettivi specificl del VWincolo ex arl. 38 e rispetio delle sue prescrizionf

Tale coererza & assicurata dallobbligo nomative, rbadito nelle NTA cel RU e nel presente Daossier, di
conformare gli interventi alle prescrizioni contenuti nella Sezione 4. leltera C delle schede di vincolo del PIT-
PPR (Elaborata 3B), gid comungue incorporate nelle NTA del RUL
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Coerenza con qll obietiivi specificl del Vincofo df cul all'art 142, c.1, lelf. gt D.Lags. 4204 “lterritor]
coperti da foreste e da boschi® e rispetto delle sue prescriziom

Tale vinoolo non inibisce. in linea di principio 'ecificabilita. La cosrenza con il resto celle prescrizioni &
assicurata dall'obbligo normativo, ribadite nelle NTA del RU & nel presents Dossier, di confermare gli interventi
alle grescrizioni contanuti nell’Elaborato 88 "Disciplina dei beni paesagaistici® (artt. 134 2 157 del Codice) del
PIT-PPE.

Sezione WV —-NORME TECNICHE DI ATTUAZIOME DELL'INTERVENTD E MISURE DI RIQUALIFICAZIONE

URBANISTICA E AMEBIENTALE

1. Ripropananca fa previsione del RU 2013, ormai scaduta (cfr. intarverto MF_PA_03), nel'area PUC 37,
cosl come delimitata nella lerza tavola allegata, sono previsti:

- il recupero (tipologia di interventa REC, Ristruituraziona Edilizia Conservativa) dei walumi esistent
dell'ex Podere Fratta, con destinazione ¢'uso attuzle turistice-ricettiva TR1:

- la sostituzicne edilizia (tipelogia df intervento AS} del magazzing ormai dineto per 90 mg di SUL. con
ampliamenta per ulterion 330 nuovi mg di SUL.

2. Le nuove SUL, come quelle gid esistanti, possono essere destinate del twite o in parte ad ospitare le
seguenti funzieni:

- attivita turistico ricettive (destinazione d'usc TR1);
- senvizi socic-sanilari e assistenziali (destnazione d'use DS3).

3. | wolumi previsti awranno 'Altezza massima H dei nuowi wolumi non dowra superare quella def faboricati
esistenti.

Fig. 3. Regola of impiarnte

[ NV TR

Bosco wincolato da |
conservare

o/ FRANCESCO
N ! -:-:.’/,_

SR S GRS T AR TR e AR

4. Llintervento =ard attuato tramite un Progetto Unitario Convenzionata, cosi come definita e regolato all'Art.
E3 delle presenti NTA, redatto a cura e spese del propristario e coerente con ke indicazioni di cui ai
SUCCESSIVI commi.

e

e R e

5. Sidovrannc rispattare le prescrizioni per gli standard di servizi pubbfici e privati e i limiti di cui i precedanti
Titali 111 e della Pare Terza delle presenti NTA, per quanio possa attenere allintervenic e per quantc
nan in centrasto con il presents aricola,
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Lintervento deve rispettare le prescrizioni del vincolo paesagygistice ex art. 135 D.Lgs. 42/04 denominate
“Zona in localita Montefollonico caratierizzata dalle mura turrits insieme alla area circostants puniteggiata
da insediamenti rurali cincondati dal doloe alternarsi sella caolline (Torrita di Siena)” {codice ministariale
90573, D.M. 031 11970}, riporiate alldrt. 26, co. 5 delle presenti NTA.

Melle aree boscate vincolate di cui allart. 142, ¢.1, lett. g, del d. lgs. 42/2004 Codice ca. 2, lefl. 2., “territar
coperti da foreste @ da boschi® (ossia i taritor copearti da foreste @ da boschi, ancorché percarsi o
dannaggiali dal fuoco. e quelli sottoposti a vincolo di imboschimente dicuiallart. 142, ¢.1, lett. g, Codice)
si dovranno mantensre pill alberature di pregio pessibile 2 seguire le apposite prescrizioni cal PIT-PPR,
ripariate per i boschi di cui @A 26, 00.7 delle present NTA.

L apprevaziona del PUC & contesiuale a quelle della convenzions di cui ai commi 3 e 4 cel citata &rt. 63,
che nelio specifico caso in oggetta dovwra fissare anche:

a. entitd e modalita per la comesponsiona degli imperti per la menetizzazione delle aree non cedute
stabilite nall'Allegaic 1 alla Relazione Generzle della presente Variante, che saranno destinati alla
realizzazione deiservizi pubblics di cui alla precedents lettera a.;

b. e modalitd di adeguamentc alle prescrizioni cei vincol paesaggistici di cui ai precedenti commiGe 7.




VAaRIAN
HWorme

EN.J AL REGOLANENTO UREAMISTICO
ecniche di Aftuazione

PUC 41 - PARCHEGGIO VIA ELBA A MONTEFOLLONICO

Sezione I: INQGUADRAMENTO E VINCOLI PAESAGGISTICI EX D.LGS 422004

Fig. 1. Inquadramentc e wincoli pagsaggishcl ex d.igs 422004
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fonte: hifpcAwwwd 02 reglone foscana. igeoscapiopianopaasaggisiica. itmi

Per quanto niguarda | beni culturali e paesaggstici, cosi come definiti dal Testo unico sul paesaggio, l'area di
intervento & interessata da un vincolo ex art. 136 D.Lgs. 42704 d=nominato *Zona in lecalita Mentefollonico
caratierizzata dalle mura turrite insieme alla area circostante punteggiata da insediamenti rurali circondati dal
doica atemarsi sella colline {Tarrita di Siena)® {codice ministeriale 90573, DML 031171970 G.UL n® 29£ del
1970-11-207}, con la seguente maotivazione: *ha notevale interesse pubkdico perche dotata di particolan valon
ambizntali, e caraterizzatz nella sua fisionomiz dalle monumentali mura furrte, insieme con la zona
cirrcostante, che presenta elementi di non comune bellezza, per la varia e interessante conformazione del
terrenc, per b2 bellissime masse di alberature, che animano il dolos alternarsi delle codline, punteggiate da
caratteristici insediamenti rurali, costiluisce un complesso di cose immobili aventz walore estetico e
tradizionale, nonché un guadro naturale di incomparabile bellezza” {in rosa in Fig.1).

Sezione |l - RIEPILOGO DELLE CLASSIFICAZION! DI P'S e RU INERENTI L'AREA DI INTERVENTO

Preserza di arse di Pertinenza Faesaggistica del BSA del | o~

territorio aperta [Taw. PS04)

UTZE [Taw. PSDE) UTCE 9 - Wontefollonico
Localizzazione inlerra al temitono vhanizalo Sl

Subsistems insediative (Copo realizzazions progatha) Subsisiema di completaments SC
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Sezione lll OBIETTIVI PERSEGUITI DALLINTERVENTO

Obiettivi della Variante n. 2

L'interventc persegue specificamente tre obietivi specifici della Varante n.2 cosi come formulat nel
documento di avvia del procedimento della sua recazicne sullz scorta delle analisi & dei procassi partecipativi
condatt, ossia:

E. Assicurare un maggior coniraia sulla densits g suila forma urbana, nonchd sulla sostenitilia ambiantals
(rsparmio of sualo) ed ecoanomica (Qestionea del sanvizi pubhiici meno impegnativa e minore incdenza def
costo dal ferrenc & mq edificabile)

F. Realizzare |z plang perequaziana onzzontale fra | propriafan of fu | tarrani nferassall dalle pravisioni in
vaname nonchid la perequazione varkicals tra quest! ed Il rasto dai citadini attraverso (Tntroduzions o
un idonen sistema o regole per la compensazione pribanisiica

G, Elavare Ja generale qualia urbana, sociale @ amiieniale del fermioria, grazie agh

Obiettivi di PS
Llinterverto persegues le seguenti lines stratagiche generali fissate dal PS:

3. La riqualificazione ¢ il potenziamento del sistema insediativo. Le azicni attraverso le guali si intende
perseguire questa linea strategica sono,

» rgualificazione dell’assetic urbano centrale con la prewvisione di muowe forme di espansiona per
censenfire la vitalifd del sistema urbano e per il manienimenta’ potenziamenic della capacita di
attrazione demografica;

» patenziamento e valonzzazione del sistema dei luoghi centrali per favorire lo scambio sociale della
papolazione insadiata.

Coerenza con gli Obleffivi del PIT-PPR

Si riportano di seguito gli obiettivi & le direttive inerenti | beni paesaggistici del territorio di Torta di Siena e
poienzialmanie attinenti 'area interessata dallintervento, al fing di mostrare la cosrenza dellintervento can
a55e:

Obiettiva 1

Salaguardare le pianure oi Arezzo e delia Val di Chiana, qualiicate dalls presenza der paesagg agrav della
tanifica sfonca e da aree umide o inferesse naluralistice, e fuiglara la relazion funzionall ed ecasistamiciie
tra Il tarritonc piansggiants e lg arae colfinari @ montane, noncheé ncastituire le relaziont ra i sisterma insadiativa
e le aree agrcale circostant’,

Dirative correlate

1.3  Evitare ulterior processi di disparsione insediativa in territorio rurale anche attraverse la definizione e
riqualificazione dei margini urkani, la salvaguardia degli spazi agricoli periurbani e la ricestituzione delle
relazioni territoriali con i contesti contermini;

vale in unarea of completamento nellarea o
rio agiricais,

la dirgftiva & perseguita in pieno dallinfenento, che é 5
aspansione consolidala, senza ulleriore spraca of tarn
1.4 Assicurare che eventuali nuove espansioni e nuavi carichi ingediathi siana coerenti per tipi edilizi,

materiali, colori ed altezze, e opporiunamente insanli nel contesto paesaggstico senza alterame la
qualitd marfologica e percatiiva;

la dirgliiva & perseguila in modo consistenta dallinfensenio, |
Comune, grevista dal spere concordars per armaiizzare
paesaggisiica of Weniafallonico

Obiettiva 2

vanic ocggefio della comenzicne con
can e prescrizion! degl vincolo

PUC

Salvaguardare | carafter gecmarfolagicl, ecosisternicl, culturall & identitan del passaggio alto colinare e
moniano interessaio da difus! fenomeni of abbandano e dalla infensificazicne delie aftivitd agnicole

Diraffive comelate




VARIANTE N.3 AL REGOLANENMTO URZAMNISTICO
Horme Tecniche di Aftuazione

2.3 nregliintersenti di imadellameantc soggetti ad avtorizzazione idrogeologica ed incidenti sull'assetlo icra-
geomorfologico, garantire, nel caso di medifiche sostanziali della maglia agrara, che le soluzoni
funzionali individuate siano coerenti (per forma e dimensiona)] con il contesto paesaggistico; negli
interventi i imodellamenic preveders la reaglizzarzionre di adeguatz reli ecolegiche in grado di
miglicrarme i livelli di permeabil ité;

non nteressa gl inferventi in Vanante
24 pregliinterventi di nuova edificazicne assicurare la coerenza con il contesto passaggistico per forma
dimens:anea 2 localizzaziene:
W indici eailizi spng simil g quelll delliefomo.

2.8 tuielare e valorzzare la rele dei percorsi e delle infrasirutture storiche per la fruzione del territorio e
favorire il rivtilizzo del patimonio abitative & I'accessibilité alle zone rurali, in pariicclare, futelara e
valonizzare i tracoiati delle vie storiche Laurantana, Cassia & Cassia Mava I:.} & |a rete delle principali
strade stariche collinari di crinale 0 mezzacosta.

non nteressa ol inferdenii oagelio o quesia altazione

Fig. 2 Inquadramanto dallarea ai intenvento suw oralaia 2013

N .

Obiettive 3

Salvaguardare la nconoscibilia de! sistema insediative stonco collinare e montang, @ valonzzara gif amiiendi
agra-pastorali tradizionali e i| paesagygi forestali

Diratiive cormelate

3.2  tutelars lintegrita morfolagica, | caratieri storici identitari, ke visuali percepite dal sistema insaediativa di
antica formazione, in particolare tutelare i borghi storici collinan (Montefollonical, il sistema delle ville-
fatioria, la rete della piewvi gi crinzle:

Limardenio non interfensce con quesh vaion,

3.4 manteners la relazione tra il sistema insediativo siorico 2 il tessuta dei coltivi mediants la conservazione
delle aree rurali poste attomao ai nuclei starici

nen interessa gl inferventi in Vanante.
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Coerenza con glii abieftivi specifict del Vincolo ex arl. 36 e rispetio delle swe prescriziont

Tale coerenza & assicurata dallobbiige normative, ribadite nelle NTA dal RU & nel presenta Dossier, di
conformare gli interventi alle prescrizioni contenuti nella Sezione 4. leltera C delle schede di vincola del PIT-
PFR (Elaborata 3B), gia comungue incorporate nelle NTA del RU.

Coerenza con gli obietlivi specifici del Vincolo di cui all'art. 142, c.1, leif. g). D.Lgs. 42704 “terrifori
coperti da foresie & da boschi” e rispetio delfe sue prescriziomni

Tale vincolo non inibisee, in linea di principio 'ecificabilitad. La coerenza con il resto celle prescrizioni &
assicurata dall'obbligo nomnalive, ribadite nelle NTA del RU & nel presenta Dossier, di conformare gli intersanti
alle prescrizioni contanuti n2ll’Elaberato 88 “Disciplina dei beni paasaggistici® (art. 134 2 157 del Codice) dal
PIT-PPR.

Sezione IV —-NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DELLINTERWVEMTO E MISURE DN RIQUALIFICAZIONE
URBANISTICA E AMBIENTALE

1. Mel'area PUC 41a, cosi come indicala nella Tav. RU VarZ, & consentila la realizzazione di Muava
Edificazicne di Compleiamenic (MEC) per circa B48 mg SE a destinazione residenziale per la
realizzazione di un numers di alloggi variabile, distribwiti in unitd menofamiliari o plurifamiliar, nel rispetic
dei sequenti parametn dimansionali.

- Irdice ci edificabilita fondiaria (IF): 0.50 mg di SE per mo di superficie del lotto [SF);
- Taglio minima degli alloggi: 70 mg;
- Altezza massima [H): T ml

Fig. 3. Regole of imgianto

Sy AT
! ] o

Area per parcheggio pubblico
attrezzato: mg 678

2. Llintervento sard attuato tramite un Progetto Uritario Convenzionato, cosi come definita e regolato all'Art.
B3 delle presanti NTA, redatto & cura e spese del propristario e coerente con |2 indicazioni di cui ai
SUCCESSIVI commi.
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1.3 AL REGOLAMENTO URBANISTICO
che di Aftuazione

w

Sidovranno rispettare le prescrizioni per gli standard di servizi pubblici e privat: e i limii di cui i precedent
Titeli 111 & W cella Pare Terza delle presenti NTA, per quanto possa attenere allintervenio e per quanic
non in centrasto con il presente articok.

Lintervento deve rispettare le prescriziani del vincolo passaggistico ex art. 1348 D.Lgs. 42/04 denominaio
“Zona in bocalta Montefollonico caratierizzata dalle mura turrite insieme alla area circostante puntegaiata
da insediamenti rurali circendati dal dolce aliernarsi sella colline (Torriia di Siena)’ (codice ministeriale
90673, DM, 031111970}, rpartate all Art. 26, co. 5 delle presenti NTA.

Mell'araa del parcheggic, si dowranno mantenerelinirodurre pit alberature di pregic possibile ed evitare
limpermeabilizzazions dei posti auto;

Lapprevaziona del PUC & conlesiuale a guelle della conwenziona di cui ai commi 3 e 4 del citato Act. B3,
che nelia specifico caso in aggetta dovra fissare anche:

a. |z rmadalita di cessicne alla AC delle aree per servizi pubblici cosi come localizzate sempra nella Tav.
RU VarZ, e da realizzarsi a cura e spesa della AC. salvo quanto previsic all'art. 710; cssia:

- l'area di 607 mq circa, da destinarsi a parcheggio pubblico (PUC 404).

b. entitd e madalita per la comespensione degli imperti per fa menetizzazione delle arge non cedute
siabilite nell'Allegaic 1 alla Relazione Generale della presente Variante, che saranno destinat zlla
raalizzazione del servizi pubblici di cui alla precedents lattera a.;

c. = madalitd di adeguameanic alle prescrizioni cei vinceli passaggistici dicui ai precedenticommi 4 e 5,
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CR :- COMPLETAMENTI| RESIDENZIALI MONTEFOLLONICO SUD CR 3, CR 4, CR5, CR11

Sezione I: INQGUADRAMENTO E VINCOLI PAESAGGISTICI EX D.LGS 422004

Fig. 1. Inquadramentc e wincoli pagsaggishcl ex d.igs 422004

fonte: hifpcAwwwd 02 reglone foscana. igeoscapiopianopaasaggisiica. itmi

Per quanto riguarda i beni culturali e paesaggisiici, cosi come definiti dal Testa unica sul paesaggio, Marea di
intervento & interessata da un vincolo ex art. 136 D.Lgs. 42104 denominata “Zena in localita Mertefallonico
caratterizzata dalle mura turrife insieme alla area circosiante punteggiata da insediameanti rurali circondati dal
deoica attemarsi sella colline [Tarrita di Siena)® {codice ministerizle 90573, DU, 031171970 G.U. n® 29£ del
1570-11-20), con la seguente motivazione: *ha notevale interesse pubbiica perché dotata di particolar walan
ambigntali, e caratterizzata nella sua fisionomiz dalle monumentali mura turrite, insieme con la zona
circostante, che presenia elernenti di mon comune bellezza, per la varia e interessanta conformazione del
terrenc, per fa bellissime masse di alberature. che animan il delca alternarsi delle colline, punteggiats da
caratteristici insediamenti rurali, costituisce un complesso di cese immobili aventz walore estetico e
tradizianale, ncnché un gquadro naturale di incomparabéle bellezza” {in rosa in Fig.1).

Le arae CR in aggetto sono in parte interessate dal vincolo di cui &l co. 2, lett. ., “territori coperti da foreste
e da boschi {in verde infig. 2). ossia i feriteri coperti da foreste & ca boschi, ancorché percorsi o danneggiat
dal fuoce, & guell sottopesti a vincolo di imboschimento di cui all'art.142. ¢ 1. lett. g. D.Lgs. 42/04. Tale vincalo
nen inibisca, in linea di principio l'edificabilita.

Sezione 0 - RIEPILOGO DELLE CLASSIFICAZIONI DI PS e RU INERENTI L'AREA DI INTERVENTO

Preserza di aree di Perinenza Paesagnistica gef BSA del MO
territoria aperte (Tayv. PS04}

UTZE (Taw. PSDE) UTCE 98 - Wiontefollonico
Lozalizzazione interra al termitoric urbanizzaio Sl
Subsistena insediative [2opo realizzazions progstia) Subsis:zma di completamente 3C
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Sezione lll OBIETTIVI PERSEGUITI DALLINTERVENTO

Obiettivi della Variante n. 2

L'interventc persegue specificamente tre obietivi specifici della Varanie n.2 cosi come formulat nel
documento di avvia del procedimento della sua recazicne sullz scorta delle analisi & dei procassi partecipativi
condatt, ossia:

E. Assicurare un maggior coniraia sulla densits g suila forma urbana, nonchd sulla sostenitilia ambiantals
(rsparmio of sualo) ed ecoanomica (Qestionea del sanvizi pubhiici meno impegnativa e minore incdenza def
costo dal ferrenc & mq edificabile)

F. Bealizzare la plena perequazione onzzontals fra i proprifan af il | terreni nferassall daile prevision in
vanamte nonchid la perequazione varkicals tra quest! ed il rasto dai citadini attraverso (Tntroduzions o
un idpneo sistema of reqole per la compensazione prbanistica

. Elavare ja generale qualid urbana, sociale @ ambianiale del femitario, grazie agh

Obiettivi di PS
Llinterverto persegues le seguenti lines stratzgiche generali fissate dal PS.

3. La riqualificazione ¢ il patenziamento del sistema insediativo. Le azicni attraverso le quali si intende
perseguire questa linea strategica sona,

» rgualificazione dell’assetic urbana centrale con la prewvisione di muowe forme di espansiona per
censentire la vitalifd del sistema urbano e per il manienimento’ potenziamenie della capacita di
attrazione demografica;

» patenziamento e valonzzazione del sistema dei luoghi centrali per favorire lo scambio sociale della
papolazione insadiata.

Coerenza con gli Obleffivi del PIT-PPR

Si riportano di seguito gli obiettivi e le direltive inerenti | beni paesaggistici del territorio di Tomita di Sena e
poienzialmanie attinenti 'area interessata dallintervento, al fing di mostrare la cosrenza dellintervento can
a55e:

Obiettiva 1

Salaguardare le pianure oi Arezzo g delia Val di Chiana, qualiicate dalls presenza der paesangy agravi della
tanifica sfonca e da aree umide o inferesse naluralistice, e fuiglara la relazion funzionall ed ecasisiamiciie
tra Il tarritonc piansggiants e lz arae colfinari @ moniane, noncheé ncastituire le ralaziont ra i sisterma insadiativa
e le aree agrcale circostant’,

Dirative correlate

1.5  Evitare ulterior processi di disparsione insediativa in territorio rurale anche attraverse la definizione e
riqualificazione dei margini urkani, la salvaguardia degli spazi agricoli periurbani e la ricestituzione delle
relazioni territoriali con i contesti contermini;

la diretfiva & perseguita dagh inferventl In quantc siuafil in aree df compistamanto nefarea o
aspansione consalidala, senza ulleriore spreca af terrifonio agricale.

1.4 Assicurara cha eventuali nuove espansioni & nuavi carichi insediativi siana cosrenti per tipi aditizi,
materiali, colori ed altezze, e opporiunamente insanli nel contesto paesaggstico senza alterame la
qualitd marfologica e percatiiva;

enFiane Gon M
i ol kncola

la glireliiva & persequita in modo consistenta dallinfervenio, |
Comune, grevista oal PUC, soere concardale per armonizzare
paesaggisiica of Weniafallonico

Obiettiva 2

wanie oggeiio o
fervento con fe

Salvaguardare | carafter! gecmadfolagicl, ecosisternic!, culturall e identitan del paesaggio aita calinare 2
moniano interessaio da difus! fenomeni of abbandano e dalla infensificazicne dalie aftivitd agnicole

Diraffive comelate
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VARIAMTE K.3 AL REGCLAMENTS URBAMISTICD
Norme Tecniche di Attuaziane

2.3 nregliintersenti di imadellameanto soggetti ad avtorizzazione idrageologica ed incidenti sull'assetlo icra-
geomorfologico, garantire, nel caso di medifiche sostanziali della maglia agrara, che le soluzoni
funzionali individuate siano coerenti (per forma e dimensiona)] con il contesto paesaggistico; negli
interventi i imodellamenic preveders la reaglizzarzionre di adeguatz reli ecolegiche in grado di
miglicrarme i livelli di permeabil ité;
nen interessa gil interventi in Vanante

24 negli interventi di nuava edificazione assicurare la coerenza con il contesto passaggistico per forma
dimensine @ localizzaziona:

Gl indici eailizi spng simili & quell delliefomio.

2.8 tuielare e valorzzare la rele dei percorsi e delle infragirutture storiche per la fruizione del territorio e
favorire il rivtilizzo del patimonio abitative e I'accessibilité alle zone rurali, in paricctare, futelara e
valonizzare i tracoiati delle vie storiche Laurantana, Cassia & Cassia Mava I:.} & |a rete delle principali
strade stariche collinari di crinale 0 mezzacosta.

nen mieressa g infervenil ogogelio of Qquesia ralfaziane

Fig. 2 Inquadramento dallarea ol intenvento su criofaia 2013

Obiettiva 3

Sahraguardare la nconascikilia del sistema fnsediafivo stoncs colinare e montana, 2 valonzzare Qi amgienti
agro-pasterali iradizionall e | paesagg! forastai

Diraitive corralate

3.2  Autelare lintegritd morfologica, | caratieri starici icentitari, ke visuali percepite dal sistema insadiativa di

antica formazione, in particolare tuietare i borghi storici collinan (Moniefollonico), il sistema delle ville-
fatieria, la rete delle pievi di crinale.

Gif infarveniy non infarfenscanc con quast! valon

34 mantenerz larelazione fra il sistema insediativo siorico e il tessuto dei coltivi mediante la consenvazione
delle aree rurali poste attoma ai nuclei starici.
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MN.3 AL REGOLANENTO UREAMISTICO

ecniche di Aftuazione

Mo inferessa gil infervent in Varante,

Coerenza con qli obiettivi specifici del Vineolo ex arf. 35 e rispetio delle sue prescriziani

Tale coerenza & assicuraia dallobblige nomativo, rbadito nelle MTA cel RU e nel presente Dassier, di
conformare gli intarventi alle prescrizioni contenuli nella Sezone 4, lettera C delle schede di vincolo dal PIT-
PPR (Elaborato 3B), gia comungue incorporate nelle NTA del BU,

Coerenza con gli obigtiivi specifici del Vincolo di cui all'arf. 142, c.1. left. g), D.Lgs. 4204 “tevritori
coperti da foreste e da boschi” e rispetto delfe sue prascrizioni

Tale vincolo non inibisce, in finea di principio 'edificabiiita. La coerenza con il resto delle prescrizioni &
assicurata dall'obbligo normativo, ribaditc nelle NTA del RU e nel presente Dossier. di conformare gli intervent
alle prescriziani contenuti neli'Elaborato 88 "Disciplina dai beni passaggistici® (art. 134 e 157 del Codice) del
PIT-FPR.

Sezione |V -MORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DELL'INTERVENTO E MISURE DI RIQUALIFICAZIONE

URBANISTICA E AMBIENTALE

1. & Montefoilonico, Nelle aree G2, CR3, CR4, CRE, cosi come indicate nella Tav. RU War2, & consentita la
reglizzazions di Muova Edificazione di Complefamento [NEC) per un iclale di 1.8323 circa mg SE a2
destinazione residenziale per la realizzazicne di un numerc di zlleggi varabile, distribuiti in unita
moncfamiliari o plerifamilian, nel rispetio dei seguenti paramatr disansionzli.

- Indice di edificabilifa fondiaria (IF}): 0.25 mg di SE per mg di superficie del lotta [SF,
- Taglio minima degli afloggi: 70 mag;
- Altezza massima (Hl: 7 mi;

Fig. 3. Regole of impianto

o
e
Tl =
e

2. Gli intarventi sonc ad atuaziona diretla, previa aparovazions di un progetto edilizio cosrente con le
irdicazioni di cui ai successivi commi.
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UREBANIS
e di Attuaziar

VARIAMTE H.3 ¢

w

@

Si dovranno rispettare le prescrizioni per gli standard di servizi pubblici e privat: e i limii di cui ai precedent
Titeli 111 & W della Pare Terza delle presenti NTA, per quanto possa atteners allintervanio e per quanic
non in centrasto con il presente articok.

L approvaziona del progetio edilzio presuppone la preventiva carresponsione, alire che del costo di
costruzione, dellimpordo per la monetizzazione delle ares non cedute stabilite nellAllegate 1 alla
Relazicne Tecnica della presente Waranie, che saranna deslinate al'a realizzazione di opere pubbliche a
Montefollonico.

Gli interventi CRZ, 2, 4, e 5 devono rispetiare le prescrizioni del vincolo paesaggistico ex art. 136 D Lgs.
4204 denominato “Zona in localitd Maontefollonica carafterizzata dalle mura turrite insieme alla area
circesfante punteggiata da insediamanti rurali circondati dal detoe alternarsi sella colline (Tarrita di Siena}”
(codice ministerale 30573, D.M. 031 11970), riportatc all'At 25, co. 5 delle presenti NTA.

Melle aree boscate vincolate di cui all’art. 122, c.1, letl. g. del d. Igs. 42/2004 Cedice co. 2, letl. e, "territon
coperti da foraste & da boschi® (ossiz | territori coperti da foreste & da boschi, ancorcné percorsi o
danneggiali dal fuoco. & quelli sattoposti a vincolo di imboschimente dicuiall'art. 142, .1, lett. g, Codice)
si dovranno mantenere pid alberatura di pregic pessibile & seguire le apposite prescrizioni cel PIT-PPR,
rporizte per i boschi di cui a4 26 | co.7 delle presenti MNTA.
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MN.3 AL REGOLANENTO UREAMISTICO

VaRIANTE
ecniche di Aftuazione

Worme

ASR : AMPLIAMENTI E SOSTITUZIONI RESIDENZIALI ASR 7 ASR B, ASR 9, ASR 10

Sezione I: INQGUADRAMENTO E VINCOLI PAESAGGISTICI EX D.LGS 422004

Fig. 1. Inguadramento e vincoli paesaggistici ex d.lgs 42:2004
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fonte: hifpcAwwwd 02 reglone foscana. igeoscapiopianopaasaggisiica. itmi

Per quanto niguarda | beni culturali e paesaggistici, cosi come definiti dal Testo unica sul paesaggio, l'area di
intervento & interessata da un vincolo ex art. 136 D.Lgs. 42704 d=nominato *Zona in lecalita Mentefollonico
caratierizzata dalle mura turrite insieme alla area circostante punteggiata da insediamenti rurali circondati dal
doica altemarsi sella colline {Tarrita di Siena)”® {codice ministeriale 90573, DML 031171970 G.UL n® 29£ del
1970-11-20}, con la seguenie motivazione: *ha notevole interesse pubkiico perche dotata di particolan walon
ambizntali, e caratterizzata nella sua fisionomiz dalle monumentali mura turrte, insieme con la zona
circostante, che presenta elementi di mon comune bellezza, per la varia e interessante conformazione del
terrenc, per b2 bellissime masse di alberature, che animano il dolos alternarsi delle codlline, punteggiate da
caratteristici insediamenti rurali, costiiuisce un complesso di cose immobili aventz walore estetico e
tradizionale, nonché un guadro naturale di incomparabile bellezza” {in rosa in Fig.1).

Sezione Il - RIEPILOGO DELLE CLASSIFICAZION! DI PS e RU INERENTI L'AREA DI INTERVENTO

Preserza di arse di Pertinenza Faesaggistica del BSA del | o~
territorio aperta [Taw. PS04)

UTZE [Taw. PSDE) UTCE 9 - Wontefollonico
Localizzazione inlerra al temitono vhanizalo CR
Subsistems insediative (Copo realizzazions progatha) Subsisiema di completaments SC
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Sezione lll OBIETTIVI PERSEGUITI DALLINTERVENTO

Obiettivi della Variante n. 2

L'interventc persegue specificamente tre obietivi specifici della Varanie n.2 cosi come formulat nel
documento di avvia del procedimento della sua recazicne sullz scorta delle anzlisi 2 dei processi partecipativi
condath, ossia:

E. Assicurare un maggior coniraia sulla densits g suila forma urbana, nonchd sulla sostenitilia ambiantals
(rsparmio of sualo) ed ecoanomica (Qestionea del sanvizi pubhiici meno impegnativa e minore incdenza def
costo dal ferrenc & mq edificabile)

G. Elavare ia generale qualita urbana, sociale @ amiianiale del femitario, grazie agh infarsenti in varignia

Obigttivi di PS
L'intervento persegue le seguenti linea sirategiche generali fissate dal PS.

3. La riqualificazione e il patenziamento del sistema insediativo. Le azioni atiraverseo l2 guali si intende
perseguire guesta linea strategica sono,

» pgualificazione dell'assetic urpano centrale con la previsions di ruowve forme di espansions per
consentire la vitalitd de! sistema wrbano e per il mantenimento’ potenziamanic della capacita di
attrazione demografica;

» patenziamento e valonzzazione del sisterma dei luoghi centrali per favorire lo scambio sociale della
popolazione insed:ata.
Coerenza con gli Obieflivi del PIT-PPR

Si riportano di saguito gli obiettivi e le direttive inerenti | beni paesagaistici del territorio di Tomrita di Siena e
podenzialmantie attinenti 'arsa interassata dall'intervento, al fine di mestrare la coeranza dellinterventa can
e55e

Obiettiva 1

Salvaguardare e pianure oi Arezzo g delia Val of Chiana, qualiicate dalla presenza del passagg agrari deila
tanifica sfonca e da aree umide o interasse naluraiistico, e fwfalara la relazion funzionall ed ecasistamiclie
tra Il tarvitonc pianagaianits e la arae colfinarl @ mentane, nonche neastituive fe ralaziond fra il sisterma insediative
& e aree agricale circosfand.

Diratfive corelate

1.3 Evitare ulterior processi di dispersione insedialiva in ferritorio rurale anche atiraverse la definizone e
riqualificazione dei margini urkani, la salvaguardia dagli spazi agricoli perurbani e la ricestituzione delle
relazioni tarrtoriali con | contesti contermini;

l i guantc sitvall in aree gid parziaimente edificate nonché
reg di espansione consolidala, senza ultencre spreco oi fermfonc agricola,

la direthva & perseguits dagh
miterne &l

1.4 Assicurare che evenluali nuowe espansioni e nuavi carichi insediativi siano coerenti per tipi edifizi,
materiati, colori ed altezze, e opporiunamente insenli nel contesto paesaggistico senza alterame la
gualitd marfologica & percettiva;

cnendo agh amplamenchi‘sastiivzon ediizie
eg of Montsifollonico

Obiletiiva 2

Salvaguardare | caraited geomarfologicl. ecosisternial, culturall e identitan del paesagpio afto colinare e
meniana Interessaia da diffus! fenomeni di abbandano @ aalla intensiicazicne delle afvita agricola

Diratfive comelate

2.3 negliintervent di imodellamenic soggetti ad autorizzazione idrogealogica ed incidenti sull’assetic idro-

geomaorfologice, garantire, nel casc di medifiche scsianziali della maglia agrara. che le soluzioni
funzionali individuate siana coarenti (per forma e dimensiong) con il contesto paesaggistico; negli
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VARIAKTE N.3 AL REGOLAMENMTO URBAMISTICO
Morme Tecniche di Aftuazione

irtervent di rimodellamenta preveders la realzzazione di adeguate refi ecologiche in grada di
migliorarne i livelli di permesabilits;

nen interessa gil intenvantiin Vanante

24 negli interventi di nuova edificazions assicurare la coerenza con  contesto passacgistico per forma
dimensiane & localzzarions;

G ingici eailizi song simili & quelli delfintomo.
2.8 tutelare e valorizzarz !a rete dei percorsi 2 delfs infrasirutture stariche per la fruizione del temioric e
favorire il dutlizzo del patimonio abitativo e 'accessibilitd alle zone rurali, in particclare, futelare e

valarzzare i tracciat delle wie storiche Laureniana, Cassia @ Cassia Mova (...} & la rete defle principali
strade storiche collinan di crinale o0 mezzacosta.

nen interessa gl inferventi oggeiio of Quesia fraffazione
Fig. 2 i intenvanito su orololo 2013
s e

e, P

Inguadramento dail'area

Obigttiva 3

Salvaguardare ia neanoscilbilitd de! sisterma Insediative stonco collingra & montang, & vaionzzare oif ambignil
agro-pastorall radizicnall e | paesagg! forastail

Diratfive comelate

3.2 tulelars lintegritd morfofogica, | caratteri storici identitari, le visua'i percepite dal sistema insediatvo di
antica formazione, in particolare tutelare i berghi storici coflinan (Montefellonico], il sistema delle ville-
fatioria, la rete dalle pigvi di crinale.
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VaRIAMTE H.3 AL REGOLARMEKRTO URBAKISTICD
Horme Tecniche di Attuaziane

Gif infervenit nan inferferiscone con quest valarl

34 manieners |z relazione tra il s:istema insediativo storico & il tessuta dei coltvi mediantes la conservazione
deliz aree rurali poste attoma ai nuclei starici.

MNar inferessa gl intervant in Varianie.

Coerenza con gli ghiettivi specificl del Vincalo ex arf. 38 e rispetto delle swe prescrizionf

Tale coerenza & assicurata dallobblige normativo, ribadiic nelle NTA dal RU e nel presente Dossier, di
conformare gli intarventi alle prascrizioni confenuti nalla Sezione 4. lettera C delle schede di vincolo del FPIT-
PPR (Elaborato 3B), gia comungue incorporate nelle NTA del RU.

Coerenza con gl obietiivi specificl del Vincole df cul all'art 142, c.1, lefl. gl D.Las. 4204 “territor]
coperti da fareste e da boschi” e rispetto delfe sue prescrizioni

Tale vincolo non inibisce, in linea di principio 'edificabilith. La coerenza con il resto delle orescrizioni &
assicurata dall'obbligo nomalive, ribadite nelle NTA del RU & nel presenta Dessier. di confermare gli intervanti
alle prescriziani contanuti nall Elaborata 88 “Disciplina dei beni paasacgistici® (art. 134 2 157 del Codice) dal
PIT-PPR.

Sezione |V -NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DELL'INTERWENTO E MISURE DI RIQUALIFICAZIONE

URBANISTICA E AMBIENTALE

Fig. 3. Regole al impianito

Interventi di
sostituzione
edilizia
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A Montefollenico, Melia aree ASeT, ASME, ASrD, ASM 0, cosi come indicate nella Tav. RU Var2, & consentita
la realizzazione di interventi di ampliamanio e sestituzione edilizia {AS) a destinaziene residanziale per la
realizzazione di un numero di alleggi variabile, distribuiti in unitd menofamiliari o plurifamilian, nel rispetic
dei seguenti parametri dimensionali.

- Irdice di edificasilita fordiaria (IF): 9,35 mg di SE per mg di supericie del lotta [SF),
- Taglio minima degli altoggi: 70 mg;
- Altezza massima (H): 7 ml;

Lintervento & ad aituazione cireita, previa approvazione di un progetto edilizio coerente con le indicazioni
di cui ai succassivi commi.

Gli intervienti presuppangeno la demciizione dei manufatli precari esistenti.

Sidovranno rispaettare le prescrizioni per gli standard di servizi pubkdici e privati e i limit di cui ai precedent
Titali 1l & VW della Parie Terza delle presenti MTA, per gquanio possa attenere allintervanic e per quanio
non in centrasto con il presente articoko.

i interventi devono rispeitare le prescrizioni del vincolo paesaggistion ex art. 136 D.lgs. 4204
dznominato “Zana in localita Mentefallonico caratternzzata dalle mura turrite insieme alla area circostante
punteggiata da insediamenti rurali circendat dal dolo2 altermarsi salla colline {Torrita di Siena)” (codice
ministerizle 30673, DM 0341119700, rportate all'Art 25, co. 5 delle presenti MTA.

Melie aree boscate vincolate di cui all'art. 142, c.1, lett. g, del d. lgs. 4202004 “Yerritor coperti da foresta e

da beschi® si dovranna martenere pid alberature ¢i pregio possibile & seguire le apposite prescrizioni del
FIT-PPR per i boschi di cui all’Art. 25.00.6 delle presenti MTA.
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